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Planbegrﬁﬁdung

zum Bebauungsplan Nr. 960 "Altes Dorf Bordenau" der Stadt Neustadt
a. Rbge. - Stadtteil Bordenau

1. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 960
"Altes Dorf Bordenau" im Stadtteil Bordenau der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in
seiner Sitzuhg am 01.11.90 gefaft.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 09.11.90.

Der Bebauungsplan Nr. 960 ist nur teilweise aus dem am
20.12.1980 wirksam gewordenen Flachennutzungsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. entwickelt worden. Nicht entwickelt sind
die ausgewiesenen WA-Gebiete, fiir die im Flachennutzungsplan
noch Mischbaufldchen dargestellt sind.

Die Flachennutzungsplanidnderung Nr. 44 fiir den Stadtteil Bor-
denau umfaft auch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 960; sie wird im Parallelverfahren aufgestellt.

Fir die gesamte Gemarkung Bordenau und damit auch flir den
Geltungsbereich dieses B-Planes ist ein Sanierungsverfahren
gemdB § 142 (4) BauGB eingeleitet worden. Die Sanierungssat-
zung ist am 28.07.1989 in Kraft getreten.

Dieser Bébauungsplan liegt im Bauschutzbereich des Flughafens

Hannover und im Ostlichen Anflugsektor des fiir den Militar-
flughafen Wunstorf angeordneten Bauschutzbereiches.

2. Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Auf-
gabe, planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen, die ge-
wdhrleisten, daB die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
sticke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabel sollen die 8ffentlichen und pri&aten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abgewogen werden.

Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fir wei-
tere MaBnahmen nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes.

Ein Bebauungsplan ist aufzustellen, sobald und sowelt er fiir
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
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Stddtebauliches Xonzept :

?
Fir Bordenau wurde im Rahmen des experimentellen Wohnungs-
und Stadtebaues ein Dorfentwicklungskonzept erarbeitet.

Ein Schwerpunkt des Entwicklungskonzeptes fiir Bordenau war
der Bereich Xirchplatz/Xirche mit dem alten Ortskern. Aus
stadtebaulichen Griinden ist dieser Bereicn mit der ddrflichen
Bausubstanz zu erhalten und éu[zuwerton. Nach den Untersu-
chungsergeonlasen der GEWOS ist nier der Sanierungs- und MaB -
nahmenbedarf im ©ffentlichen wie im privaten Bereich senr
grof.

Aufgrund der bereits vorhandenen Infrastruktur sollte im Be-
reich des alten Dorfkernes der Schwerpunkt fiir soziale
Dienste entstehen. Neben der ev. Xirche, die den Mittelpunkt
des alten Dorfes bildet, befinden sich in unmittelbarer Nihe
das 2v. Gemeindenaus und die Verwaltungsstelle der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. Diese stddtische Einrichtung sollte zu einer
qualifiziert erweiterten Sozialstation entwickelt werden. In
dem Bereich zwischen der geplanten Sozialstation und dem ev.
Gemelndehaus sind planungsrechtliche Festsetzungen zum Bau
won 15 - 20 Mietwonnungen filr dltere Menschen vorgesenen.
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Bauliche Nutzung
- Allgemelne Wcopnngebiete (W)

In cden vornandenen Wonngeblezen wird im Zusammennang mit
em open erwanncen Zntwicklungskonzept eine weltere
stadtepauliche Verdichtung angestrept. Dafiir wurden
groBziugige Uberbaubare Fldchen ausgewiesen, die bei In-
anspruchnanme der gemdf § 17- (1) BauNVO hoéchstzuldssigen
Obergrenzen von 0,4 flir die Grundfldchenzahl die Errich-
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Die Stadt Neustad:
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tung zusdtzlither Wohngebildde ermoéglichen. Als hochstzu-
ldssige Zahl der Vollgeschosse wird die Zweigeschossig-
keit mit einer zuldssigen Geschofflichenzahl von 0,8 im
Rahmen der ortsbildtypischen, offenen Bauweise festge-
setzt. Die teilweise sehr tiefen Grundstiicke sollen
durch vorhandene Stichstrafen und iiber private Wege er-.
schlossen werden.

Im Bereich des Ortsrandes im Westen Bordenaus soll zur
freien Landschaft hin nur eingeschossige, offene Bau-
welse zugelassen werden. Dies entspricht der vorhandenen
Bebauung und soll einen sanften Ubergang von der Land-
schaft zur Bebauung erreichen. Diese Zielsetzung wird
durch ein niedrigeres MaR der Nutzung von 0,3 GRZ bheci
eingeschossiger Bebauung gestiitzt.

Das Gebiet Wz 1 liegt zwischen der stidtischen Flache,
auf der eine Sozialstation fiir Bordenau eingerichtet
werden scll'und der Gemeinbedarfsfliche fiir das ev. Ge-
meindehaus. Wie bereits erwdhnt, soll dieser Grund-
stlicksteil aufgrund seiner ginstigen Lage dem Bau wvon
wWwohnungen £ir &dltere Menschen dienen. zuf der Grundlage
des Gutachtens des Institutes fir Entwicklungsplanung
und Strukturforschung Hannover, das eine Zunzhme der &1-
teren BevOlkerung in Bordenau von heute ca. 300 auf etwa
500—rersonen—im—Lliter von—e5—Jahren—und mehr—5is zum
Janre 2010 prognostiziert, sind kurzZristig 7 - 15 wWoh-
nungen flr Zltere Menschen zu errichten. Dabei wird in
Betracht gezogen, daf kiinftig ein steigender Anteil der

lieg
ilals

dlteren Menschen mdglichst selbsténdig wohnen mochte.

&. Rbge. beabsich
als Flé&che flir Personengruppen mit b m Wohnbedarf
gemaf § 9 Abs. I Nr. 8 BauGB zu sichern. A dem festge-
setzten Grundsticksteil sollen nur Wohngebiude zur Be-
friedigung der Wonnbedilirfnisse Zlterer Menschen ab 60
Jahre zulidssig sein.

, diese Nutzung
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Die Ausweisung dieser Fliche soll entsprechend der umge-
benden, verdichteten Bebauung mit einer GRZ 0,4 und ei-
ner Grz 0,8 bei offener, zwelgeschossiger Bebaubarkeit
erfolgen. Die Geschossigkeit ist zwingend zwelgeschossig
festgesetzt, um den Kirchplatz stidtebaulich zu schlie-
Ben.

Dorfgebilexce

Die als Dorfgebiet MD ausgewlesenen Fldchen werden heute
noch weitgehend durch landwirtschaftliche Betriebe ge-
pragt. Aufgrund der grofen Grundstiicksflichen wird bei
landwirtschaftlichen Betrieben als Maf der Nutzung 0,3
GRZ gewahit, wobel in der Dorfmitte eine zwelgeschossige
Bauwelse mit GRZ 0,4/GFZ 0,6 - 0,8 festgesetzt wird,
winrend am Ortsrand zur freien Landschaft hin nur einge-
schossige Gebdude zuldssig sind.

Im Bereich zwischen Kreisstrafe und Deich werden die
Baugrenzen auf¢‘die vorhandene Bebauung reduziert. Zu-
sdtzliche Bauplitze werden siidlich der KreisstraBe 335
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nicht mehr ausgewiesen. Ddmit soll die vorhandene Puf-
ferfunktion zur Leineaue erhalten werden. Der im Nieder-
sdchsischen Deichgesetz (NDG) fir BaumafBnahmen vorge-
schriebene Mindestabstand von 50 m zum Deich kann jedoch
aufgrund der vorhandenen Bebauung nicht mehr Uberall zu-
grunde gelegt werden. Die Uberbaubaren Flachen sind
groBzigig abgegrenzt, um der Umstrukturierung in der
Landwirtschaft Rechnung zu tragen und damit flir nicht
landwirtschaftlich bendtigte Grundstlicksteile eine Wohn-
bebauung zu ermoglichen.

Im Baugebiet sudlich der Strafe "Am Kampe'" befindet sich
eine KrZ-Reparaturwerkstatt. Der KrFZ-Werkstatt wurde im
Jahre 1980 die Baugenehmigung fir die Exrweliterung des
Betriebes einschlieflich einer Lackierkabine auf der
Grundlage der Nutzungskategorie "Dorfgebiet'" erteilrt.
Heute stellt sich die Umgebung des Betriebes im wesent-
licnen als WOhngebie* dar. Da im nordlichen Bereich der
traBe "Am Kampe'" aufgrund teilweiser Pferdehaltung t
ebenfalls die Festsetzung "Dorfgebiet" getroffen wurde,
soll im Sinne eines aktiven Bestandsschutzes fur den
KFZ-Betrieb und die westlich, sidlich und Ostlich an-
grenzenden Baufldchen ebenfalls ein Dorfgebiet festge-
setzt werden. Diese Euswelsung ist vertretbar, da es
sich nach Einschatzung des Gewerbeauifsichtsamtes um
einen-nicht—wesentlich-—stdorenden-Gewerpebetxriebhandelt,.
dessen Existenz innerhalb der zulassigen Emissionsricht-
werte flur MD-Gekiete gesichert werden soll.

Die daran sidlich angrenzenden Fl&chen sind Wohnbaufla-
chen bzw. Flachen fUr den Gemeinbedarf, die u.a. eine
Soziealstation und Ekltenwonnungen beinnalten. Diese Fla-
chen sollen nach wlie vor als WZ-Gebiet ausgewiesen wer-
den, um den quéssigen S;orungsgraa in der naheren Umge-
bung dieser Einrichtungen zu verringer

Tlir das Baugebiet nordlich der Backerstrafe und westlich

und Ostlich der Bickergasse wurde die Festsetzung
"Dorfgebiet" getroffen. Nachdem klargestellt wurde, daf
sowohl der angrenzende landwirtschaftliche Betrieb als
auch die beiden Gewerbebetriebe fortgefinrt und ent-
wickelt werden sollen, 1ist an diesen Standorten von Im-
missionen auszugehen, die in einem Allgemeinen Wohnge-
biet nicht zuldssig wéren. Dies gilt auch fir den ge-
werblichen Betrieb an der Bordenauer StreaBe. Dieser Be-
reich, der durch den vorhandenen Dachdeckerbetrieb und
verschiedene, ehemals landwirtschaftlich genutzte Wirt-
schaftsgebdude gepragt wird, wird als Dorfgebiet mit dex
Grunqstucksnutzung wie in den angrenzenden Wohngebieten
ausgewiesen. Die Landwirtschaftskammer Hannover hat dar-
iber hinaus vorgeschlagen, den sudlich angrenzenden Be-
reich bis zum Steinweg und einen Bereich slidlich der
Backerstrafe, O0stlich des Kirchplatzes, als Dorfgebiet
auszuweisen. Dieser Anregung wurde mit der Begrindung
eines weitrdumigen Immissionsschutzes gefolgt.

Die Haltung von Pferden und Ponys ist gem. § 4 BauNVO in
"Allgemeinen Wehngebieten" unzuldssig. Zur Sicherung des
vorhandenen landwirtschaftlichen Nebenerwerbs bzw. der
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Tierhaltung wird der Bereich ndrdlich der Strafe "Am
Kampe" als Dorfgebiet (MD) adsgewiesen.

Die restlichen Bauflichen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind fast ausschlieRlich durch Wohnfunktionen
geprdgt, so so daf auf der Grundlage des vorhandenen Ge-
Dletscharakters abweichend von den Darstellungen im Fli-
chennutzungsplan allgemeine Wohngebpiete (WA) festgesetzt
werden missen. Landwirtschaftliche Betriebe werden hier-
durch nicht unzuldssig in inrer Entwicklungsmdglichkeit
beeintrdchtigt, eine den stadtebaulichen Zielen entspre-
chende Verdichtung dieéser Bereiche ist daner unschad-
lich.

Bel dem ndrdlich an den Xirchplatz angrenzenden Doxrfge-
Diet waren im Vorentwurf fir die ortspildprigenden Ge-
paude zum Offentlichen Strafenraum hin Baulinien festge-
setzt. Dle Gebdude sind nicht als 3audenkmiler nach dem
Nds. Denkmalschutzgesetz klassifiziert. Es handelt sich
jedoch bei der ndrdlich an den XKirchplatz angrenzenden
Bebauung um Gebidude und Hofanlagen, die als Znsemple das
Bild des alten Ortskernes charakteristisch prigen. Ge-
meinsam mit dem unter Denkmalschutz stenhenden Kirchplatz
stellen sie ein erhaltenswertas historisches Dorfbild
“it der Festsetzung von 3aulinien soi n die raum-
nden Gebaudekanten festgeschrisnen we Durch
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Die O0ffentliche Fliche westlich des Steinweges ist ent-
sprechend der geplanten Nutzung als zldche fir Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung "sozialen Zwecken dienende



Gebdude und Einrichtungen's und '"Feuerwehr" ausgewiesen.
Die Stadt Neustadt a. Rbge. beabsichtigt, die vorhan-
denen sozialpflegerischen Nutzungen zu erweitern. Neben
den traditionellen Mafnahmen der Altenhilfe, wie bei-
splelsweise Altenbegegnungsstatten, sincé ambulante
Dienste flr medizinisch und pflegerisch zu versorgende
altere BlUrger mit fachlich qualifiziertem PIflegepersonal
konzipiert. Die vorhandenen Anlagen der Feuerwehr sowie
der Kinderspielplatz bleiben bestehen. Die Flache flur
den Kinderspielplatz wird innerhalb der Flache fir Ge-
meinbedarf festgesetzt. Damit ist eine ruhige, abge-
schlossene Lage gewdhrleistet, die direkt im Zusammen-
hang mit den geplanten sozialen Einrichtungen steht.

Die Ausweisung ven zusatzlichen Spie
ungsplanbereich ist aufgrund £fehien
moglicn. In der néheren Umgebung wird s
ortlichen Grinflé&chen im Dorfzentrum am Dorhtelch als
auch im Bereich der Leilneaue dem Spiel- und Bewegungs-
drang der Jugendlichen ausreichend Rechnung getragen. t
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Mit dem ausgewiesenen Maf der baulichen Nutzung sollte
nicht wesentlich vom Ma@ der umgebenden Baugeblete abge-
wichen werden. So ist der Bereich der geplanten Sozial-
station/reuerwehr entsprechend der in der Umgebuhg zu-
lassigen Nutzung mit einer GRZ 0,4 und einex G-z 0,8
festgesetzt.

Das ev. Gemeindehaus wird entsprechend der vorhandenen
Nutzung als Flache f£fuUr Gemelinbecarf mit der Zweckbestim-
mung "Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebidude
und Einrichtungen" ausgewiesen. Lls Maf der Nutzung wer-
den entsprechend den angrenzenden Baugebileten eine GRZ
0,3 beil eingeschossiger, cffener ZBauwelse ausgewlesen.
Damit soll dem vertridglichen Ubergang von der Bebauung
zur freien Landschaft des Leinetales Rechnung getragen
werden.

L7

Grinflidchen/Naturschutz

Im Bebauungsplanbereich sind keine Ekusweisungen nach Natur-
schutzgesetz vorhanden oder vorgesenen, der Landschaftsrah-
menplan schlégt lediglich fUr einen Teillbereich cdie Aufstel-
lung einer Baumschutzsatzung vor. Eine Baumschutzsatzung fur
den Stadtteil Bordenau ist zwischenzeitlich rechtskraftig ge-
worden. Die Grenzen des Landschafisschutzgebletes und des ge-
setzlichen Uberschwemmungsgebietes werden nachrichtlich lber-
nommen, auch wennh sie aufBerhalb des Bebauungsplanes llegen.

Ein Eingriff in Natur und LandschaZt im Sinne des § 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes wird durch ciese Planung nicht vor-
bereitet, da nur die zur Zeit bestehende unc planungsrecht-
lich zuldssige Bodennutzung .festgeschrieben wurde.

Offentliche Griinflachen sind im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sowle beim
Scharnhorstdenkmal vorhanden. Nordlich des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes schliefen grofe private Grinflachen
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(Weideland) an, wihrend im Westén'und Siden die Leineniede-
rung (Landschaftsschutzgebiet "Mittlere Leine - Rettmer Berg"
LSG - H 27) an den Ortsrand Bordenau angrenzt. Der Anteil 3f-
fentlicher Griinflichen xann aufgrund der vorhandenen privaten
Grundsticksnutzungen in dem gewachsenen Ortsbild im Bebau-
ungsplan-Bereich nicht wesentlich erhoht werden. Dies wird
aufgrund der das Dorf Bordenau unmittelbar umgebenden Griin-
flachen auch nicht -fiir erforderlich genalten. Dariiber ninaus
wlrd von den Naturscnutzverbinden auf die mogliche Entsiege-
lung von bersits versiegelten Flichen und auf die Berlcksich-
tigung Skologischer Gesichtspunkte bei der Anlage und Pflege
der o6ffentlichen Grinflichen ningewiesen. Die Ruderalvegeta-
tion im Dorf soll méglichst erhalten werden. Obwohl die dko-
logische Bedeutung der Ruderalvegetation in Bordenauy nicht
unterscndczt wird, ist es dem einzelnen Grundstickseigentiimer
wonl nicht zuzumuten, diese mcglicherweise nur zufdllige bzw.
vorltergehende Nutzung des Grundstiickes im Bebauungsplan
festzuschreiben. Nach dem Generalgrlnplan von Prof. Wdbse ist
sowohl die Zahl der vorgefundenen Pflanzenbestinde in Relag-
tion zur GrdBe Bordenau's als niedrig zu bezeichnen, zum an-
deren finden sich innerhalb der vorgefundenen Pflanzengesell-
schaft nur "Allerweltarten". Zs wurden keine seltenen Arten
menr angetroffen, so daf dann auch aus wWwissenschaftlicher
3icht eine Festsetzung im Bebauungsplan nicht erforderlich

L3¢C.

dur Sicherung des 3aumcestandes User die daumschutzsatzung
ninaus setzt der depauungsplan Tldchen zur Erhaltung des
Baumpestandes im Strafeneinmindungsbereich Steinweg/Kreig-
strafe 335, am Gemeindehaus und im Norden des B-Planes bei
dem landwirtschaftlichen 3etrien Hunte fest.

Dle Stadt Neustad:t a. 2bge. har nach Anndrung der Unteren

Deichbendrde die liberbausara rldche mindestens bis auf 50 m

vom 2elcn zurickgenommen. Da gemal Ncés. Delchgesetz Anlagen

Jeder Art in einer Intiarnung Dis zu 30 m niche errichtec

oCer wesentlich geidndar= ~werden dirfen, kann die Stadt Neu-

stadt a. Rbge. im 3ebauungsplilan fiir diesen 3eraich aucn keine

Jaufldchen ausweisen. Nach Anrsgung <es Landkreises Hannover

im Bereiligungsverfanran Siir cle esntsprechende f-Plandnderung

Nr. 44 wird diese 30 m Zone daner auch nicht mehr als Baulang

Ausgewiaesen

Verkehr

Die Y/erkenrsstrukcur in 3ordenau wird durcn folgende Strafen-

zlge zestimmt

- cdie X 335 im Verlauf der 3ordenauer StraBe/Steinweg/Am
Lampe als Nord-sSidwestversindung

- Cie X 339 von Frielingen kommend, im Verliauf der Frie-
linger StraBe/am Leineufar nis Zur 3ordenauer Strafe

- die StraBe am Steinweg.
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Winhrend Uber die KreisstraBen vornehmlich der iUberdrtliche
vVerkehr abgewickelt wird, dient der Steinweg lberwiegend der
ErschlieBung der angrenzenden Bebauungsplangebiete und hat
cine erhdhte Bedeutung als innerdrtliche Haupterscnliefungs-
strafe. Der Steinweg erfillt weiterhin die Funktion einer 2Zu-
pringerstrafe zur K 335.

wanrend der Durchgangs- und Quellverkehr in Richtung Hannover
die Bordenauer Strafe belastet, wird fur den Verkehr in Rich-
tung Poggenhagen und Neustadt a. Rbge. bzw. Wunstori in ver-
stirktem Mafe die Strafe Steinweg freguentiert. Dles stel-
gende Verkehrsaufkommen hat seine Ursache insbesondere darin,
daf die Versorgung Bordenaus mit Infrastruktureinrichiungen
und mit Gilitern des tdglichen Bedaris zum groBten Teil in dem
£{ir Bordenau verkehrsglinstig gelegenen siidlichen Bereich des
Miztelzentrums Neustadt a. Rbge. (Wunstorier StraBe) abge-
deckt werden kann. Aus diesem Anla@ wurde bereits eine Fla-
cnennutzungsplanidnderung durchgefihre, die dem Stelnweg s:atti
der Funktion '"erginzendes Strafen- und Wegenetz" die Bedeu-
tung "Uberortliche Hauptverkehrsstrafe" zukommen lie3d. ZwWi-
schenzeitlich wurde der Steinweg entsprechend ausgepaut.

Zlie Ubrigen StraRen sind dem Grunde nach als Anliegerstrafen
zu klassifizieren. Eine weltere Unterscheidung bzw. Klassifi-
zierung nacn wohnwegen erscneint micHt notwendig, dafast—alk—

len Strafen ein entsprechender rusbaustandard fehlt.
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rus den Umfrageergebnissen des Institute
planung uné Strukiuriorschung geht hervc
scawindigkeiten des Autoverkehrs und daraus
stungen durch Larm und Gefahren ein allgemeln in
nanezu zllen Dorfbereichen sind. Besonders kri ische Bereiche
sind dabei die Ortseingdnge, an denen oft erst verspitet die
suldssige HOchstgeschwindigkeit eingehalten wird, sowie die
Ortsdurchfanrzen der Kreisstrafen. Insbesondere die Ortszu-
fanrt aus Richtung Norden lper die Bordenauer Sctrafe stellt
sich dem Verkenrsteilnehmer als senr lange Gerade onne 1r-
gendwelche Einengungen, vVerschwenkungen usw. dar. Neben cem
niufig zu schnell fahrenden Pkw-Verkenr ist vor allem die
Durchfanrt von Lastzligen ein Problem: Neben der Larmerzeugung
sind hier insbesondere die negativen Auswirkungen durch Er-
schiitterungen zu beobachten.
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Die Durchfahrtsstrafen werden nach Kriterien wie Verkehrssi-
cherheit und insbesondere auch Schulwegsicherung ausgebaut,
wobei allerdings eine Begriinung der Verkehrsfldchen nicht
vernacnldssigt wird.

Verschiedene bauliche und optisch wirkende Mafnahmen sollen
nach dem Wunsch des Arbeitskrelses Dorferneuerung an bestimm-
ten Gefahrenpunkten sowie an den Ortselngangen die Geschwin-
digkeit der Kraftfahrzeuge auf das erforderliche Maf im Orts-
verkehr senken. ] '



Im Bereich der Ortseinginge LelneBruc&e, Frielinger Strafe
und Bordenauer StraBe/Dammkrug werden folgende Mafnanmen
empfohlen:

- Bau wvon Wlt:ellnseWn und ‘dadurch Verschwenkung der Fahr-
pahn,

- auffallend farbige oder gemusteru eventuell erhdhte
Aufpflasterungen,

- Anlage von Baumtoren und leichte seitliche Verengung der
Fahrbann durch Baumschelpen unter Beruc&s1chulgung der
von landwirtschaftlichen ranrzeugen bendtigten Fahrbann-
preice (4 m)

- Entfernung der
schaft, direkt
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Innerhalb der Ortschaft stehen insbesondere die Schulwegsi-
cherungsmafnahmen durch Querungshilfen im Vordergrund:

- Frielinger StraBe/Am Stellberg

- Bushaltestelle zwischen Bordenauer Strafle und Vor der
Wakhorst

- Querung der KreisstraBe im Bersiche &1rch°/Ceme1ﬂcenaus

T Strafenbegrenzung_2Am— Dorzteeich/Bordenauer—StraRs

- Ziamindung Steinweg/Burgsceller Weg/2am Dor::elcn

- StraBenquerung aAnnser Feld/Gewerbegebiet (geplante

Scortflachen)

- StraBenqguerung Wanderweg ndrdlich Gewerbegebist

Querungsnilfen kdnnen durch =i
apgesetzte Aufpilasterungen vor 4
elsschilder flir Tempolimits, spielende <_nqer etc. und
Einrich;u ng optischer Tanrtannv /erengungen z.3. durch
rgeldnder entiang der 3u*~e*~:eije im Be“elC1 des Xirchn-
Tz

ngung der fahrbann, far-

ne
r den Ubergingen, bescndere
D
A

es undé des neuven Dors Zzentrums erZOLgen.

Im 3ereich der Zinmindung Burgstellaer Weg/Steinweg sollan ne-

sen dem Burgsceller “eg aucnh die 2nndhnerungszonen auf den

Stelaweg verkehrsperuhigend aufgenfliasterz werden.

Cifentliche Stellplicze im 3ereich der Xirche werden Ffilr sr-
forderiich genalzen, da in der Xirche auch Veranstaloungen

miz ii: lichen T2ilnenmern (z.3 nochzelten, Trauerfsiern
ke en

im Planbereich sind vorrangig die Verkenrswverhdltnisse an der
LreisstrafBe 335 zu verbessern. Ein Ausbau der Fanrbahn auf
5,30 m Breite sowies die Anlegung eines kombinierten huB— und
Jadweges auf der Nordseite wvon der Zinmindung Bordenaue

str3fe bDis zur LeiFQD”JCRQ 13t dringend erforderlich, ae;
Landkreis Hannover beapsi icntigt hierfiir in 1993 die Vergabe
eines Planungsauftrages. Zusdtzlich soll=s zumindest 1n Hdhe
des ev. Gemeindehauses eine anroannverengung mit Uberweg so-
wie am Ortseingang Leinebriicke eine Fanrbahnverschwenkung und
eln Fanrbahnteiler vorgesehen werdon
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Die Strafeneinmindung Steinweg/KreisstraBe 335 wird durch den -

Ausbau Kirchplatz neu gestaltef und beruhigt, dazu kommen
weitere Offentliche Stellplitze in diesem Bereich.

Die StraPBe "Am Kampe" ist als Sackgasse neu ausgebau:t worden;
die "Backerstrafe" ist aufgrund der Fahrbahnbreite wenig be-

fahren, hier besteht zur Zeit kein Ausbaubedarf. Zlle anderen
Straflen und Wege im Planbereich haben reine Znliegerfunktion.

Ein geplanter Rad-/Fufweg, der den Bereich an der Kirche im
Mittelpunkt des alten Dorfes (soziales Zentrum) mit dem Zen-
trum £ir die offentlichen und privaten Dienstleistungen am
Dorfteich (Infrastruktur-Zentrum) verbinden sollte, ist auf-
grund politischer Entscheidungen entfallen.

Ver- und Entsorgung

Das alte Dorf Bordenau ist an das vorhandene Regen- und
Schmutzwasserkanalnetz der Stadt Neustadt &. Rbge. ange- (.
schlossen, Wasser-, Elektrizitdts-, Gas- und Telefonversor-
gung ist vorhanden und wird bei Neubauten erweitert. Fiir die
Hastra werden die vorhandenen Trafostationen festgesetzt.

Altablagerungen (geschlossene MUillplitze usw.) sind im Plan-
bereich nicht bekannt.

Die Hausmillentsorgung wiré im Zinvernehmen mit der entsor-

gungspflichtigen Gebietskdrperschaft, der AEbfallbeseitigungs-
gesellschaft Landkreis Hannover mbH, geregelt.

Kinderspielplatz

Pu‘grund de Ausweisungen ergibt sich rechnerisch folgender
Spi elplabzbe arz: -

1. WL mit GFZ 0,8 bei 25.000 m? = 23.200 m* Gr
2. WA mit GFZ 0,6 bei 4£.700 m* = 2.800 m? GF K
3. WA mit GFZ 0,3 bei 5.000 m? = 1.500 m* GF

gesamte mogliche Geschofffliche = 26.500 m* Gr

davon 3 % als erforderliiche

Brutto-Splelplatzflidche = 795 m?

Innerhalb der Flache £ir GemeinbedarZ mit der Zweckbestimmung
"Feuerwehr, soziale Einrichtungen'" besteht ein Spielplatz von
ca. 900 m? GroBe. Die Auswelsung von zusatzlichen Svielplat-
zen im Bebauungsplanbereich ist von der Stadt Neustadt a.
Rbge. nicht beabsichtigt, da in der ndaheren Umgebung sowohl
in der Leineaue als auch auf innerdrtlichen Griinflichen dem
Spiel- und Bewegungsdrang der Jugendlichen ausreichend Raum
gegeben wird.
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Stddtebauliche Flichenbilanz

Gesamtfldche des Plangebletes ca. 165.800 m?
davon:
- Allgemelne Wohngebiete GFZ = 0,8 = 29.000 m2
M ,GFZ = 0,6 4.700 m?
" " GFZ 0,3 = 5.000 m?
- Dorfgebiete GrZ = 0,3 = 56.600 m?
GFZ = 0,6 = 6.000 m?
GFZ = 0,3 29.900 m?
- Gemeinbedarfsflichen 8.300 m?
- " Jerkenrsflachen
Strafenverkehrsfliche ’ 16.150 m?
- Grinflichen
offentliche ’ 500 m?
- Wasserfldchen 250 m?

Geltungsbereich

er Fo‘tung;oere_Cﬂ ces Beoauungsplanes Nr. 960 "Altes Dorf
ordenau" rd durch die Planzeichnung festgesetzt. Er umfagtc
allgemein den alten Dorfkern und die Bebauung zwischen Stein-
weg und Bordenauer StraRe.
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Durchfinrung des Bebauungsvlanes

Bodenordnende Mafnahmen

ge zcdenordnende Mafnahmen
1
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Kosten der Gemeinde zur Durchfiihrung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes
filr die Gemeincde =ntstanen nach FortZall des geplanten Rad-
/Tulweges keine Xosten menr!

Jeszallo: Stacdtplanungsamt Neustadt a. Rbge.

Neustadt a. Rbge., den 22.08.93
L. A._ Schlupp
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Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in sei-

ner Sitzung am 3. Februar 1994 als Begriindung gemdf § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf
Nr. 960 "Altes Dorf Bordenau" der Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadt-

teil Bordenau - vom 15. Februar 1993 bis einschlieflich
16. Marz 1993 Offentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 11.02.1994

STADT NEUSTADT A. RBGE.
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Bliirgermeister Stadtdirektor

(61SC383.BEG)




