Planzeichenerklarung fiir den Bebauungs-

Bebauungsplan Nr. 961 ,Alte Miihle", 1. Anderung, Neue Fassung plan Nr. 961, 1. Anderung (sarsctaneroanur 1)

Art der baulichen Nut
Bebauungsp|an Nr. 961 Alte Fassung Erlduterung der Planzeichen ] ] (§9A§:- 1aNl:- I1CB:J%B;J e
”A|te MUh'e" ( Auszug) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ) Hinweise

Dorfgebiet a) Dieser Bebauungsplan liegt in einem Sanierungsgebiet M a BSta b Allgemeines Wohngebiet

(§ 5 BauNVO)

rechtsverbindlich seit 25.02.1993 V/@// Algemeines Wohngebiet
S/
Mafstab 1 : 1000

MaR der Baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) b) Dieser Bebauungsplan liegt im Bauschutzbereich des

| 2ah dor Vollaesah 04 2ab dor Valloosch Zivilflughafens Hannover und im &stlichen Anflugsektor MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

als Héit:stgrgs(e: o ' als HéiLstngr?;g o des fur den Mili.térflugplatz Wunstorf angeordneten (8§ 16 und 17 BauNVO)
Geschossfliachenzahl Bauschutzbereiches. | Zahl der Vollgeschosse
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO ) 0,3 Grundflachenzahl
—— —.—— Baugrenze Uberbaub
Grfr:difuisﬁ,éche BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
) Offene Bauweise o Einseihauser ] (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )
" AN Textliche Festsetzungen

o Offene Bauweise

LD e A Verkehrsflachen  (§9 Abs. 1Nr. 11BauGB) § 1 Anpflanzungen und Erhaltung von Bédumen und Straucher Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
y s N e T e ¥ StraRenverkehrsflache mit Verkehrsberuhigter Bereich L . .
GeltungsberEICh des;_ MD I:I Strakenbegrenzungslinie Zu"m Erhalt der naturl_lchen_ Elgenart_der Landschaft L_md zur Ein-
] | Bereich ohne Ein- bzw. Ausfahrt grinung des Baugebietes ist zur freien Landschaft hin ein Pflanz-
¥ BEbaUUﬂQS lanes = . ’ streifen von 5 m Breite gem. § 9 (1) Ziffer 25 a festgesetzt, in —_——— — Baugrenze
Nr. 961 1 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB ) dem standortheimische Baume und Straucher zu pflanzen und
T dauerhaft zu erhalten sind. .
o Griinfia Soon Uberbaubare Grundstucksflachen
riinflaiche Parkanlage § 2 Geh- Fah d Leit ht
eh-, Fahr- und Leitungsrec
sffentliche Griinflache Die im Be_bauungsp_lan festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
ﬁ Spielplatz rechte beinhalten ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der An- . .
Griingestalterische Anlage lieger und ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grunflache

Ver- und Entsorgungstrager ( 9 (1) Ziffer 21 BauGB).

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 u. 14 u. Abs. 6 BauGB )

®

i rinflachen
J‘ (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

P, privat, Zier- und Nutzgarten

CYPPP LT |

Flache fiir Versorgungsanlagen @ Abwasser § 3 Von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen

Pumpstation
0 Elektrizitat

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft § 4 Erhaltung von Biumen und Strauchern
(§9 Abs. 1u. 16 u. Abs. 6 BauGB))

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen sind auch
Vorhaben nach §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig.

@ Baume zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB )

Auf den im zeichnerischen Teil dargestellten Flachen mit Bin-

Flache fiir die Wasserwirtschaft, dungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-

[ooooooo=] offener Wassergraben men und Strauchern gem. § 9 (1) Ziffer 25 b sind landschafts-
gerechte Baume und Stréaucher dauerhaft zu erhalten.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )

Planungen, Nutzungsregelungen, und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB )

o o o o] Umgrenzung von Flachen e e o | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen Flache fir die Wasserwirtschaft, offener Wasser-
o o[  zum Anpflanzen von Baumen ° o| fiir Bepflanzungen und die Erhal- raben
o o o o| undStrauchern (s. textl. Fest- e e e | tungvonBaumen, Strauchern und sons- g

setzungen § 1) tigen Bepflanzungen ( s. textl. Fest-

setzungen § 4)

@ Erhaltung: Badume

Sonstige Planzeichen

Sonstige Festsetzungen

— Tt Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-

mmm  mmm  Grenze des raumlichen Gel- —@—@—e— Crenze unterschiediicher il tende Flachen zugunsten der Anlieger und Ver- und
tungsbereiches des Bebau- baulicher Nutzung .
ungsplanes Entsorgungstrager ( 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )
Mi Se-, Fahv- und Letungs: F.mind. | MindestgroBe des Baugrundstiicks P Private Flache flr das Parken von Fahrzeugen
chen ( s.textl. Festsetzungen § 2) 600 m 2 ( 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG B)
Umgrenzung der Fachen, ™™ 771 Umgrenzung der Flachen -_—— LeltungsreChte ZugunSt?n der An“eger und
die von der Bebauung frei- | | fiir Nebenanlagen, Stell- — — — — Ver- und Entsorgungstrager
zuhalten sind (s. textl. Fest- platze, Garagen und Ge-
setzungen § 3) - meinschaftsagnlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Geltungsbereich der Ge-

E Mdullsammelplatz

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

l_ _l stalterischen Festsetzungen
L

== =mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes Nr. 961, 1. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

—@—e—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(§1Abs. 4 u.§ 16 Abs. 5 BauNVO )

Jul
Priaambel fo) tliche Auslegung mit Einschriankung Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ZIN lz.]:, A
s -
: Z
Qulf(gruntd defw § 1 Abs. ggugg ggg4§ 1BOGABtI:>_s.I gd;ziaugeds(e;tzbuc:oez(B?\tIJdGB()BI. d. E.(;jer | NGO Der Verwaltingsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ..........c.co. ooceevircenennas geénderten Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 961 "Alte Miihle", 1. Anderung, ist die ?l' 2|
e jnn_mac_l un9|¥om F. ’ :1 td .R t.d Sz l:jrt' N est§dt T_;b S'd enéegl eor nulng (N %21 Entwurf des Bebasungsplanes Nr. 961 "Alte Miihle", 1. Anderung, der Begriindu nd dem Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht i » Ty I m
-in erljlewel s gulligen Fassung - hat der hat der e? eustadt a. Rbge. en. ebauungsp z.an r- Umweltbericht zugestinwqt und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrgakung gemaf § 4a Abs. 3 geltend gemacht worden (§ 215 BauGB). SN
"Alte Muhle", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den bodenrechtlichen und textlichen BauGB beschlossen. -
Festsetzungen und der Begriindung mit Umweltbericht als Satzung beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auglegung wurden am ... einiinininincnnes ortstiblich bekannt
gemacht. Neustadt a. Rbge., den ... -
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.984"Alte Mihle", 1, Bauabschnitt, der Begriindung und des
Umweltberichts haben vOm .........c.cccoooiiiiic e NG o e DiS ..
Neustadt a. Rbge. 15. . 2007
eustadt a. Rbge., den 15. Jan. 200 gemaR § 4a Abs. 3 BauGB 6ffentlich ausgelegen
(Siegel)
Neustadt a. Rbge., den ................ 7o,
gez. Sternbeck L TNl
(Birgermeister) Burgermeister
Kartengrundlage s Méngel der Abwagung
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.4 Nds. Biirgermeister . o )
Vermessungs- und Katastergesetz vom 02. Juli 1985-Nds. GVBL. S.187) in der zur Zeit giiltigen Ir?nerhgllb von 1 Jahr Tach Inkr.afttreten des Bebauungsplanes Nr. 961 "Alte Muhle , 1. Bauabschnitt,
Fassung; dazu gehéren auch Zwecke der Bauleitplanung. ) sind Méngel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
Vereinfachte Anderung worden (§ 215 BauGB).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulichen
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom April Der . e der Stadt hat in seiner Sitzung am ........................ m vereinfacht
2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch gednderten Entwu Bebauungsplanes Nr.961 "Alte Miihle", 1. Anderung, egriindung und dem Neustadt a. Rbge., den ...
einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit Ubertragen. Umweltbericht zugestimmit:
Den Beteiligten im Sinne von Abs. 3 BauGB wurde mit Schreibearvom ...........cccceevvenieniens
Gelegenheit zur Stellungnahme bis ZoHQ ..........cccoeiennns gegeb

gez. Hermes (Siegel)
(6ffentl. best. Vermessungsing.)

D [
,(

Neustadt a. Rbge., den ............ccccoceieee

Neustadt a. Rbge, den 10. 01. 2007 Birgermeister
Aufstellungsbeschluss Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 961 ,Alte Miihle" wurde ausgearbeitet
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.12. 2005 die Aufstellung des Blrgermeister
Bebauungsplanes Nr. 961 ,Alte Miihle", 1. Anderung, beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 04. 01. 2006 ortsUblich bekannt gemacht. von Dipl.-Ing. Georg Jonck Am Fahrhorstfelde 10
Satzungsbeschluss Biro fiir 30629 Hannover
. Verkehrswertermittiung, Tel.: (0511) 587193 .
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 961 "Alte Mihle", 1. Anderung, nach Prifung der Bauleitplanung und Fax: (0511) 6409348 474'!'
Neustadt a. Rbge., den 15. Jan. 2007 Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14. 12. 2006 als Satzung (§ 10 Abs.1 stadtebauliche Beratung e-mail: georg.jonck@t-online. de ’47/;”"
BauGB) beschlossen. ’ﬁ?’
. Die Begriindung und der Umweltbericht haben gemaf § 9 Abs. 8 und § 2a BauGB an dieser zy/‘"
(Siegel) Beschlussfassung teilgenommen. r'/.'f‘
Neustadt a. Rbge., den 15. Jan. 2007 Hannover, den 20. 12. 2006 gez. Jonck
gez. Sternbeck Q
(Birgermeister) .
(Siegel) V =
Entwurf:  10.07.2005 : ; @\ / Z
Auslegungsbeschluss Geandert: 25.11.2005, 18. 02. 2006 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Hinweise L7
gez. Sternbeck % sy 5
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 03. 07.2006 dem (Birgermeister) .. . . . = . . . P
Bebauungsplan Nr.9671 "Alte Miihle”, 1. Anderung, sowie der Begriindung und dem Umweltbericht §1 Hochs_t_zula55|ge Zahl der Wohnungen je §4 Vop Beb_auung f_relzuhaltende Schutz- flachen Dlese"r Bebaugpgsplan liegt im im &stlichen An- flugssektor A
zugestimmt und die ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (Grabenraumstreifen und Leitungsrechte) des fiir den Militérflugplatz Wunstorf angeordneten
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15. 07. 2006 ortsiblich bekannt gemacht. .. P " . . . " . i
" 961 - ihle”, 1. A i Auf Baugrundstiicken mit Einzelhdusern dirfen nicht mehr Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Fla- chen sind Bauschutzbereichs.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 961 "Alte Mihle", 1. Anderung, der Begriindung, des : . . Beschwerden und Ersatzanspriiche. die sich auf vom
Umweltberichts haben vom 25. 07. bis 25. 08.2006 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Inkrafttreten als zwei Wohnungen errichtet werden. auch Vorhaben nach §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig. ) b e . .
Auf Baugrundstiicken mit Doppelhusern (so ge- nannte Auf § 3 der VO Uber die Unterhaltung der Gewasser lIl. Flugplat; / Flugbetrieb ausgehen@e Err_usswnen wie Fluglarm STADT N E U STA DT A. RBG E .
. . . . . D Ih halfte) darf nicht hr al i Woh Ord fard Gebiet der Reqi H ird etc. beziehen, werden vom Betreiber nicht anerkannt.
Die Bekanntmachung ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 18. Jan. 2007 im gemeinsamen Amtsblatt der oppelhausha e) art nicht menr als €l- ne vwonhnung ranung fur das (ebiet aer negion Hannover wir

Region Hannover und der Landeshauptstadt Hannover Nr. 2 ortstiblich bekannt gemacht worden. errichtet werden. besonders hingewiesen. . _ STADTT E I L BO RD E NAU
Neustadt a. Rbge., den 15. Jan. 2007 Ortliche Bauvorschrift aufgehoben am 21.03.2019

Dir Bebauungsplan Nr. 961 "Alte Miihle", 1. Anderung, ist damit am 18. Jan. 2007 rechtsverbindlich § 2 Bauliche Nebenanlagen

geworden. reigeTentTUrS = .. Ior - bt REGION HANNOVER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 5 Geh-. Fah d Leit ht ungsplanes Nr. 961, 1. Anderung, ist die seit dem
(Siegel) Garagen und Carports sind auch auerhalb der (§§9Ab: 1',:” 2a1 ;a-ugg) eftungsrechte 25.06.1992 rechtskraftige ,Ortliche Bauvorschrift { B E BAU U N GS P LAN N R_ 961
Neustadt a. Rbge., den 22. Jan. 2007 iberbaubaren Flachen zuléssig. -
gez. Sternbeck a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geh-, Fahr- und - "
(Biirgermeister) (Siegel) § 3 Niederschlagswasser Leitungsrechte beinhalten ein Geh- und Fahrrecht 5y ALTE M U H LE y
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zugunsten der Anlieger und ein Geh-, Fahr- und .
Stadt Neustadt a. Rbge. Das auf den jeweiligen Grundstiicken anfallende '—ei“{”gsre"ht zugunsten der Ver- und Ent;orgungstréger. 1 . AN D E RU N G
thatr Birgermeister _ Niederschlagswasser ist in den gemeinschaftli- chen privaten b) ple im Bepauu_ngsplan festgesetzten Leitungs- rechte
Im Auftrage: gez. Nils Jacobs Regenwasserkanal abzufiihren. beinhalten ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Die Errichtung von Speichern und die Entnahme von Entsorgungstrager. Entwurf:  10. 07. 2005 Gedndert: 25.11. 2005, 18. 02. 2006

Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt.
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