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Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan Nr. 961 yAlte
Mihle“, 1. Anderung, Stadtteil Bordenau, Stadt Neustadt a. Rbge.

Ziel des Bebauungsplanes

Durch die Aufgabe eines landwirtschaftlichen Betriebes innerhalb eines Bebauungsplanes
bot sich die als Dorfgebiet festgesetzte Flache in Anpassung an die umgebende Bebauung
far eine Wohnbebauung an.

Durch die Gebietsbereinigung entstehen ca. 7 neue Wohnbauplétze; 3 davon kénnen auch
nach altem Recht bebaut werden.

Die Flache liegt anndhernd zentral zu den Infrastruktureinrichtungen und rechtfertigt die Um-
nutzung in ein allgemeines Wohngebiet auch im Hinblick auf die Zielsetzung des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden und Verhinderung einer Bebauung im Auenbereich.

Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 19.12.2005
den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 961 ,Alte Mihle®, 1. Anderung gefasst.

Vor Aufstellungsbeschluss wurde der erste Bebauungsplanentwurf, der eine preiswertere Er-
schlieRung des Baugebietes gemal NBauO mit je einem sudlichen und nérdlichen Stichweg
unter 50 m Lange vorsah, zugunsten einer nérdlichen privaten ErschlieBungsstrale mit
Wendeplatz vom Ortsrat und dem Bau- und Umweltausschuss verworfen.

Nach Aufstellungsbeschluss erfol'gten die friihzeitige Blrgerbeteiligung und die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tragem éffentlicher Belange.

Verfahren gem&R §§ 3 (1) und 4 BauGB (vom 20.12.2005 bis Mitte Februar 2006)

Wesentliche Stellungnahmen:

- Stadt Neustadt a. Rbge. Dem Hinweis ist bereits am 10.01.2006 mit An-
ABN trag auf wasserrechtliche Genehmigung nach
§ 10 NWG zur Einleitung von Niederschlagswas-
ser in ein Gewdsser lll. Ordnung gefolgt worden.
Ein Antrag auf eine teilweise Anderung der be-
reits bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis
des LK Hannover vom 18.07.1994 wurde eben-
, falls gestelit.

- Region Hannover Der Forderung aus der Sicht des vorbeugenden
Brandschutzes, den festgesetzten Wendeplatz
der Privatstrae mit 9 m Radius auf die nach § 2
DV NBauO i.V.m. DIN 14090 fir die Feuerwehr
vorgesehenen MaBe zu vergré3em, wird nicht
gefolgt, da sie nicht Gegenstand der DIN 14080
hinsichtlich der Gro3e des Wendeplatzes und
somit auch gegenstandslos flr die Bauleitpla-
nung ist.



- Wasser- und Bodenverband Zur Sicherung der Durchfiihrung der Unterhal-
Leineniederung Neustadt a. tungsmafRnahmen wird auf § 3 der VO Uber die
Rbge. Unterhaltung der Gewasser lll. Ordnung fur das

Gebiet der Region hingewiesen.

- Wehrbereichsverwaltung Nord  Dem Hinweis wird mit Aufnahme der nachste-
henden Satzes entsprochen.
,Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf
vom Flugplatz / Flugbetrieb ausgehende Emis-
sionen wie Fiugldrm etc. beziehen, werden vom
Betreiber nicht anerkannt.”
Die Bauaufsichtsbehorde der Stadt Neustadt a.
Rbge. und der ErschlieBungstrager wurden infor-
miert, dass das Aufstellen von Baukréanen bei der
Wehrbereichsverwaltung gesondert zu beantra-
gen ist.

Verfahren geman § 3 (2) BauGB Uber die offentliche Auslegung
(vom 25 Juli bis einschl.25. August 2006)

- Region Hannover Der Hinweis, dass die Untere Bodenschutzbe-

' hérde der Region Hannover bei evil. festgestell-
ten Bodenverunreinigungen zu benachrichtigen
sei, ist in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Die Ausnahmegenehmigung geman § 3 der VO
.d. Unterhaltung und Schau der Gewasser Iil.
Ordnung zur Verringerung des Raumstreifens
auf 4,0 m mit Nebenbestimmungen ist Vertrags-
bestandteil fur GrundstiicksverduRerungen ent-
lang des Grabens durch den ErschlieBungstra-
ger. Der ErschlieBungstréger hat sich aul3er-
dem verpflichtet, die grundbuchliche Absiche-
rung der Bedingungen der Grabenrdumung in
den noch abzuschlieBenden Kaufvertragen der
betroffenen Grundstiicke vorzunehmen.

- Wasser- und Bodenverband Die Anregungen zur Ergénzung der Planzeichen-
Leineniederung Neustadt a. erklarung hinsichtlich der Freihaltung des Gra-
benraumstreifens wurde befolgt.
Nicht befolgt wurde die Anregung zur Ergénzung
des § 4 der textlichen Festsetzungen. Der darin
vermerkte besondere Hinweis auf § 3 der VO
Uber die Unterhaltung der Gewasser Ill. Ordnung
fur das Gebiet der Region Hannover wurde im
Zusammenhang mit den Ausfiihrungen in der Be-
grundung zum Bebauungsplan als Sicherung flr
die Grabenraumung flr ausreichend gehaiten.

- Realverband Bordenau Die Anregungen wurden mit Ubergabe der Gra-
benparzelle an die Stadt Neustadt a. Rbge. und
die Ausnahmegenehmigung gem. § 3d. VO t.d.
Unterh. und Schau der Gewasser |ll. Ordnung



zur Verringerung der Breite des Rdumstreifens
auf 4 m sowie die vertraglichen Regelungen mit
Grundbucheintragung in vollem MaRe bertck-
sichtigt.

Die zum Verfahren gemaR § 3 (2) abgegebenen Stellungnahmen beschrénken sich auf Hin-
weise und Anregungen, die die Grundziige der Planung nicht berthren und einem Satzungs-
beschluss gemaR § 10 BauGB nicht entgegenstehen.

Beurteilung der Umweltbelange

Aufgrund der geplanten Nutzungen waren foigende Gutachten und technische Berechnun-
gen bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung notwendig:

- Orientierende Bodenuntersuchung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes,
(Rode-Umweltschutz)

- Wassertechnische Berechnung zur Beseitigung des Niederschlagswassers, (Er-
schlieBungstrager)

- Berechnung des Kompensationsbedarfs nach der Eingriffsregelung gemag der
Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft*, herausgegeben 1996 von der Landesregierung Nordrhein-Westfalen,
(Planverfasser)

Als erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB werden die Immissions-
belastungen durch Fluglérm und der Fortfall der Fldche fur die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern und einiger Einzelbdume eingestuft.

Auf den Fluglarm des Militarflugplatzes Wunstorf kann kein Einfluss ausgetibt werden. Die
Flugiarmimmissionen missen somit hingenommen werden.

Der nach der Eingriffsregelung errechnete Kompensationsbedarf ist Giberwiegend im Aus-
senbereich fiir die 6kologische Waldsanierung vorgesehen.

Eine wesentliche Verbesserung fiir das Wohnumfeld zeichnet sich durch die Aufgabe des
landwirtschaftlichen Betriebes mit den dadurch entfallenden Larm- und Geruchsbelastigun-
gen ab.

Im Bereich der ehemaligen Wirtschaftsgebaude sind Bodenverunreinigungen nicht auszu-
schlieRen. Bei Auffilligkeiten ist die Untere Bodenschutzbehérde der Region Hannover zu
benachrichtigen.

Abwéidgungsvorgang

Die im Umweltbericht empfohlenen MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung aller Belange in
den Bebauungsplan und den Kompensationsvertrag Gbernommen.

Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen im AuRenbereich werden mit vertraglicher
Absicherung erflit.

Das Uberschussige Niederschlagswasser (Versickerung nicht méglich) wird schadlos an
einer Einlaufstelle in den Graben Ill. Ordnung abgeleitet. Im Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung wurde der Graben von der Stadt Neustadt a. Rbge. Ubemommen.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der MalRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen keine er-
heblichen Nachteile fir die geplante Nutzung entstehen.

Fur die umgebende Bebauung ergeben sich Vorteile durch Aufgabe des landwirtschaftlichen
Betriebes hinsichtlich der Gerausch- und Geruchsbelastigungen.

Andere Planungsméglichkeiten

Die Umwandlung der Innenbereichsflache wurde bereits im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan 2000 der Stadt Neustadt a. Rbge. durch die Aufgabe der gemischten Bauflache
zugunsten einer Wohnbauflache berticksichtigt. Das wirkt sich bei Realisierung des Bebau-
ungsplanes positiv auf das Wohnumfeld aus.

Die Inanspruchnahme einer Innenbereichsflache mit Umwandlung in ein Wohngebiet ent-
spricht dem § 1 a (2) BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und den AuBenbe-
reich von Bebauungen freizuhalten.

Alternativstandorte sind unter den vorgenannten Pramissen nicht erkennbar.

Hannover, den




