URSCHRIFT

Begriindung

Lage des Baugebietes

Der Stadtteil Bordenau liegt ca. 4 km siidlich der Kernstadt Neustadt a. Rbge. Er ist eine
durch Einfamilienhausgebiete gepragte landliche Wohnsiedlung mit einer geringen Anzahl
landwirtschaftlicher Betriebe.

Bordenau hat zur Zeit ca. 2.700 Einwohner, es ist somit der grofite Stadtteil der Stadt Neustadt
a. Rbge. Er wird durch die Kreisstraen 335 und 339 an das regionale Straflennetz angebun-
den. Samtliche Infrastruktureinrichtungen, insbesondere Grundschule, Kindergarten und
kirchliche Einrichtungen sowie Dienstleistungsbetriebe fiir die Versorgung mit Gitern des
taglichen Bedarfs, sind vorhanden.

Die Haltestellen des OPVN liegen ca. 200 m vom Baugebiet erntfernt, wahrend Schule und
Kindergarten ca. 350 m entfernt sind.

Planungsanlaf}

Die starke Nachfrage nach Wohnbauland in guter Lage zur Kernstadt Neustadt a. Rbge., bei
ebenfalls guter Anbindung an das iibergeordnete Strallennetz, z. B. Bundesstraf3e 6, hat die
Stadt Neustadt a. Rbge. veranlaft, auf der Grundlage und in Anlehnung an ein Dorfentwick-
lungskonzept unter anderem als Wohnbauland den Bereich ,,Alte Mihle® zu entwickeln. Das
Gebiet (Bebauungsplan Nr. 961) wurde seit 1992 beplant; zwischenzeitlich ist das Gebiet mit
ca. 60 Wohneinheiten bebaut; freie Grundstiicke sind kaum noch vorhanden.

Die Nachfrage nach Wohnbauland ist im Stadtteil Bordenau ungebrochen. Es soll daher mit
Zustimmung des betroffenen Landwirts eine innerértlich gelegene landwirtschaftliche Flache
fiir eine verdichtete Bebauung erschlossen werden.

Planungsvoraussetzungen

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1990 fiir den Grofiraum Hannover ist die
Stadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzentrum ausgewiesen. Der Stadtteil Bordenau ist als 1andli-
che Wohnsiedlung mit Eigenentwicklung und beschrianktem Zuzug von auB3en charakterisiert.
Die vorgeschlagene Bebauung entspricht daher den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung.




4.1

4.2

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fiir den beabsichtigten Planbereich eine Wohnbau-
flache dar. Der Bebauungsplan wird daher aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Wohnbauflichen

Nach der Art der umgebenden Bebauung wird im Einklang mit der Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Notwendigkeit einer Konflikt-
bewiltigung zu anderen Nutzungen ist nicht gegeben. Der siidlich an das Baugebiet angren-
zende landwirtschaftliche Betrieb (zugleich Eigentiimer der Flachen im WA-Gebiet) stellt
aufgrund der Betriebsstruktur keinen Storfaktor dar. Dies gilt auch fiir den Betrieb ,,Am
Steinweg®, dessen Entwicklungsméglichkeiten im iibrigen durch die vorhandene Wohnnut-
zung in ndherer Umgebung eingegrenzt werden und der im librigen in einigen wenigen Jahren
aufgegeben wird.

Entlang der Bordenauer StraBe soll zweigeschossiger GeschoBwohnungsbau ermdglicht wer-
den, um im Dorfzentrum neben Einfamilienh&usern den Anteil an Miet- oder Eigentums-
wohnungen zu erhdhen. Als Maf} der Nutzung wird in diesem Bereich eine 2-Geschossigkeit
mit einer GRZ von 0,3 und somit einer méglichen GeschoBfldchenzahl von (0,6) festgesetzt.
Fiir eingeschossige Bebauung ist eine GRZ von 0,3 vorgesehen; um weitere Verdichtungs-
moglichkeiten zu erdffnen, sollen neben Einzelhdusern auch Doppelhiuser zugelassen wer-
den.

Durch diese Ausweisungen werden im Bereich des Bebauungsplanes ca. 35 WE fiir 80 bis 90
Einwohner geschaffen.

Um eine weitere Verdichtung des Baugebietes zu erreichen, soll gemaB § 1 der textlichen
Festsetzungen die zuldssige Grundflache durch die Grundfldche der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen bis zu 75 % tiberschritten werden konnen.

Entlang der Bordenauer Strafle ist zur Ortsbildverbesserung ein Streifen von 5 m Breite zum
Anpflanzen und Erhalten von standortgerechten Laubbdumen und Strauchern festgesetzt
worden; in diesem Streifen liegt auch eine vorhandene Weildornhecke.

Offentliche Griinfliichen

Im Bereich des Bebauungsplanes ist eine 6ffentliche Griinfliche in einer Groe von ca. 650
qm ausgewiesen. Diese Fliche soll als Ausgleichsmafinahme fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft (hier Ackerflidche) angerechnet werden. Die Fliche soll mit standortgerechten
Laubbidumen bepflanzt werden.




4.3 Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der Bordenauer Strafle aus. Die Planstrafle mit
Wendehammer soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgestaltet werden. Die Straflenbreite von
8,0 m ermoglicht eine einseitige Bepflanzung der Verkehrsfliache mit grokronigen Laubbéu-
men. Von dem Wendehammer ausgehend ist eine Ful-Radwegeverbindung zur Strafle ,,Alte
Miihle“ ausgewiesen. Uber diesen Weg sind die zentralen Infrastruktureinrichtungen und die
freie Landschaft fiir die Bewohner des B-Planbereiches leicht erreichbar.

Einzelne Grundstiicke werden durch festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossen.
Falls jedoch, ggf. durch Teilung, auf der Grundlage des (unverbindlichen) Grundstiicksplanes
im stidostlichen Bereich an der Strale Alte Miihle ein Grundstiick entsteht, dessen Er-
schliefung nicht durch ein im Bebauungsplan festgesetztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gesichert ist, so muB dieses beim Verkauf privatrechtlich gesichert werden.

5. Ver- und Entsorgung

Die Dorfmitte Bordenau ist an das vorhandene Regen- und Schmutzwasserkanalnetz der Stadt
Neustadt a. Rbge. angeschlossen, Wasser-, Elektrizitits-, Gas- und Telefonversorgung ist vor-
handen und wird bei Neubauten erweitert.

Altablagerungen (geschlossene Miillplétze usw.) sind im Planbereich nicht bekannt.

Die Hausmiillentsorgung wird im Einvernehmen mit der entsorgungspflichtigen Gebietskor-
perschaft, der Abfallbeseitigungsgesellschaft Landkreis Hannover mbH, geregelt.

Die erforderliche Loschwasserbereitstellung ist It. Angabe des Wasserverbandes Garbsen-
Neustadt a. Rbge. sichergestellt.

6. Kinderspielplatz

Der nichstgelegene Kinderspielplatz befindet sich in ca. 300 m Entfernung im Bereich der
Schule und des Kindergartens (B-Plan Nr. 959).-Der vorhandene 6ffentliche Kinderspielplatz
an der Schule hat eine ausreichende GroBe zur Abdeckung des Spielplatzbedarfs. Hinzu
kommt der vorhandene Bolzplatz am Dorfteich, die Griinanlage ,,Am Dorfteich® sowie die
Nutzung des Schulhofes und zukiinftig die Nutzung der Rasenspielfelder in der Fldche fiir
Gemeinbedarf, so daB von einer sehr guten Versorgung des Ortskerns mit Spiel- und Sportfla-
chen ausgegangen werden kann. Der im Dorfzentrum befindliche Kindergarten unterhalt
dariiber hinaus einen Kinderspielplatz fiir 3- bis 6-J4hrige von ca. 1.000 qm.
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Spielplatznachweis

Einzugsbereich fiir den Spielplatz an der Schule
(400 m entlang der Stralen/Wege Entférnung)

- Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 959
1. WA mit GFZ 0,8 bei 29.859 m* = 23.887 m* GF
2. MImit GFZ 1,2bei 9.450 m*= 11.340 m* GF

- Gebiet siidlich B-Plan Nr. 959
(Teilstiick von B-Plan Nr. 955)
WA mit GFZ 0,3 bei 7.800 m* = 2.340 m* GF

- Gebiet 5stlich B-Plan Nr. 959
(Teilstiick von B-Plan Nr. 961)
WA mit GFZ 0,4 bei 8.250 m* = 3.300 m? GF

- Gebiet nordlich B-Plan Nr. 959

geschitzte GFZ 0,6 bei 12.357 m* = 9.825 m* GF

- Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 963
1. WA mit GFZ 0,6 bei 4.258 m? = 2.555 m* GF
2. WA mit GFZ 0,3 bei 7.262 m* = 2.180 m? GF
55.427 m* GF

davon 3 % als erforderliche Bruttospielplatzflache

=> 1.663 m?
vorhandene Spielplatzfliche : 1.200 m?
GroBe der Festwiese: ca. 3.025 m?
GroBe des Bolzplatzes: ca. 5.250 m?

Damit kann auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes im Bebauungsplan verzichtet wer-
den. Ein entsprechender Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Vorschriften des
NdsSpG wurde an die Bez. Regierung Hannover gerichtet, die Ausnahme wurde geméB § 5
Abs. 2 NSpPG erteilt. .

Natur- und Landschaftsschutz

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Der als Baugebiet festgesetzte Bereich wird zur Zeit landwirtschaftlich als Acker-
flache genutzt. Er liegt inmitten eines Bereiches, der bereits als Wohngebiet genutzt wird.
Nach den Zielsetzungen der stidtischen Planung soll bei Neuausweisung von Baugebieten zu-
niichst gepriift werden, ob innerdrtliche Flichen vorrangig zur Ausweisung von Bauland zur
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_.ﬁﬁlage zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr.963 in Bordenau

Kinderspielplatz-Nachweis

Einzugsbereich fir den Spielplatz an der Schule (Entfernung 400m entlang
der Strafle/Wege)

e == 400m Einzugsbereich

Bebauungsplan-Grenze

e % 7
/Q/j Teilgebiete der Berechnung
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Verfiigung stehen, bevor Grundstiicke im Auflenbereich in Anspruch genommen werden. Die-
ser Eingriff ist daher unvermeidbar, die Beeintrachtigungen der Leistungsfihigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes sind gemil § 8 a Abs. 1 BNatSchG zu ermitteln und
auszugleichen.

Aufgrund der Lage und der Grofe der Flache innerhalb von Wohngebieten ist die 6kologische
Wertigkeit verhdltnismaBig gering einzuschétzen. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung
hat nicht zur Entwicklung wertvoller 6kologischer Systeme fithren konnen - sie stellt sich als
vollig vegetationslos dar -, wihrend die zukiinftige Nutzung in der Regel umfangreiche Gar-
tenanlagen und zahlreiche Baum- und Heckenpflanzungen erwarten 14t, die 6kologisch we-
sentlich héher zu bewerten sind.

Als Ausgleich fiir die Eingriffe durch die voraussichtliche Fldchenversiegelung durch die
‘Wohngebiude sind Ausgleichsflachen gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB ausgewiesen wor-
den, deren Bepflanzung mit hochstimmigen Laubbdumen durch die Stadt Neustadt a. Rbge.
veranlafit wird.

Eine zulissige Uberschreitung der GRZ wird gemiB § 1 der textlichen Festsetzung durch das
Anpflanzen standortgerechter Laubbdume auf den Privatgrundstiicken ausgeglichen.

Fiir die Versiegelung der ErschlieBungsstrafie soll als Ausgleich im Straenraum eine Be-
pflanzung mit hochstimmigen Laubbdumen erfolgen.

8. Flichenbilanz

Fldche des Geltungsbereiches \ 13.520 qm
WA 2-geschossig ca. 4.260 qm
WA 1-geschossig ca. 7.260 gm
Griinflachen ca. 650 qm
Verkehrsflichen ca. 1.350 gm
9. Kosten

Die offentlichen Flichen werden der Stadt Neustadt a. Rbge. kostenlos iibereignet. Der
StraBenausbau belastet die Stadt Neustadt a. Rbge. mit 10 % der Ausbaukosten, wéhrend die
Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen gemifl Satzung der Stadt Neustadt a. Rbge. auf alle
Grundstiicke nach Verteilungsmafstab umgelegt werden.

MalBnahme Gesamtsumme Anlieger-Anteil Stadtanteil
Verkehrsfldche: , |

1.350 gm & 145,00 DM 195.000,00 DM 90 %: 175.500,00 DM 10 %: 19.500,00 DM
anteiliger NW Kanal 15.000,00 DM 90. %: 13.500,00 DM 1.500,00 DM
Ausgleichsflédche:

F 1 (Anlieger) 9.000,00 DM 100 %  9.000,00 DM

F 2 (Verkehrsflache) 3.000,00 DM 90% 2.700,00DM 10% 300,00 DM

222.000,00 DM 200.700,00 DM 21.300,00 DM




10. Deckung eines dringenden Wohnbedarfs

Durch den bestehenden Mangel an frei zur Verfiigung stehenden Baugrundstiicken in
Bordenau ist ein erheblicher Siedlungsdruck entstanden. Da auch in dem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil keine weiteren Bauflichen durch Nachverdichtung zur Verfiligung stehen,
soll der Nachfrage der ortsanséssigen Bevélkerung durch diesen Bebauungsplan entsprochen
werden. Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes kann der absehbare erhchte Wohn-
bedarf gemiB § 1 Abs. 1 BauGB-MaBnG zu einem Teil gedeckt werden.

11. Hinweise
a) Dieser Bebauungsplan liegt in einem Sanierungsgebiet.

b) Dieser Bebauungsplan liegt im Bauschutzbereich des Zivilflughafens Hannover und im
ostlichen Anflugsektor des fiir den Militdrplatz Wunstorf angeordneten
Bauschutzbereiches, daraus ergibt sich

- bei einer Uberschreitung der vorgenannten Bauhshe die Wehrbereichtsverwaltung 11
gem. § 12 LuftVG im Baugenehmigungsverfahren erneut zu beteiligen ist,

- das Aufstellen von Baukrinen u.4. ca. 14 Tage vor Auf-/Abbau mit der Flugsicherung
des Flugplatzes Wunstorf abzusprechen ist, wenn die Geréte die vorgenannte Hohe
iibersteigen und

- durch den Flugbetrieb auf dem Flugplatz Wunstorf Immissionen auf das Planungsgebiet
einwirken, fiir die keine Entschidigungen gezahlt werden konnen.

¢) Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich einer 6rtlichen Bauvorschrift tiber Gestal-
tung.

d) Die Grundwasserspiegelhdhen befinden sich zwischen 1,40 und 2,00 m unter Gelénde. In

niederschlagsreichen Jahreszeiten muf3 mit einem Anstieg des Grundwassers um ca. 1 m
gerechnet werden.

61kn0701.beg

Neustadt a. Rbge., den 11.08.1997

- Stadtplanungsamt -
Im Auftrage

S

(Knieriem)



Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 15.05.1997 als
Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 963 , Bordenauer
Strafle/Ortsmitte* der Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadtteil Bordenau - vom 16.07.1997 bis ein-
schlieBlich 16.08.1997 6ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 11.08.1997

STADT NEUSTADT A. RBGE.

Stadtdirektor
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