Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung des Planes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722), aufgrund der §§ 10
und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i .d. F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311) und aufgrund des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206) hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diese vereinfachte 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 964 "Ricklinger Strae", bestehend aus der Planzeichnung, textlichen und gestalterischen
Festsetzungen, als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 17.03.2016 Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Burgermeister
gez. Sternbeck

Rechtsgrundlagen

Far den Bebauungsplan gelten auRer den in der Prdambel genannten Rechtsgrundlagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548, 1551 fund

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Hannover

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséchsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen
(NVermG) sowie durch das Gesetz lber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens
und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen fiir Aufgaben des tbertragenen
Wirkungskreises durch kommunale Kdrperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen durch kommunale
Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 Abs. 3
NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiddtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand: September 2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Neustadt a. Rbge., den 15.03.2016

Dipl.-Ing. Ewald Hermes
Offentl. best. Vermessungsingenieur
gez. Hermes

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 964 "Ricklinger StraRe", vereinfachte 1. Anderung mit Entwurfsbegriindung
wurde ausgearbeitet von der Stadt Neustadt a. Rbge., Fachdienst Planung und Bauordnung.

Neustadt a. Rbge., den 10.03.2016 C. Schmidt

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 26.10.2015 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.11.2015 in der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung
"Leine-Zeitung" ortsublich bekannt gemacht worden.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 26.10.2015 dem Entwurf der vereinfachten 1. Anderung

des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauBG
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.11.2015 in der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung
"Leine-Zeitung" ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der vereinfachten 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 20.11.2015 bis
einschlieflich 21.12.2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.11.2015 von der &ffentlichen
Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Priifung aller relevanten Stellungnahmen, die wahrend des Verfahrens

vorgebracht wurden, den Bebauungsplan Nr. 964 "Ricklinger StraBe", vereinfachte 1. Anderung gemaR § 10
Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 03.03.2016 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) hat an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 17.03.2016

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Birgermeister

gez. Sternbeck

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 24.03.2016 ortsublich in der
Hannoverschen Allgemeinen Zeitung "Leine-Zeitung" bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
24.03.2016 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 24.03.2016 Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Blrgermeister
im Auftrag

gez. Plein

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel in der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht
worden.

Neustadt a. Rbge., den

Textliche Festsetzungen
(gemaf § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind

ausschlieBlich standortheimische Gehdlze anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Gestalterische Festsetzungen:

(gemaf § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO werden
folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

(1) Es sind nur Satteldacher mit gleicher Dachneigung oder
gegenlaufige Pultdacher zulassig.

(2) Die Dachneigung darf bei Hauptgebauden nicht weniger als 35°
betragen.

(3) Dachaufbauten Dacheinschnitte dirfen max. 2 / 3 der Dachlange
einnehmen. Der Mindestabstand vom Giebel muss mind. 2 m
betragen.

(4) Garagen sind mit geneigten Dachern mit mindestens 14° und
hdchstens 48° Neigung gegen die Horizontale auszufihren. Wenn
sie mit Flachdachern ausgeflhrt werden, sind sie extensiv zu
begriunen.

(5) Als Dachdeckung fir geneigte Dacher dirfen nur rote bis rotbraune
Dachziegel oder Dachsteine im Rahmen der im RAL-Farbregister
mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016,
festgelegten Farben verwendet werden.

Davon ausgenommen sind Anlagen zur Erzeugung von Solarstrom
und solarer Warmwassererzeugung.

(6) Die Oberkante FertigfuRboden EG darf nicht hdher als 0,30 m Uber
Hohe Mitte StralRe Ricklinger Stral3e liegen.

(7) Die Einfriedungen zur Stra3enseite durfen eine Héhe von 1,30 m
nicht uberschreiten.

Hinweis:

1.) Im Umfeld der Pumpstation kdnnen Geruchs - und
Gerauschimmissionen auftreten.

2.) Wasserrechtliche Erlaubnisse fur eine Grundwasserhaltung konnen
nicht in Aussicht gestellt werden.

3.) Es wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht darauf hingewiesen, dass
das Plangebiet unmittelbar an der Grenze zum gesetzlich
festgelegten Uberschwemmungsgebiet liegt. Da Hochwésser auch
durchaus hoher als Uberschwemmungsgebiet zugrundeliegende hq
100 ausfallen kénnen, ist im Plangebiet trotzdem mit
Uberschwemmungen der Grundstiicke zu rechnen.

4.) Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des militarischen
Flugplatzes Wunstorf nach § 12 (3) 1a LuftVG.
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Erlauterung der Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB.)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

0,3 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Hecke / Feldgehélz)

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

IElI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Bebauungsplan Nr. 964 "Ricklinger StrafRe"
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Planung: Herr Schmidt

Planerstellung: Frau Zimpel 21.07.2015
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