Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 80 und 84
Abs. 3 und 4 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt

Neustadt a. Rbge diesen Bebauungsplan Nr. 965 A "Questhorst", 1. Bauabschnitt im Stadtteil
Bordenau, bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden Textlichen
Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., 31.03.2021

gez.i.V. Plein L.S.
Der Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Mal3stab 1:1000, Region Hannover
Stadt Neustadt a. Rbge., Flur 2, Gemarkung Bordenau

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hannover, 2015

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 11.11.2015).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Neustadt a. Rbge., 25.03.2021

gez. Hermes ObVI L.S.
ObVI Hermes & Ansorge, Neustadt a. Rbge.

Planverfasser

Stadtlandschaft

Planungsgruppe fir Architektur,
Stadtebau und Landschaftsplanung
Lister Meile 21 - 30161 Hannover

Tel. (0511) 14391 - Fax. (0511) 15338
harald.meyer@stadtlandschaft.de

Hannover, 04.01.2021

gez. Dr. Meyer
Dr.-Ing. Harald Meyer, Architekt + Stadtplaner (AKN)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 01.12.2014
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 965 A "Questhorst, 1. Bauabschnitt beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemafR § 2 (1) BauGB am 22.12.2014 in der fir Neustadt a. Rbge.
zustandigen Leine-Zeitung ortstiblich bekannt gemacht.

Neustadt a. Rbge., 31.03.2021

gez.i.V. Plein L.S.
Der Biurgermeister

Verfahrensvermerke

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 24.04.2017
dem Entwurf des Bebauungsplans sowie der Begriindung zugestimmt und die éffentliche
Auslegung gemalf § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 15.05.2017 in der fir Neustadt a. Rbge. zusténdigen Leine-Zeitung ortsliblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung haben vom
19.05.2017 bis einschlieBlich 26.06.2017 gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.05.2017
gemal § 4 (2) BauGB zur Stellungnahme bis zum 26.06.2017 aufgefordert.

Neustadt a. Rbge., 31.03.2021

gez. i.V. Plein L.S.
Der Biurgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 04.03.2021 nach Priifung der
Stellungnahmen gemal § 3 (2) BauGB den Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10 BauGB
und die Begrindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., 31.03.2021

gez. i.V. Plein L.S.
Der Burgermeister

Inkrafttreten

Durch die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in der fiir Neustadt a. Rbge. zustandigen
Leine-Zeitung am 03.04.2021 ist dieser Bebauungsplan Nr. Nr. 965 A "Questhorst", 1. Bauab-
schnitt im Stadtteil Bordenau rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., 06.04.2021

gez. i.A. Meike Kull L.S.
Der Biurgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der
Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr seit Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung gegeniber der Stadt Neustadt a.
Rbge. unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts nicht geltend gemacht
worden.

Neustadt a. Rbge., . .20

Der Birgermeister

Textliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe und , Tankstellen" ausgeschlossen.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA wird die Uberschreitung der Grundfldchenzahl ge-
maf § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten sowie Nebenan-
lageni. S. d. § 14 BauNVO auf 25 % begrenzt.

2. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Antennenmasten fir Richtfunkverkehr o0.a. sind mit Bezug auf § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig.
3. Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) missen in den mit Larmpegelbereich (LBP lll) festgesetzten Baugebieten die
Aulenbauteile (Wande und Dacher einschliellich der Fenster, Rollladenkasten, Lifter und
gegebenenfalls anderer Au3enbauteile) von Wohn- und Blrordumen ein bestimmtes erforder-
liches und am Bau zu erbringendes bewertetes resultierendes Luftschallddmm-MalR (R'w,res
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen, und zwar: min. 35 dB fiir Wohnrdume
und min. 30 dB fUr Burordume.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen (Tabelle 8 der DIN 4109)

Larm- Mafzgeblicher Bettenrdume in Raumarten Baroraume*)
pegel- AuBRenlarm- Krankenanstalten und Aufenthaltsrdume in und &hnliche
bereich pegel Sanatorien Wohnungen*,
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
ahnliches
in dB(A) erf.R'wes des AulRenbauteiles in dB
| bis 55 35 30
1 56 bis 60 35 30 30
11 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
Vv 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 2) 50 45
VIl >80 2) 2) 50
1) An AulRenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Aullenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

* Schutzbedlrftige Rdume sind Aufenthaltsréume, soweit sie gegen Gerédusche zu schutzen sind.
Aufenthaltsrdume sind insbesondere Wohn-, Kinder- und Schlafzimmer.

4. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

In den festgesetzten Pflanzstreifen am stidlichen, 6stlichen und nérdlichen Rand des Bauge-
biets ist eine einzeilige Hecke zu entwickeln. Es sind standortheimische Gehélze im Abstand
von max. 2,00 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Geeignete Gehodlzarten: Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Haselnuss (Corylus
avellana), Holzapfel (Malus sylvestris), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Salweide (Salix
caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wei3dorn
(Crataegus monogyna, Cr. leavigata). Pflanzqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, 100-150 cm,
maoglichst gebietseigene Pflanzen.

5. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Griinflachen im Stiden des Plangebiets sind als mesophiles Griinland zu
entwickeln. Nach der Einsaat eines zertifizierten Regio-Saatgutes der Herkunftsregion Nord-
westdeutsches Tiefland (z.B. Mischung ,Blumenwiese® aus dem Produktionsraum 1,
Rieger-Hoffmann) erfolgt eine regelmaflige Mahd zweimal jahrlich, ggf. auch Mulchmahd.

6. Externe AusgleichsmaRnahme (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 40.013 Werteinheiten wird durch MalRnahmen auf
einer 2,55 ha grofen externen Ausgleichsflache in der Gemarkung Bordenau (Flur 1, Flurstick
53/ 1) gedeckt, die durch entsprechende vertragliche Vereinbarungen mit dem Flacheneigen-
timer flr die beabsichtigten MaRnahmen gesichert wird. Hier wird auch eine vorgezogene
Ausgleichsmalnahme fir die Feldlerche mit der FlachengréfRe von ca. 5.000 m? umgesetzt.

Auf dem Gberwiegenden Teil der Flache soll das vorhandene Intensivgriinland zu einem meso-
philen Grinland entwickelt werden. Die Flache ist entsprechend den Hinweisen des Umweltbe-
richts zu entwickeln und zu pflegen. Insbesondere ist zu beachten:

Die Flache ist in den ersten drei Jahren der Nutzungsaufnahme der Selbstbegriinung zu Gber-
lassen. In diesen ersten drei Jahren erfolgt die Herstellungspflege: Mahd zweimal pro Jahr,
Entfernung des Mahgutes.

Nach der Herstellungspflege ist das Grinland mindestens einmal und maximal zweimal pro
Jahr zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Der erste Mahdzeitpunkt muss nach dem 15. Juli
des jeweiligen Jahres liegen.

Eine Beweidung ist im Einzelfall mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Der Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln und jegliche Dingung der Flache (mineralisch/organisch) ist
unzuldssig. Jede von den Pflegemalinahmen abweichende Nutzung und das Befahren der
Flache sind untersagt.

Verédnderungen der Bodengestalt, mechanische Bodenbearbeitung (au3er Herstellung der
MaRnahme) und Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzulassig.

Als vorgezogene Ausgleichsmallinahme fiir die Feldlerche ist ein Brachestreifen einzurichten.
Dies erfolgt am &stlichen Rand des Flurstiicks durch die natirliche Selbstbegriinung. Die Lange
des Streifens betragt 250 m, die Breite 20 m = 5.000 m? Flache. Die Brachflache wird alle 3
Jahre umgebrochen. Sie ist dauerhaft an dieser Stelle zu erhalten.
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' Abb.: Kompensationsflachen nach § 18 BNatSchG
(Gemarkung Bordenau, Flur 1, Flurstiick 53/1)

Flache 1: Brachstreifen als CEF-Mafinahme fir die Feldlerche
Flache 2:  Umwandlung Intensivgriinland in sonstiges
mesophiles Griinland

Kartengrundlage: Stadt Neustadt a. Rbge. (ohne MaRstab)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften - OBV)

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 965 A, 1. Bauabschnitt ,Questhorst*

§ 2 Gestaltungsanforderungen an Dacher

(1) Die Dachneigung der Hauptdachflachen darf bei Gebauden mit mehr als 30 gm Grundflache
nicht weniger als 28 Grad und nicht mehr als 48 Grad betragen. Zwerchhauser und Quergiebel,
die die Traufe unterbrechen, und Dachaufbauten sind hiervon ausgenommen, sofern ihre
Grundrissflache (Dachaufsicht) in der Summe nicht 30 % der Grundrissflache (Dachaufsicht)
der einzelnen jeweiligen Hauptdachflache Uberschreitet.

(2) Abweichend von Abs. 1 darf bei Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Nebengebauden mit
mehr als 30 gm Grundflache die Mindestdachneigung nicht weniger als 16 Grad betragen.

(3) Als Materialien fir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur Dachziegel und Dach-
steine in folgenden Farbténen nach dem RAL-Farbenregister und deren Zwischentdne zulassig:

Rot bis Braun: RAL2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016,
8003, 8004, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017,8019, 8022, 8023, 8028.

Grau bis Schwarz: RAL 7000, 7001, 7005,7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7036, 7037,
7043, 7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9017.

§ 3 Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

(1) Zu offentlichen Grinflachen sind sichtundurchl&ssige Einfriedungen nur bis zu einer Héhe
von 1 m zuldssig. Als sichtundurchlassig gelten Einfriedungen, die in der Ansichtsflache zu
mindestens 50 % geschlossen sind.

(2) StralRenseitige Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,0 m (gemessen ab angrenzender
Fahrbahnoberkante) nicht Uberschreiten.

(3) Die Festsetzungen der Abs. 1 u. 2 gelten nicht fiir Hecken aus standortheimischen
Gehdblzen (s. Pflanzliste).

(4) Stellplatze fur Mull- und Wertstoffcontainer sowie Flissiggasbehélter sind mit einer
verwehungssicheren Einfriedung von mindestens 1,0 m Héhe zu versehen.

§ 4 Gestaltungsanforderungen an sonstige bauliche Anlagen

(5) Innerhalb des Nettobaulandes sind die Verkehrsflachen (Zuwegungen und Zufahrten) zur
Verminderung der Oberflachenabflisse in einer wasserdurchldssigen Bauweise herzustellen
(z.B. Kies, Rasengitter, Schotter, weitfugiges Pflaster).

(6) Stellplatze fur Miill- und Wertstoffcontainer sowie Flissiggasbehalter sind mit einer ver-
wehungssicheren Einfriedung von mindestens 1,0 m Héhe zu versehen.

(7) Abweichend von § 2 Abs. 3 ist fir Wintergarten und Terrassenliberdachungen eine voll-
standige Glaseindeckung zulassig.

(8) Abweichend von § 2 Abs. 3 sind fiir die Nutzung von Solarenergie Eindeckungen mit ande-
ren Materialien zul&ssig.

(9) Abweichend von § 2 Abs. 3 sind begriinte Dacher zulassig, jedoch bei Doppelhdusern und
Hausgruppen nur, wenn sémtliche Dachflachen eines Doppelhauses oder einer Hausgruppe
begriint werden. Bei begrinten Dachern entféllt die Mindest - Neigungsbegrenzung nach § 2
Abs. 1 und 2.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 1-5 NBau02012)
Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 1 bis 5 NBauO, wer dieser értlichen Bauvorschrift

zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.
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Hinweise

Flugsicherung: Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des militdrischen Flugplatzes
Wunstorf nach § 12 (3) 2a Luftverkehrsgesetz (LuftVG), ca. 4 km stlich des Flugplatzbezugs-
punktes. Es ist mit erhéhten Larmemissionen von Luftfahrzeugen zu rechnen. Seitens des Bundes-
amtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr BAIUDBw) ergeht der
Hinweis, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz bzw. Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Sollte es bei kiinfti-
gen Bauvorhaben in diesem Bereich zum Einsatz von Krénen hoher als 68 m iNHN (entsprechend
24 m Uber dem Gelandehochpunkt) kommen, so sind diese gesondert zur Prifung und Bewertung
beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d, Flughafenstr. 1, 51147 KéIn,

(E-Mail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen.

Bodenfunde: Da mit dem Auftreten archaologischer Funde oder Befunde zu rechnen ist, bedirfen
samtliche Erdarbeiten (dazu zahlen auch die ErschlieBungsarbeiten) im Plangebiet einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung gemaR § 13 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Die
Genehmigung ist im Vorfeld bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen
und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt.

Abwurfkampfmittel: Die Auswertung der zur Verfliigung stehenden alliierten Luftbilder hat keine
Bombardierung innerhalb des Plangebietes ergeben, so dass gegen die vorgesehene Nutzung in
Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken bestehen. Sollten dennoch bei Erdarbeiten
andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) des
LGLN, Regionaldirektion Hameln zu benachrichtigen.

Gewisserunterhaltung: In den Randstreifen am Horster Bruchgraben und am Frielinger Graben
gelten die Regelungen der Unterhaltungsverordnung der Region Hannover.

Versorgungsleitungen: Die im Bebauungsplan fiir Versorgungsleitungen vorgesehenen Trassen-
rdume sind so zu gestalten, dass keine Beeintrachtigung der Versorgunganlagen durch Bepflanzung
zu erwarten ist. Dabei sind die Richtlinien des DVGW-Regelwerks GW 125 zu beachten und drin-
gend anzuwenden. Werden Strom- und Gasversorgungsleitungen tber Privatwege gefihrt, so sind
diese zu Gunsten der Stadtnetze Neustadt a. Rbge. GmbH & Co. KG (Netzeigentiimer) durch den
ErschlieBungstrager im Vorfeld leitungsrechtlich abzusichern.

Stralenverkehrsflache, darin:
St = 6ffentliche Stellplatze (Anzahl),
M = Standplatz Miillbehalter zur Abfuhr
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Rechtsgrundlagen

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. I, S. 1041) zuletzt
geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |, S. 1728),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057) gedndert worden ist,

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. |, S. 306),

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 1 des Gesetzes vom
09.12.2020 (BGBI. I, S. 2873),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (BGBI. I, S. 502), zuletzt gedandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021
(BGBI. I, S. 306),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. |, S. 1408),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384),

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.02.2021
(Nds. GVBI. S. 64) sowie

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzgesetzes vom
19.02.2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.11.2020 (Nds. GVBI. S. 451).

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Veorodnungen, technische Regel-
werke etc.) kénnen im Rathaus der Stadt Neustadt a. Rbge., Bauverwaltung, Theresenstralie 4,
31581 Neustadt a. Rbge. wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Die nordwestliche Ecke des Plangebietes liegt innerhalb der Tagschutzzone 2 (gréRer 58
dB(A) der Verordnung Uber die Festsetzung eines Larmschutzbereiches fur den militdrischen
Flugplatz Wunstorf vom 13.08.2012 Niedersachsisches Gesetzes- und Verordnungsblatt
(Nds. GVBI. Nr. 18 vom 21.08.2012, S. 292).

Stadt Neustadt a. Rbge., Region Hannover
Stadtteil Bordenau

Bebauungsplan Nr. 965 A "Questhorst”, 1. BA
mit Ortlicher Bauvorschrift
liber Gestaltung
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Ubersichtsplan: Lage des Plangebiets / Kartengrundlage: LGLN, ohne MaBstab

Planverfasser: Stadtlandschaft

Planungsgruppe fiir Architektur, Stadtebau und
Landschaftsplanung

Lister Meile 21 - 30161 Hannover

Tel. (0511) 14391 Fax. (0511) 15338
email@stadtlandschaft.de
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