Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Dudensen
Erganzungssatzung ,,Fischteichweg*
geman § 34 Abs. 4 BauGB

g a.txung

zur Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
»Fischteichweg", Stadtteil Dudensen der Stadt Neustadt a. Rbge.
(Ergé@nzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in

der zurzeit geltenden Fassung siihetbiindSuabmtdaiiith i der M dersdchsischatBauoiiomnage
A G bt de e AN b e bbbl GRMBR OGO Eassuiag | /. M § 6 und
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) in
der zurzeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. am .01.04.2004  folgen-
de Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeiles ,Fischteichweg", Stadtteil Dudensen der
Stadt Neustadt a. Rbge., werden festgelegt.

§2
Ergdnzung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ,Fischteichweg", Stadtteil Dudensen der Stadt Neustadt
a. Rbge. wird durch folgende AulRenbereichsgrundstiicke ergénzt:

Die nordlichen Teilflachen der Flurstiicke 101/3, 101/4 und 100 sowie die Flachen der Flurstiicke
101/1, 102/3 und 102/4, Flur 3, Gemarkung Dudensen.

§3
Rédumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des ergdnzten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ,Fischteichweg“, Stadtteil
Dudensen, sind im Lageplan dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§4
Bauliche Nutzung

Fir die bauliche Nutzung des entsprechend gekennzeichneten Teils der gemaR § 2 dieser Sat-
zung einbezogenen Grundsticke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1
BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:
(1) Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gartenland"
(2) MafB der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.




§5
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir die Teilflichen der geméaR § 2 dieser Satzung einbezogenen Grundstiicke, die als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt sind, werden aufgrund von § 34 Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
BauGB Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt.

Das Kompensationsdefizit soll durch eine 6kologische Waldsanierung ausgeglichen werden. Auf

, einer stadtischen Flache (Flurstiick 22/1, Flur 5, Gemarkung Borstel) wird von der Revierférsterei
Dammkrug eine, Flache von 3.662 m’ (Wert fir den Kompensationsvertrag). von Nadelwald in
Mischwald umgewandelt. Zuzuglich einer Flache von 30% fiir den Riickebetrieb ergibt sich eine
FlachengroRe von 4.761 m?. Die Ersatzfliche ,Artenschutz’, die sich auf die Beseitigung des
Griinlandes mit Obst- und Laubbdumen bezieht, soll im Westen Dudensens am Nordufer der
Alpe (nérdlich eines Feuchtbiotops) auf dem Flurstiick 279/30 (Flur 6, Gemarkung Dudensen) in
Form der Anlegung eines ca. 1.500 m* groRes Feldgehdlzareals mit standortgerechten, heimi-
schen Laubgehdlzen umgesetzt werden. Die Art der zu verwendenden Gehélze ergibt sich aus
der Pflanzliste in den zugehérigen ErsatzmaBnahmevertragen.

Die Kompensationsfliche und die Ersatzflache sind im Lageplan dargestellt. Dieser ist Bestand-
teil der Satzung.

§6
Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung eines Baumes

1. Die vorhandenen Bdume, die mit ,Bindungen fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung eines
Baumes" festgesetzt sind, sind zu erhalten und zu pflegen. Im Traufbereich der zu erhalten-
den Bdume dirfen keine Bodenversiegelungen, Bodenverdichtungen, Bodenaufhéhungen
und Bodenabgrabungen stattfinden.

2. Ausnahmen von der Erhaltungsbindung gem. Abs. 1 kdnnen im Einzelfall zugelassen wer-
den, wenn von dem Baum eine Gefahr fiir Personen oder Sachen ausgeht, wenn der Baum
krank ist, oder wenn ein offentliches Interesse an der Beseitigung des Baumes besteht. Fiir
Baume, deren Fallen ausnahmsweise zugelassen wird, ist Ersatz zu pflanzen. Die Ersatz-
baume mussen einheimische, standortgerechte Laubbdume sein und einen Mindestumfang
von 12 cmin 1 m Héhe (iber dem Boden haben.

3. Die Art der zu verwendenden Gehdlze ergibt sich aus der Pflanzliste in der Begriindung.
§7
Inkrafttreten
Diese Satzuné tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Neustadt a. Rbge., den 08.04.2004

gez. KIRCHMANN gez. KUGEL
Blrgermeisterin Stadtdirektor i.V.




Stand: 19.04.04

der Stadt Neustadt a.

“

ichweg

Rbge.,
Stadtteil Dudensen

o
c
=
-
c
-
.
(o))
v
e

zur Ergénzungssatzung ,Fischte



skoch
Rechteck


Ergéinzungssafzung ,,Fischteichweg” - Staditeil Dudensen

0 Inhaltsverzeichnis

0 Inhalisverzeichnis ........cccceeeieecnnirecennicecnecnencecceecnes S—— T 2
1. Allgemeines ........cceceeeceecenenccaccnccceee R —— R SRS 3
1.1 Gesetzliche Aufgabe der Ergdnzungssatzung ........oeoeevveeeiiiiciiiiiiiiiiiiciiicci 3
1.2 Stadtebauliches Konzept und Ziele der Planung..........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiin, 3
1.3 Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches.............ccooiiiiii 3
1.4 CroBe des SGIZURGEGEBIEIES. ... caus cissssss consssas ssins svmssmsn o s osesse 4555 SaRFAES SH35 855 2053 4
2 Rahmenbedingungen fir die Ergénzungssatzung ....cccceeecescees R— a—
2.1 Rechtliche Grundlagen ...........cooouiiiiiiiiiiieece e 4
2.2 Geldndeverhdlinisse und Bodenbeschaffenheit .............ooeviiiiiiiiiiiiiiiii, 5
2.2.1 Bodenbeschaffenheit ............coooviiiiiiiiie 5
D) T TSRS BTN TN e s e S S A e 5
B ST INTrOSHUKRIUN ... e o s s sommemssns smn s s smons s i e s 4355548450 55 5 505 5. 6
2.4 Vorhandene baulich genutzte FlGchen...........ooooiiiiiiiiii 6
3 Begrindung der wesentlichen Festsetzungen ........... RR—— RS—— 6
2.1 At der baolichan TITRIRE «.csomsmsnimm i s s smn s ssms s s gmsmss: 6
3.2 MaB der baulichen NUIZUNG .....coooiiiiiiiiiiice e 6
BT COrUMTIEICRIEI .t e ot i 55655 i %6560 3550 55435 4565, 55055 M8 S NG ETY EHMPHOTH SHEPETTY 7
34 ErhaltungshinaUng voyvesves soesoos corsmsmmenssmsewesssvarsvmes s sonsvons inis £ 4683654 5558 5580 5300 S8 5 7
3.5 FIGChenbilanz ..o 8
4 Bodenordnende MaBnahmen ............... P EE— SRRSRER—— .8
5 Grundsaizliche Belange........... —— P — SRR
5.1 Wear= unt ENIRORGUITE .c.csou s s s ansms o cons s s s5a5swsass 658 4051 95 05 cse sz vsss smn 8
5.2 LS CWOISSET  csussussusvssssnssmesssnssnssessssusssssesesssssesssnsmmssnssssnssanes onsonssnsssibbs s et sie s ssins 8
5.3 Landschafispflege und Bingriffsregeluny . s mas susmoms sos s coresesssss o versemmpyaser 2
5.3.1 Landschaftsbild sowie Eingriff in Natur und Landschaft ... 9
8,37 Artenlair ST s som s omscmms s s e s s 0mss s s s G sy ppp oy v 9
5.3.3  AUSTIOICH suvversronsremrommmammmssnanmsnocsvorrmsssosswan senns o 855 4555 44558 S o355 3RS S 5054558 11
5.4 Umweltvertraglichkeitsprifung ..........coooeuiiiiiiiiiiii 12
5.5 Offentliche EINMAChIUNGEN ..o cccvvineeonnnvesesosccsssasnssios savi 4553 s spsn s ass pasionss 13 |
5.6 IMIMISSIONSSCRUIZ. .t e ettt e e e e e e 13 [
5.7 PrIVOTE BelOmge oo ves cormereenmomemrs sasnsnnes oo amsannos sassanss s4s5 5554 baas siws 6543 w38 uamas8es s aastns s 13 ‘i
6 Kosten fir die Gemeinde ........ccccceceencenncrencseccsaccccocsnns R RTI— 13 |

Anlage 1 zur Begriindung (Artenkartierung)




Ergéinzungssatzung ,,Fischfeichweg” - Staditeil Dudensen

15 Allgemeines '

1.1 Gesetzliche Aufgabe der Ergénzungssatzung

Die Gemeinde kann durch Ergdnzungssatzung einzelne AuBenbereichsflédchen in die im
Zusammenhang bebauten Oristeile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fléchen durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches ensprechend geprégt sind (§ 34 Abs 4
Nr. 3 BauGB)

Dabei sollen die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-

recht abgewéigt werden.

1.2 Stéadtebauliches Konzept und Ziele der Planung

Gemé&B Regionalem Raumordnungsprogramm 1996 sind léndliche Wohnorte von den
Gemeinden im Rahmen ihrer Planung unter Beachtung der jeweiligen Ausgangslage, Aus-
stattung und Eignung zu sichern und/oder weiterzuentwickeln.

Die Entwicklung des Stadtteils Dudensen ergibt sich aus der Funktion im Stadtgefige, d.h.
aus der Funktionsbestimmung Eigenentwicklung (Einheimischenmodell). Die Eigenent-
wicklung berticksichtigt den Wohnungsbedarf der anséssigen Bevélkerung.

Auf Wunsch des Ortsrates und mit Beschluss des Verwaltungsausschusses am 29.05.2000
soll im Stadtteil Dudensen Wohnraum fiir die ansdssige Bevélkerung geschaffen werden.
Der entsprechende Bereich soll durch eine Ergénzungssatzung abgerundet und ein wahr-

nehmbarer Abschluss zum offenen Landschaftsraum hin geschaffen werden.

1.3 Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches

Das Satzungsgebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Orischaft Dudensen, westlich
des Wendenborsteler Dammes und siidlich sowie stlich des Fischteichweges (vgl. Abb. 1). |
Es wird im Norden begrenzt durch die sidliche Grenze des Fischteichweges. Im Westen \]
bildet die Ostgrenze des Wendenborsteler Dammes die Grenze des Geltungsbereiches. Im |
Stden wird die Grenze gebildet durch eine gedachte Linie auf Héhe der sidlichen Gren-
zen der Flursticke 101/1 und 99/1. Im Osten bildet die Westgrenze der Flursticke 99/1
und 102/2 (alle Flur 3, Gemarkung Dudensen) das Satzungsgebiet.
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Abbildung 1: Lage des Satzungsgebietes
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1.4 GréBe des Satzungsgebietes

Das Satzungsgebiet umfasst eine Fldche von insgesamt ca. 0,6 ha.

2 Rahmenbedingungen fir die Ergéinzungssatzung

2.1 Rechtliche Grundlagen

Die Satzung ,Fischteichweg” wird aus dem Fléchennutzungsplan 2000 der Stadt Neustadt
a. Rbge. in der Fassung der Neuaufstellung entwickelt. Dieser ist an die Ziele der Rau-
mordnung angepasst. Dariber hinausgehende Ziele der Raumordnung gibt es fir die
Festsetzungen der Ergdnzungssatzung nicht. Die Fléchen sind im Fléchennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt (vgl. Abb. 2)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan 2000
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2.2 Geldandeverhiltnisse und Bodenbeschaffenheit

Das Gelénde im Satzungsgebiet ist relativ reliefarm. Die Isohypsen liegen im Durchschnitt
bei ca. 38,5m GNN.

2.2.1 Bodenbeschaffenheit

Nach durchgefihrten Erkundungen eines geologischen Ingenieurbiros stehen unter dem
Mutterboden und vorhandenen Auffillungen haupiséchlich diluviale Schmelzwassersande
an.

2.2.2 Entwasserung

Im durchlassigen Schmelzwassersand hat sich ein zusammenhdngender Grundwasserkér-
per ausgebildet, dessen Spiegel im Bereich des Geltungsbereiches dieser Ergdnzungssat-
zung je nach Hohenlage des Geléndes im September 1986 zwischen ca. 1,8m und ca.
2 4m unter der Geldndeoberkante lag. Im Frihjahr oder nach starken Niederschldgen
muss mit einem Anstieg des Grundwassers um bis zu 0,5m gerechnet werden.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird jedoch von den Abwasser-
behandlungsbetrieben der Stadt Neustadt a. Rbge. als méglich angesehen. Der Nachweis
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der schadlosen Beseitigung des Niederschlagswassers ist im Baugenehmigungsverfahren
durchzufihren.

Es wird im Plan der Hinweis gegeben, dass wasserrechtliche Erlaubnisse fir eine sténdige
Grundwasserhaltung nicht in Aussicht gestellt werden kénnen und dass Teile baulicher
Anlagen, die mit ihrer Grindung im Schwankungsbereich des Grundwassers zu liegen
kommen (z.B. Keller), in wasserdichter Bauweise zu errichten sind.

2.3 Soziale Infrastruktur

Fir den Bereich der Siedlungsentwicklung ,Fischteichweg” wird mit ca. 5 Baugrundsticken
gerechnet. Unter Zuhilfenahme der ermittelten Bevélkerungsdaten in realisierten Bebau-
ungsplangebieten kénnen fir das Gebiet der Ergénzungssatzung bei Fertigstellung der
Bebauung ca. 17 neue Einwohner erwartet werden.

Im Orischaftsbereich Hagen entsteht im Hinblick auf die Entwicklung durch die im Fla-
chennutzungsplan 2000 dargestellten Neubaugebiete kein Bedarf fir die Schaffung wei-
terer Kindergartenplétze bis zum Kindergartenjahr 2011/2012.

In den Schuljahren 2006/2007 und 2007/2008 miften unter Umsténden 10 Klassenver-
bénde in der Grundschule Hagen unterrichtet werden. Das Raumangebot der Schule deckt
dies aber - auch wenn es aus paddagogischer Sicht nicht wiinschenswert erscheinen mag -

ab.

Dariiber hinaus soll zu gegebener Zeit ein adéquater Jugendtreff realisiert werden, der den
- aus fachlicher Sicht des Teams Jugendpflege als ungeeignet zu bezeichnenden - vor-
handenen Treffpunkt fir Jugendliche ersetzen soll.

Weitere MaBBnahmen fir die soziale Infrastruktur werden im Ortschaftsbereich Hagen nicht
notwendig.

2.4 Vorhandene baulich genutzte Fléchen

Im Satzungsgebiet befinden sich - abgesehen von einem kleinen Stall (Unterstand) auf dem
Flurstick 101/1 (Flur 3, Gemarkung Dudensen) - keine baulich genutzten Fléchen.

3 Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung orientieren sich an der in der |
Umgebung bereits vorhandenen Bebauung. Auf diese Weise soll eine harmonische Abrun- |
dung der Ortsrandlage in diesem Bereich erreicht werden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Satzung sieht die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” (gem. § 4 BauNVO)

vor. Die zuléissigen Nutzungen sind typisch fir das léndlich geprégte Dudensen. Eine

scharfe Funktionstrennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie mit der Festsetzung ,Reines

Wohngebiet” verbunden wére, ist fir Dudensen untypisch. Eine derartige Festsetzung ent- ;
spréiche auch nicht den Zielen der Stadt Neustadt a. Rbge. von einer nachhaltigen Sied- ‘
lungsentwicklung.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundfldchenzahl von
0,2 begrenzt. Diese geringe Grundfléchenzahl nimmt den Versiegelungsgrad der néheren
Umgebung auf und soll gleichzeitig verhindern, dass durch zu kleine Grundsticksteilungen
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méglicherweise ein vorstédtischer Wohncharakter entsteht, der sich nicht in die Grofizi-
gigkeit der Freifléichen in der léndlichen Wohnsiedlung Dudensens einfigt.

Die Festsetzungen zum Maf der Nutzung erméglichen in Verbindung mit den Gberbauba-
ren Fldchen eine angemessene Ausnutzung der Baugrundstiicke. Sie gewdhrleisten unter
Beachtung des Gebietscharakters und unter Anwendung der Niederséchsischen Bauord-
nung gesunde Wohnverhdlinisse.

3.3 Grunflachen

Auf Wunsch der Eigentimer der Flursticke 100, 101/3 und 101/4 (Flur 3, Gemarkung
Dudensen) wurde auf den im Satzungsgebiet befindlichen Grundsticksteilen private Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Gartenland” ausgewiesen, um eine hohe Durchgri-
nung des Gebietes aufrecht zu erhalten und sowohl eventuelle Kosten, die durch das Vor-
haben entstinden, als auch eine potentielle Bebauung auszuschlieBen.

Dadurch ergibt sich ein Grinbereich in Insellage, der nicht nur fir die Wohnqualitéit der
umgebenden Bebauung als positiv zu bewerten ist, sondern auch einen Bereich entstehen
lasst, der die typische Dorfstruktur Dudensens mit grofziigigen innerérilichen Freifléchen
aufnimmt.

3.4 Erhaltungsbindung

Im Satzungsgebiet befanden sich einige erhaltenswerte Laub- und Obstbdume, die diesen
Bereich wesentlich prégten. Diese Bdume sollten urspriinglich erhalten bleiben. Leider sind
diese jedoch bis auf einen vor Durchfihrung der Artenkartierung geféllt worden (s. jedoch
5.3.1)

Fur Baume, deren Féllen ausnahmsweise zugelassen wird, ist Ersatz zu pflanzen. Fir die
Bepflanzung sind standortgerechte, heimische Laubb&ume und —stréducher der folgenden
Liste zu verwenden:

Jl.rqubilr:iitime - 5 Snjd'iucher: :

,quhniséhe:r Nume (Derulséh'e"i-rﬂurmé) | Botanischer Ndme;—r" (Deutscher Nmﬁe’)

»  Acer campestre (Feldahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

»  Acer platanoides (Spitzahom) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

> Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Corylos avellana (Hasel)

» Alnus glutinosa (Schwarzerle) Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weissdorn)
» Betula pendula (Sandbirke) Crataegus monogyna  (Eingriffliger Weissdorn)

»  Carpinus betulus

(Hainbuche)

Cytisus scoparius

(Besenginster)

»  Fagus sylvatica (Rotbuche) Euonymus europaeus  (Pfaffenhitchen)

>  Fraxinus excelsior (Esche) Hedera helix (Efeuv)

> Malus silvestris (Wildapfel) llex aquifolium (Stechpalme)

> Populus tremula (Zitterpappel) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
»  Prunus avium (Vogelkirsche) Prunus spinosa (Schlehe)

» Prunus padus (Echte Traubenkirsche) Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
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Pyrus pyraster (Wildbirne) > Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Quercus pefraea (Traubeneiche) > Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Quercus robur (Stieleiche) » Ribes uva-crispa (Stachelbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche) > Rosa canina (Hundsrose)
Tilia cordata (Winterlinde) » Rubus fruticosus (Brombeere)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde) ¥  Rubus idaeus (Himbeere)
Ulmus minor (Feldulme) > Salix alba (Silberweide)
»  Salix aurita (Ohrchenweide)
> Salix caprea (Salweide)
>  Salix cinera (Grauweide)
> Salix fragilis (Bruchweide)
»  Salix viminalis (Korbweide)
»  Sambucus nigra (Holunder)
> Viburnum opulus (Gewahnlicher Schneeball)
3.5 Flachenbilanz
Geltungsbereich 6.322 0,63
Allgemeines Wohngebiet 4.129 0,41
private Grinfléche 2.193 0,22

4 Bodenordnende MaBnahmen

Die Eigentimer kénnen ihre Flichen jeweils ohne Schwierigkeiten nach den Festsetzungen
der Satzung neu parzellieren. Bodenordnerische Mafinahmen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches sind daher im Satzungsgebiet nicht erforderlich.

5 Grundsatzliche Belange

5.1 Ver- und Entsorgung

Die Voraussetzungen fir die Einbindung in die Verbundnetze fir elektrische Energie, Was-
ser, Gas und den Anschluss an das stddtische Kanalnetz liegen vor.

5.2 Loéschwasser

Im Bereich des geplanten Wohngebietes kann aus dem vorhandenen Rohrnetz eine
Lsschwassermenge von 1.450 |/min Gber 2 Stunden bei ausreichendem Betriebsdruck
bereitgestellt werden.

Die Léschwassermenge kann entsprechend nach DVGW Regelwerk, Arbeitsplatz W 405,
aus drei U-Hydranten entnommen werden, die sich in einem Umkreis von max. 200 m
zum geplanten Wohngebiet befinden.




Ergéinzungssaizung ,,Fischteichweg” - Stadtteil Dudensen

5.3 Landschafispflege und Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung der Ergéinzungssatzung werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschafisbild im Sinne des § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vorbereitet.
Nach § 8a Abs. 1 BNatSchG ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden.

Das Satzungsgebiet befindet sich im Naturraum der ,Hannoverschen Moorgeest” inner-
halb der naturrdumlichen Einheit der ,Husum Linsburger Geest”.

Dieser nérdliche Teil des Ortteiles Dudensen grenzt siidlich an die Bachaue der Alpe und
ist durch Niedermoorbsden gepréigt.

5.3.1 Landschaftsbild sowie Eingriff in Natur und Landschaft

Der Ort Dudensen befindet sich in seinem gréBten Teil auf einem Geestriicken, der nach
Norden zum Bachtal der Alpe hin abféllt. In diesem Bereich der grundwasserbildenen Nie-
dermoorbéden und den entsprechenden Heckenstrukturen der Bachaue stellt die Bebau-
ung einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der entsprechend kompensiert
werden muss.

Das Gebiet der Satzung stellt sich als ein feils von Siedlungsbestand umgrenztes, teils (im
Norden und Westen) zur Landschaft offenes ehemals artenreiches, extensiv genutztes
Grinland, nach Umbrechen des Bodens (s.u.) ,Ackerland” dar, das - eingerahmt von
Feldgehslzen - urspriinglich von alten Obst- und Laubb&umen bestanden war, die von der
Unteren Naturschutzbehérde der Region Hannover als so schitzenswert erachtet worden
sind, dass eine Kartierung der hier heimischen Fauna gefordert wurde. Diese Bdume sind
iedoch vor Durchfihrung der Artenkartierung geféillt worden (vgl. Kap. 3.4). Dieser Tatbe-
stand ist in der Bewertung des Kompensationsbedarfes fir das Plangebiet zu bericksichti-
gen.

Mit der Aufstellung der Satzung wird die Bebauung einer rund 0,5 ha grofien Fldche und
somit ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet. Zur Abhandlung der ,Eingriffsregelung”
nach § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist der Zustand von Natur und
Landschaft vor und nach Umsetzung der Planung zu bewerten. Hierfir ist das sog. ,NRW-
Modell” (Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung der Landesregierung Nordrhein-Westfalen)
angewandt worden. Es ist als mathematisches Modell einfach strukturiert und deshalb in
seinen Aussagen leicht nachzuvollziehen.

5.3.2 Artenkartierung

Mit der durchgefiihrten Untersuchung wurde die Flora kartiert sowie die Bedeutung des
Plangebietes fir Flederméuse, Végel und Insekten untersucht (s. Anlage 1).

In Abb. 3 ist ein Luftbild aus dem Jahre 2001 dargestellt, das aufzeigt, dass das Gebiet
urspringlich durch Griinland und Gehélzreihen geprégt war. Abb. 4 zeigt ein Foto aus
dem Frihjahr 2002, das ebenfalls einen Eindruck vom ehemaligen Zustand des Plange-
bietes vermittelt.

Zur Zeit der Untersuchung war der nérdliche Bereich des Plangebietes gerodet und durch
stindig wiederholte Bodenbearbeitung nahezu vegetationsfrei. Diese MaBnahmen sind
nach Auskunft des Grundstiickseigentimers im Winter vor der Artenkartierung und damit
nach Einleitung des Planverfahrens durchgefihrt worden und flieBen daher mit in die
Kompensationsrechnung ein (s. Kap. 5.3.3). Als Folge des Eingriffs konnte der Bereich fur
die Artenkartierung nicht mehr in seiner uspriinglichen Wertigkeit erfasst werden.
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Abbildung 3: Luftbildaufnahme des Plangebietes (Stand 2001)

Als Ergebnis der Kartierung kann festgehalten werden, dass das Untersuchungsgebiet als
Nahrungshabitat fir Fledermause und fir Végel von Bedeutung ist. Mindestens funf streng
geschitzte und geféhrdete Fledermausarten und 22 geschitzte, davon eine geféhrdete
Vogelart und drei Arten der Vorwarnliste konnten von den Gutachtern beobachtet werden.
Geféhrdete oder besonders geschitzte Tagfalter und Pflanzenarten wurden nicht nachge-
wiesen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass vor dem Grinlandumbruch und Rodung
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der Bdume mit groBBer Wahrscheinlichkeit eine hdhere Wertigkeit fir alle untersuchten
Gruppen gegeben war.

Insgesamt ist das Untersuchungsgebiet fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
als ,von allgemeiner Bedeutung” (Wertstufe 2, nach Brever 1994; s. Gutachten) bzw. ,von
mittlerer Bedeutung” (nach Brinkmann 1997; s. Gutachten) einzustufen.

5.3.3 Ausgleich

Die Bewertung geht im ersten Schritt aufgrund des unter Kap. 5.3.1 aufgefihrten Sachver-
haltes von der Situation ohne die Biotopvernichtung aus:

Die neu hinzukommende Fléche hat eine GréBe von 6.322 m?.

Ausqgangszustand des Untersuchungsraumes

Zustand des Untersuchungsraumes geméB den Satzungsfestsetzungen

~ Biotoplyp | Flache (m?) | Grundwert | Einzelfldchenwert
Uberbaute Fléche 49 0 0
Baumstrukturen 330 6 1.980
Wiese 5.943 4 23.772
Gesamtbilanz 6.322 o 25952

~Biotoptyp | Flache (m?) | Grundwert | Einzelflichenwert
WA (x 3) 1.300 0 0
artenreiche Wiese 1.700 4 6.800
Baumstrukturen 330 6 1.980
private Gdrten 2.992 2 5.984
Gesamtbilanz 6.322 -~ 14.764

Die Differenz zwischen dem Bestandswert und dem Planungswert (Einzelfldchenwert) be-
trigt 10.964 Wertpunkte.

Es wird empfohlen, dieses Kompensationsdefizit durch eine 6kologische Waldsanierung
auszugleichen. Auf einer stadtischen Fléiche (Flurstick 22/1, Flur 5, Gemarkung Borstel)
wird von der Revierférsterei Dammkrug eine Fliche von 3.662 m* (Wert fir den Kompen-
sationsvertrag) von Nadelwald in Mischwald umgewandelt. Zuziglich einer Fléche von
30% fir den Rickebetrieb ergibt sich eine FléichengréBe von 4.761 m?2.

Dieser Kompensationsbedarf ist von allen drei Flécheneigentimern zu tragen. Fir die Be-
seitigung des Grinlandes mit Obst- und Laubb&umen soll im zweiten Schritt im Westen
Dudensens am Nordufer der Alpe (nérdlich eines Feuchtbiotops) auf dem Flurstick
279/30 (Flur 6, Gemarkung Dudensen) ein ca. 1.500 m2 grofles Feldgehdlzareal (s. Abb.
6) angelegt werden. Diese Ersatzmafinahme ist von den Eigentimern der Flursticke 102/4
und 102/3 (Flur 3, Gemarkung Dudensen) zu tragen.
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Abbildung 5: Lage des Kompensationsbereiches im stddtischen Forst

5.4 Umweltvertraglichkeitsprifung

Eine Umweltvertrdglichkeitsprifung gemdf Gesetz tber die Umweltvertréglichkeitsprifung
(UVPG) Anlage 1 ist nicht erforderlich, da die max. bebaute Grundfléiche bei ca. 1.300 m?
liegt und den Wert von 2 ha Grundfléche nicht erreicht oder Uberschreitet.

12




Ergéinzungssaizung ,,Fischteichweg” - Staditeil Dudensen

5.5 Offentliche Einrichtungen

Im Satzungsgebiet sind keine &ffentlichen Einrichtungen vorgesehen.

5.6 Immissionsschuiz

Nicht wesentlich stérende, geringe L&rmimmissionen kénnen von dem ca. 50m weiter
nérdlich der nordwestlichen Satzungsgebietsgrenze gelegenen &ffentlichen Grillplatz aus-
gehen. Es ist nicht mit weiteren erheblich nachteiligen Immissionen im Satzungsgebiet zu
rechnen.

An dieser Stelle wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich das Satzungsgebiet in einer
landwirtschaftlich geprédgten Region befindet und dass in der Ortslage von Dudensen di-
verse landwirtschaftliche Betriebe liegen. Aus diesem Grund kénnen Immissionen in Form
von Geruchen, Staub sowie Gerduschen entstehen. Diese sind jedoch als ortstypisch anzu-
sehen und zu dulden.

5.7 Private Belange

Die privaten Belange werden durch die geplante Uberbaubarkeit im Satzungsgebiet gefér-
dert. Durch die Einbeziehung der Aussenbereichsfléichen in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil wird dem Interesse an erhéhter Nutzbarkeit nachgekommen.

Weitere private Belange werden nicht erkennbar beeintréchtigt.

6 Kosten fiur die Gemeinde

Die Ubernahme der durch die Bauleitplanung entstehenden stédtebaulichen Folgekosten
wird mittelbar durch stédtebauliche Folgekostenvertréige, die zwischen der Stadt und den
jeweiligen Eigentumern im Plangebiet abgeschlossen werden, geregelt.

Der Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen somit ausser den Verwaltungskosten und verwal-
tungsinternen Planungskosten keine weiteren Kosten.

* % %

Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
01.04.2004 als Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf der Ergéinzungssatzung der Stadt
Neustadt a. Rbge., Stadtteil Dudensen, vom 19.12.2003 bis einschlieBlich 24.01.2004

stfentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 19.04.2004
Stadt Neustadt a. Rbge.

Burgermeisterin

Stadtdirektor A. \/
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