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Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Suttorf

Klarstellungs- und Ergdanzungssatzung ,,Im groRen Moore*
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 21 des Gesetzes
vom 21.06.2005 (BGBI. I, S. 1818), und auf Grund der §§ 6 und 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2005 (Nds. GVBI. S. 352), hat der
Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 02.03.2006 die folgende
Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,Im groBen Moore“ § 34 Abs.4 Nr. 1
und 3 BauGB und die Begriindung dazu beschlossen.

§1

rdumlicher Geltungsbereich

Durch die Satzung wird die ,Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils” flr
einen Teilbereich von Suttorf auf der Nordostseite der Strale ,Auf dem Or" festge-
legt. Sie umfasst die Flurstiicke 90/3, das Flurstiick 43/18, den nordwestlichen Teil
des Flursticks 90/4 sowie die zwischen diesen Flurstiicken liegenden Teile der Flur-
stiicke 172/1, 172/2, 43/19 und 43/20, Flur 3, Gemarkung Suttorf.

Die Stdostgrenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung wird auf dem Flur-
stiick 90/4 durch Verldngerung der Studostgrenze des Flurstiicks 90/3 gebildet.

Die Sudwestgrenze auf den Flurstiicken 43/19, 43/20 und 172/2 wird durch Verlan-
gerung der Studwestgrenze des Flurstiicks 43/18 bis zum Flurstlick 90/4 gebildet.

Der Verlauf der Grenze ergibt sich aus der Karte, die dieser Satzung als Anlage bei-
gefugt ist. Die Anlage ist Bestandteil der Satzung.

§2
tiberbaubare Grundstiicksflache

Die Flache, die in der als Anlage beigefiigten Karte durch die eingezeichnete Bau-
grenze eingegrenzt ist, wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB als tUberbaubare Grund-
stucksflache festgesetzt.

§3

private Griinflache, ,,Hausgarten*

Das Flurstiick 43/18 wird als ,private Grunflache* mit der Zweckbestimmung ,Haus-
garten” festgesetzt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt fiir die Region Hannover in Kraft.

Neustadt a. Rbge., den 09. Méarz 2006

gez. Uwe Sternbeck
Siegel

Blrgermeister




Stadt Neustadt a. Rubenberge, Stadtteil Suttorf

Anlage zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Im groBen Moore"
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

— - — — Baugrenze  vagl. § 2 der Satzung!
= = m m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung
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Begriindung
zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Im grof3en Moore*
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

1. Ziel und Zweck der Satzung

Der rdumliche Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung umfasst Flichen
im Stadtteil Suttorf zwischen der Strafle ,,Auf dem Or* und dem Twachteweg im Anschluss
an die vorhandene Bebauung auf der Nordostseite der Strafe ,,Auf dem Or* (vgl. den folgen-
den Kartenausschnitt).
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Ubersichtskarte
Quelle: Auszug aus der Deutschen Grundkarte © @WKV

Ziel der Satzung ist, im Stadtteil Suttorf eine Ergéinzung der Bebauung zuzulassen, die sich
harmonisch an die bestehende Bebauung an der Strafle ,,Auf dem Or* anfiigt. Dazu soll im
Kurvenbereich der Strale ,,Auf dem Or“ am Nordrand des Flurstiicks 90/4 ein weiteres
Wohnhaus zugelassen werden. Die Bebauung des Flurstiicks 90/4 ist wihrend des Aufstel-
lungsverfahrens fiir die Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung bereits erfolgt.
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Mit der Satzung legt die Stadt fiir einen kleinen Teilbereich des Stadtteils Suttorf die Grenze
des ,,im Zusammenhang bebauten Ortsteils” eindeutig fest. Die Satzung dient zunichst der
Klarstellung dieser Grenze. Mit der Satzung werden aber auch einzelne Flichen, die dem
AuBenbereich zuzurechnen sind, zur Abrundung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen. Voraussetzung fiir die Einbeziehung von Flichen im AuBenbereich: Sie miissen
»durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepriigt” sein (§ 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB). Vgl. dazu die Erlduterungen unter Abschnitt 3.b. AuB3erdem soll mit der
Satzung eine Freifliche am Ortsrand als Griinfliche gesichert werden.

Zweck der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ist es, eindeutig festzulegen, welche
Flachen noch bebaut werden konnen. Fiir die Randbereiche der Ortsteile gelten entweder die
Vorschriften iiber das Bauen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34
BauGB) oder iiber das Bauen im AuBenbereich (§ 35 BauGB). Wihrend innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile eine Bebauung, die sich ,,einfiigt”, allgemein zuléssig ist,
ist im AuBlenbereich eine Bebauung grundsitzlich nicht zuldssig. Fiir die Frage, welche
Bebauung in diesem Teil Suttorfs noch zuldssig ist, kommt es also entscheidend auf die
Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils an. Diese Grenze wird mit der Satzung ein-
deutig festgelegt.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ist das bebaute Grundstiick
»Auf dem Or 5“ im rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung als ,,gemischte Baufliche* dar-
gestellt. Die iibrigen, unbebauten Fldchen sind als ,,Fldche fiir die Landwirtschaft* dargestellt.
(vgl. den folgenden Planausschnitt).

g 125m .. -- R

om

p~~—d- ] = \ = —1 el PN AN 3
hnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
(MaRstab 1 : 5.000) (schwarz-weil} Kopie des farbigen Plans)
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Sie grenzen unmittelbar an die gemischten Bauflichen, die beiderseits der StraBe ,,Auf dem
Or* dargestellt sind. Die Strafle ,,Auf dem Or ist geprigt durch eine beidseitige, einzeilige
Bebauung aus landwirtschaftlichen Hofstellen und Wohnhdusern. Im Bereich der Hofstellen
reichen die Bebauung und die Darstellung im Flichennutzungsplan bis in eine Tiefe von etwa
60 m. Die geplante Ergdnzung nimmt diese Bautiefe auf. Sie liegt im Kurvenbereich der
Stralle ,,Auf dem Or*. Unter der Voraussetzung, dass die geplante Bebauung im Anschluss an
die vorhandene Bebauung auf dem Grundstiicks ,,Auf dem Or 5* erfolgt, ist die Wirkung in
der Ortlichkeit nicht wie eine Bebauung in zweiter Reihe, sondern wie eine Kurvenrandbe-
bauung. Die geplante Erginzung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung ver-
einbar.

3. Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, Erganzung und
Bestandsaufnahme

a) Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

Die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ergibt sich zum einen aus der ,,Satzung
der Stadt Neustadt a. Rbge. iiber die Abgrenzung von Teilen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils im Stadtteil Suttorf der Stadt Neustadt a. Rbge.* Sie umfasst auf der Nordostseite der
Straf3e ,,Auf dem Or* die Grundstiicke ,,Auf dem Or 1, 3 und 7 (vgl. den folgenden Planaus-
schnitt).
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Satzung der Stadt Neustadt a. Rbge. tber die Abgrenzung von Teilen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils im Stadtteil Suttorf der Stadt Neustadt a. Rbge (Ausschnitt)
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Das Grundstiick ,,Auf dem Or 5° war bei der Aufstellung der Satzung noch unbebaut und
wurde deshalb nicht in Geltungsbereich der Satzung einbezogen. Da hier inzwischen eine
Bebauung erfolgt ist, ist es nun auch dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zuzurechnen.
Es wird deshalb zur Klarstellung in den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ,,Im grof3en
Moore‘ einbezogen.

Mit der ,,Klarstellungssatzung® (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB) wird lediglich ,,deklaratorisch* die
Grenze fiir die im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt (Ernst-Zinkahn-Bielenberg,
BauGB, Kommentar, Feb. 2000, § 34, Rdnr. 96). Das bedeutet, dass die Klarstellungsatzung
hinsichtlich der Grenzen an den tatséchlichen Innenbereich gebunden ist. Die Satzung dient
lediglich der Klarstellung dieser Grenze.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung gelten die Vorschriften iiber das
Bauen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB). Eine Bebauung,
die sich ,,einfiigt”, ist allgemein zuléssig.

b) Ergédnzung

Die Ergidnzungssatzung erfasst eine weitere Grundstiicksbreite im Anschluss an die bebauten
Grundstiicke ,,Auf dem Or 3 und 5“. Es handelt sich um Teile der Flurstiicke 90/4, 172 (jetzt
172/1 und 172/2) und 43/15 (jetzt 43/18, 43/19 und 43/20).

Diese Flachen sind dem AuBlenbereich zuzurechnen. Hier gelten also derzeit die Vorschriften
iiber das Bauen im Auf3enbereich (§ 35 BauGB). Eine Bebauung ist grundsétzlich nicht zulds-
sig. Aus der Sicht der Stadt kénnen diese Flichen aber in den im Zusammenhang bauten
Ortsteil einbezogen werden. Sie sind durch die vorhandene Bebauung an der Strafle ,,Auf dem
Or* gepréagt.

Das rd. 4 m breite Anschlussstiick des Flurstiicks 43/15 (jetzt 43/20, 43/19 und 172/2) an die
Strale ,,Auf dem Or* liegt bereits innerhalb des durch Satzung festgelegten im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils. Es wird deshalb nicht in den rdumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung einbezogen.

c) Bestandsaufnahme
Das Grundstiick ,,Auf dem Or 5“ ist mit einem eingeschossigen Wohnhaus bebaut.

Vor der Errichtung des Wohnhauses auf dem Flurstiick 90/4 wurde die Fliche zum iiberwie-
genden Teil als Pferdeweide genutzt. Beim nordwestlichen Teil des Flurstiicks 90/4 handelte
es sich um eine Rasenfldche. Hier stand ein Schuppen, der als Hiihnerstall genutzt wurde (vgl.
den Bestandsplan auf Seite 9).

Am Nordostrand des Flurstiicks 90/4 gab es auf dem Flurstiick 172 die Grabenparzelle eines
Gewissers III. Ordnung. Das Flurstiick war Eigentum der Stadt Neustadt a. Rbge. Zu Beginn
des Aufstellungsverfahrens fiir die Satzung ist der Graben in der Ortlichkeit teilweise nicht
mehr vorhanden gewesen (vgl. den Bestandsplan auf Seite 9). Zwischenzeitlich wurde ein
Wasserrechtsverfahren fiir die Verlegung und teilweise Verrohrung durchgefiihrt. Die Plan-
genehmigung wurde von der Region Hannover am 27.10.2005 erteilt. Der Zustand nach der
Verlegung des Gewisser ergibt sich aus dem Lageplan aus der Plangenehmigung auf
Seite 10).

Das Flurstiick 43/15 (jetzt 43/18) wird als Hausgarten genutzt. Die Flurstiicke 43/15 und 90/4
gehoren einem Eigentiimer. Fiir die Verlegung des Grabens wurde ein Grundstiickstausch
zwischen dem Eigentiimer und der Stadt durchgefiihrt: Die Stadt erhilt die neue Graben-
parzelle. Die alte Grabenparzelle wird Bestandteil des Baugrundstiicks.




.. Graben (unzulassi-
gerweise verrohrt)

Graben
vorhanden

Graben (unzulassi-

gerweise verrohrt)
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2
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- Bestandsplan —
(Zustand vor der Umlegung des Gewaissers lll. Ordnung)
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Die bebauten Grundstiicke, die an den rdaumlichen Geltungsbereich der Satzung angrenzen,
sind mit eingeschossigen Einfamilienhdusern bebaut. Im Verlauf der StraBe ,,Auf dem Or*
gibt es einige landwirtschaftlichen Hofstellen, die zum Teil auch noch bewirtschaftet werden.

Die norddstlich an den rdaumlichen Geltungsbereich der Satzung grenzenden Fldchen werden
als Obstwiese und als Acker genutzt.

Lageplan aus dem Antrag auf wasserrechtliche Plangenehmigung

4. Bebauung, ErschlieBung, private Griinfliche

Gem. § 34 Abs. 5 BauGB koénnen in der Ergdnzungssatzung einzelne Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen werden. Von dieser Méglichkeit macht die Stadt
Gebrauch, um die Ziele der Satzung zu erreichen:

Entsprechend den Zielen der Satzung soll die Erweiterung der Bebauung am Nordrand des
Flurstiicks 90/4 erfolgen. Um sicherzustellen, dass die geplante Bebauung méglichst dicht an
der vorhandenen Bebauung und am Kurvenbereich der Strafle ,,Auf dem Or errichtet wird,
wird eine iiberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt. Damit wird verhindert, dass die
geplante Bebauung weiter in die freie Landschaft vorriickt.

Das Flurstiick 43/15 (jetzt 43/18) soll entsprechend den Zielen der Satzung langfristig als
Griinfliche gesichert werden. Das Flurstiick bildet mit den Obstwiesen auf den nérdlich an-
grenzenden Hofstellen eine zusammenhingende, erhaltenswerte Griinfliche. Auflerdem sind
die beiden Grundstiicke ,,Auf dem Or 1 und 3* bereits sehr dicht mit Wohnhiusern bebaut.
Eine Bebauung des ndrdlich angrenzenden Flurstiicks 43/15 hitte eine erhebliche Verdich-
tung zur Folge, wie sie fiir den doérflich geprigten Stadtteil Suttorf nicht angestrebt wird. Die
Flache wird deshalb als ,,private Griinfliche” mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten* fest-
gesetzt. Das entspricht der bestehenden Nutzung.

Die Bebauung auf dem Flurstiick 90/4 kann von der Strafle ,,Auf dem Or* {iber eine private
Grundstiickszufahrt auf dem Flurstiick 43/15 (jetzt 43/20 und 172/2) erschlossen werden.
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Private Grundstiickszufahrten werden von Miillfahrzeugen nicht benutzt. Der Miill muss da-
her zur Stralle ,,Auf dem Or* gebracht werden. Das ist bei der geringen Entfernung von weni-
ger als 20 m zumutbar.

Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung werden im iibrigen kiinftig nach § 34
BauGB beurteilt, d. h. sie sind nur zulédssig, wenn sie sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen und die Erschlie-
Bung gesichert ist. Die Eigenart der ndheren Umgebung ist geprdgt durch die vorhandene
Wohnbebauung mit eingeschossigen Einzelhdusern.

AuBlerdem miissen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt
bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrichtigt werden. Ob ein Vorhaben diese Voraus-
setzungen erfiillt, kann erst im Baugenehmigungsverfahren abschlieBend beurteilt werden.

5. Abwaiagung der betroffenen Belange

Mit der Satzung soll die Bebauung in Suttorf geringfiigig ergénzt werden. Die Flichen inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sind iiberwiegend bebaut. Die Ergénzung er-
folgt auf der Nordostseite der Strafe ,,Auf dem Or“. Die siidwestlich angrenzenden Fliachen
sind bereits bebaut. Die fiir die geplante Bebauung vorgesehene Fliche ist im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan als ,,Flache fiir die Landwirtschaft” dargestellt. Wie bereits oben ausge-
fiihrt, ist die Satzung trotzdem mit einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Wohnbedarf

Die Satzung erleichtert das Bauen auf der noch unbebauten Fliche ,,Im gro3en Moore®. Sie
dient damit der Deckung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).
Das ist die wesentliche Ziel der Satzung.

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Satzung sichert eine erhaltenswerte Griinfliche am Ortsrand, durch die ein harmonischer
Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft erreicht wird. Sie fordert damit die Ges-
taltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB). Das ist ein weiteres Ziel

der Satzung.

Erschlief3ung

Die Belange des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser und der Abfallentsorgung sind aufgrund der vorhandenen Erschlieung in Suttorf be-
riicksichtigt. Der Stadtteil ist an die zentrale Wasserversorgung, an die Elektrizititsversorgung
und an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung angeschlossen.

Eine geordnete Oberflachenentwiésserung ist méglich: Das auf dem Baugrundstiick anfallende
Oberflachenwasser kann in das angrenzende Gewdisser I1I. Ordnung abgeleitet werden.

Die VerkehrserschlieBung ist vorgegeben. Sie erfolgt iiber die vorhandene Strafe ,,Auf dem
Or“ und eine kurze private Grundstiickszufahrt.

Immissionsschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung erfordern vor allem die Vermeidung oder Minderung
von Emissionen und Immissionen (Immissionsschutz). Sie erfordern auch die Umweltvor-
sorge:

Im Plangebiet konnen schutzbediirftige Nutzungen z. B. Wohnen entstehen, die vor schéd-
lichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bewahrt werden miissen. Emittierende Nutzun-
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gen mit Gewerbeldrm, die zu unzumutbaren Beldstigungen fiihren kénnten, sind im Plan-
gebiet und seiner Nachbarschaft weder vorhanden noch geplant. Im Plangebiet gibt es jedoch
die Immissionen, die durch die landwirtschaftlichen Betriebe im Ort und bei der Bewirt-
schaftung der angrenzenden landwirtschaftliche Flichen entstehen. Sie miissen als ortsiiblich
hingenommen werden. Die geplante Bebauung riickt nicht niher an die landwirtschaftlichen
Betriebe heran als die bestehende Wohnbebauung innerhalb der Ortslage. Die Planung fiihrt
daher nicht zu einer Verschérfung moéglicher Immissionskonflikte.

Verkehrsldrm wird im Plangebiet nur in sehr geringem Umfang durch die Anlieger der StraB3e
,,2Auf dem Or* verursacht.

Eingriffsregelung

Bei den folgenden Ausfiihrungen orientiert sich die Stadt an der Arbeitshilfe fiir die Bauleit-
planung ,,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft®, die die Landesregierung Nord-
rhein-Westfalen 1996 herausgegeben hat. Sie wird im folgenden kurz als ,,Arbeitshilfe‘
bezeichnet.

Gem. § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB sind auf die Satzungen nach Abs. 4 Nr. 3 ergidnzend § 1a
Abs.2 und3 und §9 Abs. la anzuwenden. Der vom Eingriff betroffene Raum (Unter-
suchungsraum) sind daher die bislang im AuBenbereich liegenden Flichen im rdumlichen
Geltungsbereich der Satzung (Teile der Flurstiicke 90/4 und 43/15).

Die Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung hat Auswirkungen auf die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege. Diese Belange werden in erster Linie dadurch beein-
trachtigt, dass die Satzung eine bauliche Nutzung von Freiflichen erméglicht, auf denen bis-
her keine bauliche Nutzung zuldssig ist. Dadurch entsteht eine Beeintrichtigung der Leis-
tungsfihigkeit des Naturhaushalts.

rd. 1.220 m2

Im grof3en Moore

50

Ubersicht Biotoptypen
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Die fiir die Beurteilung des Eingriffs maB3gebliche Nutzung der Flichen im Untersuchungs-
raum ergibt sich aus dem Bestandsplan auf Seite 9: Bei dem geplanten Baugrundstiick handelt
es sich um eine Rasenfléche und eine Pferdeweide, die als Intensivgriinland einzustufen sind.
Dieser Biotoptyp hat den Grundwert 4. (vgl. die Ubersicht der Biotoptypen und die Tabelle A
»Ausgangszustand des Untersuchungsraums). Der als Hausgarten genutzte Teil des Flurstiicks
43/15 ist als strukturreicher Zier- und Nutzgarten einzustufen (Grundwert 4).

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Grund- Einzel-
Nr. Code wertA | Gesamt- | Gesamt- | flachen-
il o Flache | siopyen- | KOTEKtUr- | wert wert
situation) | wertiiste) | Biotoptyp (. Biotop-typenwertiiste) (m?) werlliste) faktor (Sp5xSp6) | (Sp4xSp7)
1 3.2|Intensivgrinland 1.630 4 1 4 6.520
2 1.1|versiegelte Fl&che 60 0 1 0 0
Zier- und Nutzgarten,
3 4.2 |strukturreich 880 4 1 4 3.520
Gesamtflache 2.570
Gesamtflachenwert A:]  10.040

Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Ausgleichs-
maflnahmen

Nach der Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt die Bewertung des geplanten Zustandes,
der sich aufgrund der Festsetzungen der Satzung und des kiinftig anzuwendenden § 34
BauGB ergibt (vgl. die folgende Tabelle B).

B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen der Satzung und
gem. § 34 BauGB
1 2 3 4a 4b 5 6 7 8
Flachen- Einzel
(szr;;n fggoep_ Flachen- Grun;\jwert Gesamt- | Gesamt- | flachen-
Asgangs | o Biotoptyp anteil | Flache | g siowopyen- | KOMEKtUr- wert wert
situation) werlliste) (It. Biotoptypenwertliste) (%) (m?) werlliste) faktor (Sp5xSp6) (Sp4xSp7)
1 Baugrundstiick 1.570
1.1|Gebéaude, versiegelte Flache 27 424 0 1 0 0
4.1|Zier- u. Nutzgarten, strukturarm 1.146 2 1 2 2.292
3 4.2|Zier- u. Nutzgarten, strukturreich 1.000 4 1 4 4.000
Gesamtflache 2.570
Gesamtflachenwert B:
(Summe Sp8) 6.292

Beeintrichtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts entstehen durch die geplante
Bodenversiegelung. Versiegelte Flichen haben den Grundwert 0, Zier- und Nutzgirten
werden bei Neubauten mit dem Grundwert 2 veranschlagt. Aufgrund der festgesetzten iiber-
baubaren Grundstiicksfldche kann von einer zuldssigen Grundflichenzahl von max. 0,18 aus-
gegangen werden. Unter Beriicksichtigung von Nebenanlagen. Stellplitzen etc. ergibt sich
eine zuldssige Versiegelung von max. 27 % der Grundstiicksfliche. Betroffen sind daher rd.
420 m?, die versiegelt werden kénnen. Diese Verschlechterung gegeniiber dem Intensivgriin-
land (Grundwert 4) bedeutet eine erhebliche Beeintrichtigung der Leistungsfihigkeit des
Naturhaushalts. Sie muss ausgeglichen werden.
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Aufgrund der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ergibt sich ein Gesamtflichenwert von
6.292 Punkten. Die Gesamtbilanz ergibt sich aus der Differenz der beiden Gesamtflichen-
werte:

| C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtfléchenwert A)‘

Nach der rechnerischen Gesamtbilanz besteht in dem Plangebiet ein Kompensationsdefizit
von rd. 3.750 Punkten. Wegen der geringen Grofe ist ein Ausgleich innerhalb des Plangebiets
nicht méglich. Zum Ausgleich muss daher eine andere Fliche im Stadtgebiet entsprechend
aufgewertet werden. Das kann dadurch erreicht werden, dass die Stadt aus ihrem Kompen-
sationsflachenpool eine Flache zur Verfligung stellt.

Die Komp@nsationsﬂéiche liegt nordostlich der Bundesstralle B 6, in Hoher des ,,Dammkrugs
(vgl. den Ubersichtsplan auf Seite 15). Es handelt sich um eine rd. 1.500 m? groBe Teilfliche
des Flurstiicks 47/6, Flur 13, Gemarkung Neustadt a. Rbge. (vgl. den Kartenausschnitt auf
Seite 16).

Der erforderliche Ausgleich ist durch eine vertragliche Vereinbarung mit dem betroffenen
Grundstiickseigentiimer verbindlich geregelt. Die durchzufiihrende Kompensationsmafinahme
hat das Ziel 6kologische Waldsanierung.

Dariiber hinaus gibt es eine Vereinbarung zwischen der Stadt Neustadt a. Rbge. und der Unte-
ren Naturschutzbehérde der Region Hannover, dass Kompensationsmafinahmen durch Grund-
dienstbarkeit zu Gunsten der Unteren Naturschutzbehérde nachhaltig gesichert werden. Das
geschieht auch in diesem Fall.

Das Landschaftsbilds ist von der geplanten Bebauung nur geringfiigig betroffen. Der beste-
hende Ortsrandbereich wird nur auf einer kleinen Flidche erweitert. Auf der anderen Seite wird
eine bestehende Eingriinung planungsrechtlich abgesichert.

Zusammenfassend ergibt sich nach Durchfiihrung der geplanten Ausgleichsmafinahmen keine
erhebliche Beeintrichtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts.




Kompensationsflache
1.250 m? + 20% Riickeflache

el

Lage der Kompensationsfléche fiir die Ergdnzungssatzung Suttorf
“Im grof’en Moore" in der Gemarkung Neustadt a. Rbge.

N

M. 1:10.000 Verkieinerung Computerkartografie: 10.11.2004 B.Grote
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Kompensationsflache
1.250 m? + 20% Riickeflache
= 1.500 m?

Kampe

N Y \NTY 4 A LA N
Kompensationsflache nach § 21 BNatSchG

Ersatzmaf3nahme fir den Eingriff in die Natur und Landschaft fir die
Ergadnzungssatzung Suttorf "Im groRen Moore" im Stadtteil Suttorf

N
Kompensationsflache: Gemarkung Neustadt a. Rbge., Flur 13, Flurstiick 47/6 A
Flachengrofte 1.500 m?
Entwicklungsziel: okologische Waldsanierung M. 1:1.000

Verkleinerung

Computerkartografie: 10.11.2004 B.Grote
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,,Im grolen Moore* gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
Baugesetzbuch (BauGB) der Stadt Neustadt a. Rbge. und die Begriindung dazu wurden
ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Dezember 2005 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 31.01.2005 die Aufstellung der
Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung ,Im groen Moore* gem. § 34 Abs.4 Nr.1 und 3
BauGB beschlossen, dem Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,,Im grofen
Moore* gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB und der Begriindung dazu zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 12.02.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung ,,Im gro3en Moore* gem. § 34 Abs. 4
Nr. 1 und 3 BauGB und die Begriindung dazu haben von Montag, den 21.02.2005 bis
einschlieSlich Montag, den 21.03.2005 gemél § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Triager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
14.02.2005 von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs.2 BauGB
beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs.2 BauGB die
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,,Im groflen Moore“ in seiner Sitzung am 02.03.2006
(§ 34 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 09. Mirz 2006 Der Biirgermeister

gez. Uwe Sternbeck
Siegel
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Inkrafttreten

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat gem. § 34 Abs. 5 in Verb. mit § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch am
23. Miérz 2006 im Gemeinsamen Amtsblatt Nr. 12 fiir die Region Hannover und die
Landeshauptstadt Hannover bekannt gemacht, dass die Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung
,»Im groflen Moore als Satzung beschlossen worden ist.

Die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,,Im grofen Moore“ gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB ist damit am 23. Mérz 2006 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 24. Miérz 2006 Der Biirgermeister
Im Aufirag

Siegel gez. Nils Jacobs

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,,Im
grolen Moore* ist eine Verletzung der in § 215 Abs. 1 BauGB bezeichneten Vorschriften
beim Zustandekommen der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung nicht geltend gemacht
worden.

Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung ,,Im
groflen Moore“ gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Stadt Neustadt a. Rbge. und der
Begriindung dazu mit der Urschrift wird beglaubigt, ...

“a,

GH

. 'gc,s\! Der Biirgermeister

VY A
9/’ E-Lay /-

Neustadt a. Rbge., den 06. April 20[]5!.’ ‘

~

2




