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1. Ziel der Flachennutzungsplanédnderung

Anlass fur die Aufstellung der Flachennutzungsplandnderung Nr. 22 ist der Wunsch einiger
ortsansdssiger Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, ihren Betrieb teilweise deutlich er-
weitern zu wollen.

Ziel der Bauleitplanung ist es, diesen Betrieben Fléchen fur ihre Expansion zur Verfigung
zu stellen, um die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen zu gewdhrleisten.
Die Planung hat den Zweck, Fléchen fir die Erweiterung der bestehenden Gewerbebetrie-
be zentral zur Verfigung zu stellen, um die Erhaltung und Entwicklung der Betriebe im
Stadtteil Otternhagen zu erméglichen und jene Wohnlagen in Otternhagen zu entlasten,
die heute durch die Betriebe beeintrachtigt werden.

2. Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der
frohzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) erfolgte in der Zeit vom
20.11.2007 bis 04.12.2007 in der Stadtverwaltung wéhrend der Sprechzeiten. Seitens der
Offentlichkeit wurden keine AuBerungen vorgebracht.

Mit Schreiben vom 13.11.2007 wurden die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung berihrt wird, auch zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert (§ 4 Abs. 1 BauGB). Seitens der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange wurden Auerungen u.a. zu folgenden Themen bzw. Themen-
feldern vorgebracht:

Loschwasserbedarf

Waldabstand

Telekommunikationslinien

LSG-Teilldschung

Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung (Zielabweichung)
Oberflachenentwéasserung

Grundwassersténde

Immissionsschutz

Der Entwurf des Bauleitplans und die Begrindung mit Umweltbericht wurden in der Zeit
vom 08.04.2008 bis einschlieBlich 09.05.2008 offentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Seitens der Offentlichkeit wurden keine AuBerungen vorgebracht.

Die Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) und die Benachrichtigung von der éffentli-
chen Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 03.04.2008. Seitens der Behérden und sons-
tigen Trager Sffentlicher Belange wurden AuBerungen u.a. zu folgenden Themen bzw.
Themenfeldern vorgebracht:

» | 3schwasserbedarf

» |SG-Teilldschung

» Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung (Zielabweichung)
»  Oberflachenentwdsserung

»  Grundwassersténde

3. Beurteilung der Umweltbelange

Nach den Aussagen des Landschaftsplans der Stadt Neustadt a. Rbge. ist dieser Bereich
nérdlich der K 315 mit dem Entwicklungsziel ,Grinland in Niederungen, Fluss und Bach-
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auven” dargestellt. Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Norden in
diesem Bereich widerspricht somit den Zielvorgaben des Landschaftsplans. Dies ist in der
Abwdagung zu bericksichtigen.

Durch die Nutzung der bisher weitgehend als Acker genutzten Flache als gewerbliche Bau-
flache kénnen méglicherweise Immissionen in Form von Gerduschen (Gewerbeldrm) ins-
besondere fur die sidwestlich vorhandene Wohnbebauung entstehen. Um Immissionskon-
flikte zwischen der geplanten Gewerbegebietserweiterung und der vorhandenen Bebauung
an der K 315 zu vermeiden, wurde ein schalltechnisches Gutachten beauftragt.

Die Flachen im Plangebiet liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets LSG-H 58 ,Au-
terniederung”. Die Region Hannover hat die Entlassung der Flachen aus dem Landschafts-
schutzgebiet in Aussicht gestellt.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet in einem als Ziel der Raumordnung ausgewiesenen
Vorranggebiet for Natur und Landschaft. Nach Aussage der Region Hannover basiert diese
Ausweisung auf dem Niedersdchsischen FlieBgewdsserschutzprogramm mit der Verbin-
dung von Haupt- und Nebengewdssern und dem Ziel, die zwischen diesen Gewdssern
gelegenen Bereiche in ihrer besonderen Bedeutung fir Arten- und Lebensgemeinschaften
zu schitzen bzw. fir diese zu entwickeln. Um eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raum-
ordnung herzustellen, ist zur Uberwindung des fir das Plangebiet bestehenden Vorranges
for den Naturschutz ein Zielabweichungsverfahren geméB3 § 11 NROG erforderlich. Ein
entsprechender Antrag fir ein Zielabweichungsverfahren wurde von der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. gestellt. Die Region Hannover hat dieser Zielabweichung mit Schreiben vom
25.03.2008 mit Nebenbestimmungen' zugestimmt. Den Nebenbestimmungen wurde —
soweit diese das Bauleitplanverfahren betreffen — entsprochen.

Zur Abhandlung der ,Eingriffsregelung” nach § 8a BNatSchG bzw. § 1a BauGB ist der
Zustand von Natur und Landschaft vor und nach Umsetzung der Planung zu bewerten.
Hierfor wird das sog. ,NRW-Modell” (Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung der Landesregie-
rung Nordrhein-Westfalen) angewandt. Es ist als mathematisches Modell einfach struktu-
riert und deshalb in seinen Aussagen leicht nachzuvollziehen.

Nach der rechnerischen Gesamtbilanz besteht in dem Plangebiet nach den Darstellungen
der Fléchennutzungsplandnderung ein Kompensationsdefizit von ca. —54.480 Punkten.
Diese Differenz kann im Rahmen der Flachennutzungsplandarstellungen nur ein grober
Ndaherungswert sein, der im parallel aufgestellten verbindlichen Bauleitplanverfahren kon-
kretisiert werden muss. Zum Ausgleich muss eine andere Flache im Stadtgebiet entspre-
chend aufgewertet werden. Das wird dadurch erreicht, dass die Stadt aus ihrem Kompen-
sationsflédchenpool Fléchen zur Verfigung stellt. Der erforderliche Ausgleich wird durch
eine vertragliche Vereinbarung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verbindlich ge-
regelt.

Zusammenfassend werden sich nach Durchfihrung der geplanten Ausgleichsmafinahmen
keine erheblichen Beeintréchtigungen der Leistungstahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes ergeben.

' Die Nebenbestimmungen waren:

= Abarbeitung der Eingriffregelung (vgl. Kap. 7.2.7 in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 812);

= Nachweise der Oberfléchenentwésserung und Aussagen zu einer den Grundwassersténden angepass-
ten Bauweise (vgl. Kap. 3.4.6 in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 812).
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4. Abwégungsvorgang

Die im Umweltbericht empfohlenen Maflnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwéagung aller Belan-
ge in die Flachennutzungsplanénderung Gbernommen.

Die Anregungen der Region Hannover hinsichtlich einer notwendigen Zielabweichung
wurde durch einen entsprechenden Antrag der Stadt Neustadt a. Rbge. auf Zielabwei-
chung nachgekommen. Diesem Antrag hat die Region mit Schreiben vom 25.03.2008
stattgegeben.

Alle Gbrigen Anregungen und Hinweise haben nicht zu Plandnderungen gefihrt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Bericksichtigung von anerkannten Be-
urteilungsmaBstédben bewertet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MafBnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen durch die geplante Nutzung zu erwarten sind.

5. In Betracht kommende andere Planungsmaéglichkeiten

Der Standort des geplanten Gewerbegebiets ergibt sich aus den Erweiterungs- bzw. Um-
siedlungsplénen einiger zur Zeit noch im Stadtteil Otternhagen anséssigen Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe. Um einen gewissen Synergieeffekt der gewerblichen Bauflachen in
Otternhagen zu erreichen, ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach
Norden die sinnvollste Alternative.

Die Festsetzung des neuen Gewerbegebietes sudlich der K 315 auf Héhe des bestehenden
Gewerbegebietes ist nicht zweckméBig, da so ein bisher baulich weitgehend unbelasteter
Landschaftsraum im Geltungsbereich des LSG-H 58 in Anspruch genommen werden wir-
de. Andere Standorte in Otternhagen scheiden aus naturschutzfachlicher oder schalltech-
nischer Hinsicht aus.

Ziel der Bauleitplanungen ist es, diesen Betrieben Fléchen fir ihre Expansion zur Verfi-
gung zu stellen, um die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen zu gewdhr-
leisten. Die Planung hat den Zweck, Fléchen fir die Erweiterung der bestehenden Gewer-
bebetriebe zentral zur Verfigung zu stellen, um die Erhaltung und Entwicklung der Betriebe
im Stadtteil Otternhagen zu ermdglichen und jene Wohnlagen in Otternhagen zu entlas-
ten, die heute durch die Betriebe beeintrachtigt werden.

Der Planinhalt entspricht ebenfalls den Anforderungen, die jene ansiedlungswilligen Be-
triebe haben. Andere sinnvolle Planungsméglichkeiten kommen daher nicht in Betracht.
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