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Fldchennutzungsplan-Anderung Nr. 31 ,,Am Heisterholz” - Népke

1. Anlass und Ziel der Planénderung

Anlass for die Aufstellung der Fléchennutzungsplan-Anderung ist der von dem Rat der
Stadt Neustadt a. Rbge. am 07.04.2011 verabschiedete Dorferneuerungsplan ,Mihlen-
felder Land” (DEP), der als MaBBnahme ,N&-3“ im Stadtteil Népke die Gestaltung des
Festplatzes mit Anlage eines Bolzplatzes und einer Wettkampfbahn fir die Feuerwehr vor-
sieht. Am 30.05.2011 hat der Verwaltungsausschuss den Grundsatzbeschluss gefasst, for
diese Mafinahme die notwendigen Bauleitplanungen (Flachennutzungsplanénderung und
Bebauungsplan) einzuleiten.

In direkter Nachbarschaft zum Freibad liegt der Festplatz mit GrillhGtte auf einer ehemali-
gen Sandabbauflache. Aufgrund der im Prozess des DEP als gUnstig bewerteten Lage und
des vorhandenen Parkplatzes sollen hier weitere dorfgemeinschaftliche Nutzungen kon-
zentriert werden:

. Pflasterung Zufahrt und Vorbereich des Festzeltes
. Wettkampf- und Ubungsstrecke (teilweise gepflastert) fir die Feuerwehr
. Verlagerung des Bolzplatzes

Die Stadt Neustadt a. Rbge. verfolgt damit das wesentliche stadtebauliche Ziel der Schaf-
fung von bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines Dorfgemein-
schaftsplatzes (Festplatz) mit begleitenden Nutzungen.

2. Verfahrensablauf

2.2 Frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der
frohzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 13.06. bis 27.06.2012
in der Stadtverwaltung. Seitens der Behérden und Tréger dffentlicher Belange wurden Au-
fBerungen zu folgenden Themen vorgebracht:

» Abfallentsorgung

» Auftreten archéologischer Funde

» Notwendigkeit einer Ersatzaufforstung

» Bilanzierung im Rahmen der Eingriffsregelung
» Sicherstellung des Loschwasserbedarfes

2.3 Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der Fléchennutzungsplan-Anderung und die Begrindung mit Umweltbericht
wurden in der Zeit vom 04.03. bis einschlief}lich 04.04.2013 &ffentlich ausgelegt (§ 3
Abs. 2 BauGB). Die Behoérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) und die Benachrichtigung
von der &ffentlichen Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 19.02.2013. Seitens der Be-
hérden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden AuBerungen zu folgenden The-
men vorgebracht:

» Sicherstellung des Léschwasserbedarfes
» Berechnung des Ausgleichpotenziales

Im Ergebnis folgen aus der offentlichen Auslegung daher keine Anderungen an den Dar-
stellungen der Flachennutzungsplan-Anderung.
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3. Beurteilung der Umweltbelange

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von
der Planung nicht betroffen.

» Eingriff in Natur und Landschaft

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt anhand der Arbeitshilfe fir die Bauleitpla-
nung "Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft', welche die Landesregierung
Nordrhein-Westfalen 2008 herausgegeben hat.

Um Beeintréchtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbil-
des so weit wie mdglich zu vermeiden, erfolgt die Ausweisung der geplanten Nutzungen
vorrangig auf den Flachen, die bereits ahnlich genutzt werden und daher nur eine geringe
Bedeutung fir den Naturschutz haben. Die wertvollen Grinstrukturen sind als Fléchen mit
Erhaltungsbindungen festgesetzt worden.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich ein Gesamtflachenwert von
12.311 Punkten. Die Gesamtbilanz ergibt sich aus der Differenz der beiden Gesamtflé-
chenwerte:

Gesamtflachenwert B — Gesamftfléchenwert A: 31.306 — 43.617 = -12.311

Nach der rechnerischen Gesamtbilanz besteht in dem Plangebiet nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans ein Kompensationsdefizit von 12.311 Punkten. Zum Ausgleich soll an
anderen Stellen im Stadtgebiet der Stadt Neustadt a. Rbge. naturferne Nadelholzbestande
durch Umbau in naturnahe Laubholzbesténde ékologisch aufgewertet werden. Die Kom-
pensationsmaBBnahmen sollen zu 50% auf einer Forstfléche stattfinden, die sich im Eigen-
tum der Forstinteressenten Nopke befindet und zu 50% auf einer stadtischen Flache.

Die erforderliche Gréfie der Kompensationsflache von 7.157 m2 (6.155 m2 + 1.002 m?2
Riuckflache) ergibt sich aus dem Aufwertungspotential des Waldbestandes von jeweils 2
Wertpunkten.

Die detaillierte Ermittlung des Aufwertungspotenziales des Waldbestandes ist der Anlage 2
der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 554 zu entnehmen.

Die Sicherung der MaBBnahme in Népke wird in einem Kompensationsvertrag mit dem Re-
alverband Népke verbindlich geregelt. Der Realverband Népke verpflichtet sich, den Be-
stand der MaBBnahme durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit (dingliche Sicherung)
zugunsten der Stadt Neustadt a. Rbge. im Grundbuch zu sichern.

Die Sicherung der MaBnahme in Schneeren wird eine Selbstverpflichtung der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. gesichert und ebenfalls durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu
Gunsten der Unteren Naturschutzbehérde der Region Hannover gesichert.

Die erforderlichen Ersatzaufforstungs- und Kompensationsfléchen sind in der Begriindung

des im Parallelverfahren gefihrten Bebauungsplans Nr. 554 ,Am Heisterholz” unter den
Kap. 7.2.10 und 7.2.1 1aufgefihrt.

Zusammenfassend ergibt sich nach Durchfihrung der geplanten Ausgleichs- und Ersatz-
maBBnahmen keine erhebliche Beeintréchtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts.
» Schallschutz

Die durch die vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen verursachten Gerduschimmissionen
im Bereich der benachbarten schutzwirdigen Baufléchen wurden durch ein entsprechen-
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des schalltechnisches Gutachten des Biros Bonk — Maire — Hoppmann GbR vom
25.08.2011 bewertet.

Nach den Ergebnissen der vorliegenden schalltechnischen Berechnungen kann ,tagstber”
die Einhaltung des Immissionsrichtwertes fir ,seltene Ereignisse” im Bereich der benach-
barten, schutzwirdigen Baufléchen vorausgesetzt werden. In der Nachtzeit ergibt sich eine
Uberschreitung des Nachtrichtwertes im Bereich der am stérksten betroffenen Wohnbau-
flache um bis zu 7 dB(A). Diese Einschatzung bezieht sich auf eine typische Festplatznut-
zung mit Live-Musik bzw. elektroakustisch verstérkter Musik. Bei Veranstaltungen ohne ver-
gleichbare Musikdarbietungen kann die Einhaltung bzw. Unterschreitung der fir ,seltene
Ereignisse” mafigeblichen Immissionsrichtwerte vorausgesetzt werden.

Derzeit finden an diesem Standort das 2-tégige Schitzenfest und das ebenfalls 2-tégige
Erntefest statt. Insgesamt sind an diesem Standort nicht mehr als maximal funf Tage Fest-
Veranstaltungen im Jahr vorgesehen. Die Uberschreitung des Nachtrichtwertes ist bei die-
ser begrenzten Anzahl ortstypischer Festplatznutzung nicht als unverhélinisméBig zu bewer-
ten und daher hinnehmbar.

Nach Einschatzung des Gutachters ist festzustellen, dass durch die regelméafige Nutzung
des geplanten Bolzplatzes, des vorhandenen Parkplatzes und des Grillplatzes sowie des
Feuerwehribungsbetriebes die mafigeblichen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte
jeweils sicher eingehalten bzw. unterschritten werden. Auch in der Summe wird der jeweils
mafigebliche Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert unterschritten, so dass ein relevanter
Immissionsbeitrag im Sinne von Abschnitt 3.2.1 der TA Lérm ausgeschlossen werden kann.

In Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 531 ,Am Heisterholz” werden
entsprechende Festsetzungen zur zuldssigen Haufigkeit der Nutzungen getroffen.

» Oberfldchenentwésserung

Aufgrund der Bodenverhdltnisse im Plangebiet ist eine Versickerung des Oberfléchenwas-
sers uneingeschréankt méglich. Die Oberfléchenentwésserung erfolgt wie bisher durch Ver-
sickerung auf dem Grundstick.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der MaBnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen durch die geplante Nutzung zu erwarten sind.

4 Abwdagungsvorgang

Die im Umweltbericht empfohlenen Mafinahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ausgleich sowie zum Ersatz der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Ab-
wdgung aller Belange in den Bebauungsplan tbernommen.

Die Abfallwirtschaft der Region Hannover hat darauf hingewiesen, dass die zum Zweck der
Entsorgung befahrbaren Fléchen LKW-geeignet ausgelegt sein missen. Entsprechende
Kriterien wurden in die Begrindung zum Bebauungsplan sowie ein Hinweis in die textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen. Fir die Fléchennutzungsplan-
Anderung ergaben sich keine Anderungen.

Der Anregungen des Niedersdchsischen Fortamtes Fuhrberg und der Region Hannover
hinsichtlich der notwendigen Ersatzmafinahme durch Waldumwandlung ist gefolgt worden.
Es wurden entsprechende Ersatzflachen aufgenommen. Die Biotopkartierung ist auf Hin-
weis der Region Hannover konkretisiert worden.
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Alle Gbrigen Anregungen und Hinweise haben nicht zu Plandnderungen gefihrt.

5 In Betracht kommende andere Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der Dorferneuerung wurden andere Varianten und Standortalternativen erér-
tert. Der Arbeitskreis Dorferneuerung hat sich fir die Nutzungen an diesem Standort aus-
gesprochen und eine entsprechende Maf3nahme im Dorferneuerungsplan aufgenommen.

Andere sinnvolle Planungsméglichkeiten im Sinne der vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge.
beschlossenen Dorferneuerung kommen daher nicht in Betracht.

Neustadt a. Rbge., den 06.06.2013

Stadt Neustadt a. Rbge.
- Stadtplanung -
Im Auftrag

Nulle



