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TEIL A

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der sidéstlichen Ortslage des Stadtteils Borstel. Der Gel-
tungsbereich wird im Norden begrenzt durch die Bahnstrecke Hannover — Bremen, im
Westen durch einen landwirtschaftlichen Feldweg (sidliche Verléngerung der Strafle ,zum
Wasserkamp®).

Abbildung 1: Lage des Plangebietes
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (verdndert), © 2008 f, LGLMNI

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der nachfolgenden Abbil-
dung 2.

Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereiches
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1.2 Erfordernis und Ziele der Planénderung

Anlass for die Anderung des Flachennutzungsplanes ist der von dem Rat der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. am 07.04.2011 verabschiedete Dorferneuverungsplan ,Muhlenfelder Land”
(DEP), der als MaBnahme ,Bo-1-2” im Stadtteil Borstel die Gestaltung eines Dorfgemein-
schaftsplatzes auflistet. Urspringlich war vorgesehen, eine Grinlandfléche im sidwestli-
chen Bogen der Borsteler Strafle, die schon seit Jahrzehnten fir Feste genutzt wurde, fir
die Aktivitaten der Dorfgemeinschaft zu sichern. Immissionsschutzrechtliche Belange spra-
chen jedoch gegen eine planungsrechtliche Uberplanung dieser Flache. Aus diesem
Grund hat der Verwaltungsausschuss am 17.09.2012 den Grundsatzbeschluss gefasst,
alternativ auf dem Flurstiick 78 sudlich der Bahnstrecke fir diese MaBnahme die notwen-
digen Bauleitplanungen (Flachennutzungsplanédnderung und Bebauungsplan) einzuleiten.

Es sollen an diesem Standort zunéchst folgende dorfgemeinschaftliche Nutzungen kon-
zentriert werden:

Festplatz

Wettkampf- und Ubungsstrecke fir die Feuerwehr
Beachvolleyballplatz

Boulebahn

Toilettengebaude

Stellplatze

Die Stadt Neustadt a. Rbge. verfolgt damit das wesentliche stédtebauliche Ziel der Schaf-
fung von bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines Dorfgemein-
schaftsplatzes (Festplatz) mit begleitenden Nutzungen.

1.3 Ablauf des Planverfahrens und erhebliche Anderungen

Aufstellungsbeschluss geméf3 Beschluss: 21.05.2013

§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 27.05.2013
Frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB | Frist: 05.06. bis 19.06.2013

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 27.05.2013
Frihzeitige Beteiligung der Behérden geméf Anschreiben: 29.05.2013

§ 4 Abs. 1 BauGB Frist: 1 Monat

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB Frist: 28.10. bis 29.11.2013

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 18.10.2013
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager | Anschreiben: 18.10.2013
dffentlicher Belange gemaf Frist: 28.10. bis 29.11.2013

§ 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss gemaf Beschluss: ......ccc.......

§ 6 BauGB

Erhebliche Planénderungen wahrend des Verfahrens: - keine

1.4 GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 2,21 ha.
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2 Rahmenbedingungen fir die Anderung des Fléchennutzungsplanes

2.1 Anpassung an die Raumordnung

Gemaf Regionalem Raumordnungsprogramm 2005 (RROP 2005) soll die Region Hanno-
ver als zukunftsfahiger Wirtschafts- und Lebensraum nachhaltig gesichert und weiterentwi-
ckelt werden. Dazu zéhlt auch, dass das kulturelle und sportliche Angebot der Region zu
sichern und zu verbessern ist.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird auch der Flaéchennutzungsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. geéndert. Dieser ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Ziele,
die eine dariber hinausgehende Anpassung erfordern, bestehen fir diesen Bebauungs-
plan nicht.

2.2 Dorferneuverungsplan ,,Mihlenfelder Land” (DEP)

Die Dorferneuerung Muhlenfelder Land der Dorfgruppe Borstel, Dudensen, Hagen und
Noépke ist eingebettet in das Integrierte Regionale Entwicklungskonzept (ILEK) ,Steinhuder
Meer Unteres Leinetal”, das parallel zum Dorferneuerungsprozess erarbeitet wurde und
damit die einmalige Chance bot, eine enge Verknipfung mit Uberdrilichen Mafinahmen
herzustellen.

Der Dorferneuerungsplan ist nicht rechtsverbindlich, steckt jedoch die winschenswerte
langfristige Entwicklung des Mihlenfelder Landes ab und gibt Empfehlungen fur éffentliche
MafBBnahmen. Er wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. am 07.04.2011als Hand-
lungsrahmen fir die kinftige réumliche Planung in den vier Dérfern verabschiedet. Das
Amt fir Landentwicklung hat den Férderrahmen und den Férderzeitraum festgesetzt. Die
Umsetzung der Ziele erfolgt unter Bericksichtigung der jeweiligen Fachplanungen.

Grundlage dieser Flachennutzungsplanénderung Nr. 34 ist die MaBBnahme ,Bo-1-2“ im
Stadtteil Borstel, die eine Gestaltung des Festplatzes mit begleitenden Nutzungen und einer
Wettkampfbahn fur die Feuerwehr vorsieht (vgl. Kap. 1.2).

3 Erlauterung der Anderungen

3.1 Alte Darstellungen im Flachennutzungsplan 2000

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2000 ist das gesamte Plangebiet als
,Fléche for die Landwirtschaft” dargestellt. DariGber hinaus befindet sich das Plangebiet
vollstandig im Wasserschutzgebiet Schneeren und Gberweigend im Naturpark Steinhuder

Meer.

3.2 Nevue Darstellungen im Flachennutzungsplan 2000

Fur das Plangebiet sollen unter Beibehaltung des jetzigen naturnahen Charakters der Fla-
che sowie aus Grinden des Lérmschutzes und des Eingriffes in Natur und Landschaft
punktuell zu unterschiedlichen Zeiten im Jahr verschiedene &ffentliche Nutzungen und
sportorientierte Freizeitnutzungen als ergénzende Nutzungen eines Dorfgemeinschaftsplat-
zes (Festplatz) durchfthrbar sein. Daher wird eine éffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Festplatz” dargestellt.

Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 531 werden die zuléssigen
Nutzungen auf der Grinfléche konkretisiert.
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Fur die Borsteler Ortsfeuerwehr soll beispielsweise ein Ubungsbetrieb der ,Aktiven Grup-
pen” zuldssig sein. Fur die Unterbringung der Besucherfahrzeuge der jeweiligen Veranstal-
tungen wird der Bebauungsplan im nérdlichen Bereich des Areals eine ,Flache fur Stell-
platze” festsetzen. Am westlichen Rand des Plangebietes soll ein Toilettengebdude mit zu-
satzlichem Abstellraum realisiert werden.

Fur das &stliche Plangebiet ist ein interessantes Angebot fir Sport- und Freizeitnutzungen
(z.B. Boulebahn, Beachvolleyball, Ballspiele) fir unterschiedliche Altersgruppen vorgese-
hen.

Am nérdlichen, westlichen und am sidlichen Plangebietsrand soll die Kompensation fir
den Eingriff in Natur und Landschaft umgesetzt werden (vgl. Kap. 7.2.10).
3.2.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird von der Verldngerung der Strafle ,Zum Wasserkamp” aus erschlos-
sen.

4 Grundsatzliche Belange

4.1 Immissionsschutz: Larm

Die durch die geplanten Nutzungen verursachten Geréuschimmissionen im Bereich der
westlich und nérdlich des Plangebietes gelegenen schutzwirdigen Baufléchen wurden
durch ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten der TUV-Nord GmbH vom
22.10.2012 bewertet (vgl. Anlage 1 zur Begrindung).

Unmittelbar nérdlich auBBerhalb des Plangebietes befindet sich die in Troglage gefuhrte
Bahnstrecke 1740. Von dieser Bahnstrecke aus wirken Lérmimmissionen auf das Plange-
biet ein, die jedoch aufgrund der Troglage zu vernachlassigen sind. Die Deutsche Bahn
hat jedoch im Bebauungsplanverfahren darauf hingewiesen, dass nach dem Prioritats-
grundsatz auf bestehende Rechte Ricksicht zu nehmen sei. Immissionen aus dem Bahnbe-
trieb haben danach Bestandsschutz. Eventuell erforderliche Schall- und SchutzmaBBnahmen
sind daher nicht der DB AG, sondern dem Planungstrager aufzuerlegen.

Nach den Ergebnissen der vorliegenden schalltechnischen Berechnungen ergibt sich, dass
for das Schitzenfest die reguléren Immissionsrichtwerte an den betrachteten Immissionsor-
ten von tagsiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) Gberschritten werden. Fir die 1. Mai-Feier
und kleinere Veranstaltungen werden die Richtwerte allerdings unterschritten. Bei einer
Beurteilung nach den Sonderregelungen fir seltene Ereignisse werden die dann anzuset-
zenden Richtwerte von tagsiber 70 dB(A) und nachts 55 dB(A) auch beim Schitzenfest
deutlich unterschritten. Es sind nicht mehr als 10 Veranstaltungen im Jahr vorgesehen. Die
moglichen kurzzeitigen Gerduschspitzen unterschreiten die zuléssigen Werte ebenfalls an
allen Immissionsorten.

Der Feuerwehribungsbetrieb spielt schalltechnisch eine eher untergeordnete Rolle. Wéh-
rend der Ubungsdienste der Feuerwehr werden die Richtwerte von tagsiber 55 dB(A) deut-
lich unterschritten. Gleiches gilt for mégliche Geréuschspitzen. Eine néchtliche Nutzung ist
durch die textlichen Festsetzungen im parallel gefihrten Bebauungsplan Nr. 531, die eine
Nutzung der Fléche fur den Ubungsbetrieb der Feuerwehr auf Zeiten zwischen 17:00 und
21:00 beschrankt, ausgeschlossen.

Die sonstigen zul@ssigen Nutzungen, die hinsichtlich des Schallschutzes for die benachbar-
te Wohnbebauung relevant sein kénnten, wirken sich schalltechnisch nicht aus, da diese
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nur im o&stlichen Planbereich realisiert werden kénnen und damit weit von der Wohnbe-
bauung entfernt liegen.

4.2 Versorgung und Entsorgung

4.2.1 Versorgung mit elektrischer Energie

Bislang ist das Plangebiet nicht an die Versorgung mit elektrischer Energie angeschlossen.
Die Versorgung mit elektrischer Stromenergie wird grundsétzlich von der Stadtnetze Neu-
stadt GmbH sichergestellt.

4.2.2 Erdgasversorgung

Bislang ist das Plangebiet nicht an eine Erdgasversorgung angeschlossen. Die Erdgasver-
sorgung wird grundsétzlich von der Stadtnetze Neustadt GmbH sichergestellt.

4.2.3 Wasserversorgung und -entsorgung

4.2.3.1 Trinkwasser

Bislang ist das Plangebiet nicht an die Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die Versor-
gung des Plangebietes wird vom Wasserverband Garbsen-Neustadt a. Rbge. sichergestellt,
indem zur Trinkwasserversorgung eine ca. 130m lange Trinkwasserleitung DN 100 verlegt
wird.

Das Grundwasser im Plangebiet wird fir die Trinkwassergewinnung genutzt. Das Plange-
biet befindet sich im Wasserschutzgebiet (Zone Ill) Hagen.

4.2.3.2 Loschwasser

Am Ende der neuen Trinkwasserleitung (vgl. Kap. 4.2.3.1) befindet sich ein U-Hydrant zur
Méglichkeit der Wasserentnahme. Die geforderte Léschwassermenge von 630 I/min. kann
bereitgestellt werden. Bei der Léschwasserberechnung ist nach Aussage des Wasserver-
bandes Garbsen-Neustadt a. Rbge. ein bestehender U-Hydrant gegentber der Gleisanla-
ge mit einbezogen worden.

4.2.3.3 Schmutzwasser

Das Plangebiet ist bislang nicht an eine Abwasserrohrleitung angeschlossen. Die vorhan-
dene Abwasserrohrleitung in der Strale Am Wasserkamp muss entsprechend verléngert
werden.

4.2.3.4 Niederschlagswasser

Aufgrund der Bodenverhdalinisse im Plangebiet ist eine Versickerung des Oberfléchenwas-
sers uneingeschrénkt méglich. Die Oberfléchenentwésserung erfolgt durch Versickerung
auf dem Grundstick.

4.2.4 Abfallentsorgung

Die Mdllentsorgung, die voraussichitlich lediglich nach Dorffesten anfallen wird, soll fir
diesen Standort Uber die Abfallentsorgungsgesellschaft der Region Hannover mbH erfol-
gen und ist mit dieser ggf. ndher abzustimmen.
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Ein Befahren der Grinflachen zum Zweck der Entsorgung ist nicht erforderlich. Auch der
angrenzende landwirtschaftliche Weg muss zum Zweck der Entsorgung nicht befahren
werden.

4.3 Denkmalschutz

Die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Neustadt a. Rbge. hat um Aufnahme von
Hinweisen zum Auftreten archdologischer Funde und Befunde gebeten. Diese sind als
nachrichtliche Hinweise in die fextlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenom-
men worden.

5 DurchfGhrung der Planung
5.1 Kosten fir die Gemeinde

Der Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen Verwaltungskosten und verwaltungsinternen Pla-
nungs- sowie Gutachtenkosten.

Dartber hinaus kénnen Kosten fir die Bereitstellung der technischen Infrastruktur (Strom,
Wasser, Abwasser, Gas) anfallen.
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TEILB - UMWELTBERICHT

6 Einleitung

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts

Das Plangebiet befindet sich in der sidéstlichen Ortslage des Stadtteils Borstel. Der Gel-
tungsbereich wird im Norden begrenzt durch die Bahnstrecke Hannover — Bremen, im
Westen durch einen landwirtschaftlichen Feldweg (stdliche Verlangerung der StraBe ,zum
Wasserkamp”).

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist der von dem Rat der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. am 07.04.2011 verabschiedete Dorferneuerungsplan ,Muhlenfelder Land”
(DEP), der als MaBnahme ,Bo-1-2” im Stadtteil Borstel die Gestaltung eines Dorfgemein-
schaftsplatzes auflistet. Urspringlich war vorgesehen, eine Grinlandflache im stdwestli-
chen Bogen der Borsteler Strafle, die schon seit Jahrzehnten fir Feste genutzt wurde, for
die Akfivitaten der Dorfgemeinschaft zu sichern. Immissionsschutzrechtliche Belange spra-
chen jedoch gegen eine planungsrechtliche Uberplanung dieser Fléche. Aus diesem
Grund hat der Verwaltungsausschuss am 17.09.2012 den Grundsatzbeschluss gefasst,
alternativ auf dem Flurstiick 78 sidlich der Bahnstrecke fir diese MaBnahme die notwen-
digen Bauleitplanungen (Flachennutzungsplanédnderung und Bebauungsplan) einzuleiten.

Es sollen an diesem Standort zunéchst folgende dorfgemeinschaftliche Nutzungen kon-
zentriert werden:

Festplatz

Wettkampf- und Ubungsstrecke fir die Feuerwehr
Beachvolleyballplatz

Boulebahn

Toilettengebaude

Stellplatze

Die Stadt Neustadt a. Rbge. verfolgt damit das wesentliche stédtebauliche Ziel der Schaf-
fung von bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines Dorfgemein-
schaftsplatzes (Festplatz) mit begleitenden Nutzungen.

6.1.1 In Fachgesetzen und Fachplénen festgelegte Ziele des Umweltschut-
zes

Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschlégigen Fachgesetzen
und Fachplénen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fir den Bebauungsplan von Bedeu-
tung sind, und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans bericksichtigt wurden.

» Fachgesetze

Die Beurteilung der Gerauschsituation im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt unter Beach-

tung der Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz, Neufassung, in Verbindung mit
Beiblatt 1 zur DIN 18005 sowie der TA Lérm.

Dartber hinaus wurden im Hinblick auf die Beurteilung der Gerdusche des Festplatzes
sowie der Feuerwehribungsbahn die im Einzelgenehmigungsverfahren mafigeblichen Re-
gelungen der Freizeitlarmrichtlinie beachtet.
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Fur die Auswirkungen des Vorhabens auf die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ Ta
Abs. 3 BauGB). Der erforderliche Ausgleich wird in Kap. 7.2.7 dargestellt.

» Fachpléane

Fachpléne, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu bericksichtigen sind, gibt es
nicht.

6.2 Klimaschutz

Aufgrund der Situation des Weltklimas wird zunehmend deutlich, dass Klimaschutz und
Anpassung an den Klimawandel eine dauerhafte Zukunftsaufgabe der Stédte und Ge-
meinden sein werden. Deswegen wurde zur Konkretisierung des Klimaschutzzieles festge-
legt, dass Bauleitplane ,dem Klimaschutz und der Klimaanpassung” (§ 1 Abs. 5 Satz 2)
Rechnung tragen sollen. Es wird zusétzlich an mehreren Stellen (§ 1a, § 5, § 171a) darauf
hingewiesen, dass verstarkt dem Klimawandel entgegengewirkt und die Bodennutzung an
den Klimawandel angepasst werden soll.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes steht diesen Zielen nicht entgegen.

7 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umwelt-

auswirkungen

7.1 Bestandaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

7.1.1 EU-Schutzgebiete

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von
der Planung nicht betroffen.

7.1.2 Artenschuiz

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.7.2009 (seit 1.3.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europa-
rechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund muissen die Artenschutzbelange
bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren beachtet wer-
den.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind die Artenschutzbelange im Sinne einer Gber-
schlédgigen Vorabschétzung zu bericksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits ersicht-
lich sind. Auf diese Weise lassen sich Darstellungen vermeiden, die in nachgeordneten
Verfahren aus Artenschutzgrinden nicht umgesetzt werden kénnen.

Fur die Grundsticke des Vorhabens liegen keine Daten Gber Tier- und Pflanzenarten vor.

Es wurde von der Unteren Naturschutzbehérde der Region Hannover (UNB) im Rahmen
der Beteiligung im Planverfahren darauf hingewiesen, dass der Vorhabentréger die Arten-
schutzvorschriften in eigener Verantwortung zu beachten hat. Danach dirfen unter Ande-
rem Fortpflanzungs- und Ruhestétten von europdisch geschitzten Tierarten nicht besché-
digt oder zerstért werden. Dies ist insbesondere bei umfangreichen Bodenarbeiten zu be-
achten.
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Es wird aus naturschutzfachlicher Sicht empfohlen, vor Mafinahmebeginn eine Kartierung
der Vogelfauna im Planungsgebiet und den angrenzenden Bereichen durchzufihren, da
der Bereich zum Beispiel potenzielles Verbreitungsgebiet der streng geschitzten Feldlerche
ist. Zur Vermeidung von Umweltschdden entsprechend § 44 BNatSchG sind im Falle eines
Nachweises, ggfs. zeitlich schon vor der baulichen Umsetzung, Kompensationsmaf3nah-
men vorzusehen. Es wird dringend empfohlen, im Falle des Nachweises geschitzter Arten
die UNB zu informieren, um entsprechende weitere Schritte abzustimmen.

Diese Empfehlungen sind auch als Nachrichtliche Hinweise inhaltlich in den parallel auf-
gestellten Bebauungsplan Nr. 531 tbernommen worden.

7.1.3 Boden

Bei dem betroffenen Boden handelt es sich im Wesentlichen um Fléchen, die vormals als
Acker und derzeit als Wiese genutzt werden. Aufgrund des bislang unversiegelten Zustan-
des erfillt der Boden vielféltige Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum fir boden-
spezifische Lebewesen und als Puffer bzw. Filter gegeniber stofflichen Eintrégen fir das
Grundwasser.

Der vorherrschende Bodentyp Braunerde aus Sand (Plaggenesch unterlagert von Brauner-
de) besitzen gemdB Landschaftsplan ein sehr hohes geophysikalisches Schutzpotential
(STADT NEUSTADT AM RUBENBERGE 1997: Beiplan zum Landschaftsplan, Geophysikalisches
Schutzpotential). Das Plangebiet befindet sich im Randbereich eines Gebietes in dem sich
Béden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung befinden (LBEG 2008: Schutzwirdige
Béden in Niedersachsen).

Das Umweltinformationssystem der Region Hannover stellt dar, dass fir das Plangebiet
kein Verdacht auf schadliche Bodenverénderungen (potentielle Standorte von Altablage-
rungen) besteht.

7.1.4 Wasser

Die naturlichen Wasserverhaltnisse im Plangebiet sind durch die bisherige Nutzung als
landwirtschaftliche Fléche bereits beeintrachtigt.

Oberflachengewdsser gibt es im Plangebiet nicht.

Das Grundwasser im Plangebiet wird fir die Trinkwassergewinnung genutzt. Das Plange-
biet befindet sich im Wasserschutzgebiet (Zone Ill) Hagen.

7.1.5 Luft und Klima

Die Planflachen selbst haben nur geringe Bedeutung fur das Schutzgut Luft und Klima. Es
handelt sich nicht um Frischluftentstehungsgebiete (z.B. Waldgebiete), Bereiche mit luftrei-
nigender Wirkung oder Luftaustauschbahnen.

7.1.6 Tiere und Pflanzen

Die Bedeutung des Plangebiets fir das Schutzgut , Tiere und Pflanzen” ergibt sich aus den
Biotopen, d.h. aus den durch bestimmte Pflanzen- und Tiergesellschaften gekennzeichne-
ten Lebensrdumen im Plangebiet.

Die Bedeutung des Plangebiets fir das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere” ergibt sich aus den
Biotopen und damit aus den durch bestimmte Pflanzen- und Tiergesellschaften gekenn-
zeichneten Lebensrgumen im Plangebiet. Die Biotope entstehen durch die Faktoren Boden,
Wasser, Luft und Klima und durch die menschliche Nutzung.
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Die derzeitige Nutzung des Plangebiets lasst sich in Abbildung 3 gut erkennen.

Um den Zustand von Natur und Landschaft sachgerecht zu erfassen und zu bewerten,
wurde im Plangebiet eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Danach handelt es sich um
den Biotoptyp ,Acker”. Das Untersuchungsgebiet wird ackerbaulich genutzt.

Noérdlich auBlerhalb des Plangebietes befindet sich die in Troglage gefihrte Bahnstrecke
1740. An der Baschung ist Strauch- und Heckenvegetation zu finden. Ostlich des Plange-
bietes liegt ein im Zusammenhang mit dem Bau der Bahnstrecke aufgeschitteter Hiugel,
der inzwischen am Rand von B&umen und Stréuchern bestanden ist.

Die landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache hat eine geringe Lebensraumbedeutung fur
Tiere und Pflanzen. Dagegen sind die auflerhalb des Plangebietes vorhandenen Feldge-
hélze, Hecken und B&ume als wertvolle Lebensréume zu bewerten.

Es liegen keine Informationen vor, dass im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umge-
bung besonders geschitzte Arten gem. § 42 BNatSchG vorkommen.

Abbildung 3: Luftbild mit Geltungsbereich

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (veréndert), © 2008 @ LGLNI

Auf Anregung des Forstamtes Fuhrberg ist der nachrichtliche Hinweis in den Bebauungs-
plan Nr. 531 aufgenommen worden, dass es im &stlichen Bereich des Plangebietes in un-
mittelbarer Nahe groBer Altbédume zu Geféhrdungen durch umstirzende Baume und her-
abfallende Kronenteile kommen kann.

7.1.7 Landschaft und biologische Vielfalt

Bei der Flédche im Plangebiet handelt es sich um eine ausgerdumte Ackerflur, deren natur-
raumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit weitgehend beseitigt worden ist. Sie liegt
unmittelbar an einer Trogstrecke der Bahn und hat daher fir das Schutzgut ,Landschaft
und biologische Vielfalt” nur sehr geringe Bedeutung. Ostlich an das Plangebiet angren-
zend befinden sich schitzenswerte Hecken, Feldgehdlze und Baume.
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7.1.8 Mensch

Es sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines Dorfge-
meinschaftsplatzes (Festplatz) mit begleitenden Nutzungen geschaffen werden, die dem
Freizeitverhalten dienen sollen.

7.1.9 Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet selbst sind keine Kulturgiter bzw. sonstigen Sachguter bekannt.

7.1.10 Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Zur Abhandlung der ,Eingriffsregelung” nach § 14 BNatSchG bzw. § 1a BauGB ist ge-
meinhin der Zustand von Natur und Landschaft vor und nach Umsetzung der Planung zu
bewerten. Hierfir wendet die Stadt Neustadt a. Rbge. das sog. ,NRW-Modell* (Arbeitshilfe
for die Bauleitplanung der Landesregierung Nordrhein-Westfalen, Stand: Marz 2008) an.
Es ist als mathematisches Modell einfach strukturiert und deshalb in seinen Aussagen leicht
nachzuvollziehen.

Die Flachen im Plangebiet haben nach der ,Arbeitshilfe” (Biotoptypenwertliste A) folgende
Werte (vgl. die folgende Tabelle A ,Ausgangszustand des Untersuchungsraums).

|A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums |

1 2 3 4 5 5 7 8
Cod Einzel-
ade e B!

Flachen-Nr. | & som- Grundwert A Gesamt- | Gesamt{flachen-

(5. Plan AUSERE- ypen- . Elotoptyen- korrektur- wert wert
HRuatian) werizt2) | Biotoptyp (i Biotop-ypenwerliste) | Flache®  mm wedlte) faktor (Sp5x5pE) | BpsxspT)
2 1:Bankette 101 1 1 1 101
3. 1iAcker, intensiv 21.985 2 1 2:i 43970
7.2:Gehokstreifen 19 kK 1 ) 95

G esamtflache 22105

Gesamiflachenwert A (Summe Sp8)] 44.166

7.2 Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustands

Im Folgenden wird beschrieben, welche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den
Umweltzustand im Plangebiet und seiner Umgebung zu erwarten sind.

7.2.1 Boden, Bodenschutzgebot

Gem. § Ta Abs. 1 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Dies be-
deutet, dass vor allem naturhafter Boden fir Zwecke, die mit einer Versiegelung verbunden
sind, nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden darf, wie es dem Wohl der All-
gemeinheit unter Abwégung aller éffentlichen und privaten Belange gegen- und unterei-
nander entspricht.

Die Grofle des ausgewiesenen Gebietes ergibt sich aus der Notwendigkeit, ausreichend
Flachen fur den Dorfgemeinschaftsplatz und die begleitenden Nutzungen wie z.B. Stellplét-
ze sowie die freizeitorientierte Sportnutzung bereitzustellen.

Schonend bedeutet, dass bei der erstmaligen unvermeidbaren Inanspruchnahme des noch
naturhaften Bodens nach Méglichkeiten zu suchen ist, die Versiegelung gering zu halten.
Mit der Festsetzung einer nur sehr geringen Gberbaubaren Flache und der Regelung, dass
alle befestigten Flédchen nur mineralisch hergestellt und damit lediglich teilversiegelt wer-
den durfen, wird diesem Anspruch nachgekommen.

14



Fléchennutzungsplan-Anderung Nr. 34 ,,Im Ribegarten” - Borstel

7.2.2 Wasser

Im Plangebiet muss die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberfléchenwassers ge-
wdhrleistet bleiben.

Zur Reinhaltung der Gewdsser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Tré-
ger der Schmutzwasserbeseitigung ist die Stadt Neustadt a. Rbge. Durch den Anschluss des
Plangebiets an die zentrale Schmutzwasserkanalisation wird die Reinhaltung der Gewasser
gewdhrleistet.

Zur Reinhaltung der Gewdésser und des Grundwassers muss auflerdem gewdhrleistet sein,
dass auf den Grundsticken kein Oberfléchenwasser versickert wird, das stark verunreinigt
ist. Bei der geplanten Nutzung der Flachen ist eine Verunreinigung des Oberfléchenwas-
sers nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind die natirlichen Wasserverhdlinisse durch die bisherige Nutzung bereits
beeintrdchtigt. Der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation wird sich durch die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nicht wesentlich veréndern.

7.2.3 Luft und Klima

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen vermieden werden. Luftverunreinigungen sind Verdnderungen der natirlichen

Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole,
Démpfe oder Geruchsstoffe (§ 3 Abs. 4 BImSchG).

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitét entsteht durch die vorgesehene Nutzung
des Plangebietes voraussichtlich nicht.

7.2.4 Tiere und Pflanzen

Im Geltungsbereich der Planénderung wurden keine Vorkommen von Arten oder Biotopen
mit besonderer naturschutzrechtlicher Bedeutung festgestellt und die vorgesehenen Nut-
zungen stellen bis auf mégliche geringe Versiegelungen keine wesentlichen Verénderun-
gen dar.

Der Dorfgemeinschaftsplatz soll auf einer derzeit bewirtschafteten Ackerflache mit einer
geringen Artenvielfalt realisiert werden. Eine wesentliche Beeintréchtigung der Schutzgiter
JTiere und Pflanzen” entsteht dort nicht.

Am nérdlichen, westlichen und am sudlichen Plangebietsrand ist jeweils eine 10m breite
private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abrundungsgrin® festgesetzt. Diese Grin-
flache wird Gberlagert von einer Flache fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, da hier die Kompensation fir den Eingriff in Natur
und Landschaft umgesetzt werden soll.

Neben einer dkologischen Bedeutung schafft diese Flache Raum fir eine sinnvolle land-
schaftsgerechte Gestaltung und Bepflanzung des Plangebietsrandes und stellt somit gleich-
zeitig einen sinnvollen Ubergang zur freien Landschaft dar. Standortheimische Baume sol-
len Bestandteil der Baumpflanzung sein.

7.2.5 Landschaft

Durch die vorgesehene Nutzung entstehen keine wesentlichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildbereiches.
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Am nérdlichen, westlichen und am stdlichen Plangebietsrand ist im parallel gefihrten Be-
bauungsplan Nr. 531 jeweils eine 10m breite private Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Abrundungsgrin” festgesetzt. Diese Flache schafft Raum fur eine sinnvolle land-
schaftsgerechte Gestaltung und Bepflanzung des Plangebietsrandes und stellt somit gleich-
zeitig einen sinnvollen Ubergang zur freien Landschaft dar. Standortheimische Béume sol-
len Bestandteil der Baumpflanzung sein.

7.2.6 Menschen

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhélinisse und die Belange des Um-

weltschutzes erfordern die Vermeidung von schédlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche (vgl. § 3 BImSchG) (vgl. dazu Kap. 4.1).

7.2.7 Bewertung des geplanten Umweltzustands

Nach der Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe”
die Bewertung des geplanten Zustandes. Dieser wurde fur die Fléche der Flachennut-
zungsplandnderung auf der Grundlage der Festsetzungen des parallel aufgestellten Be-
bauungsplans ermittelt (vgl. die folgende Tabelle B).

|B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans |

1 2 3 4 ] 5] T g
Code Emnzel-
Flachen-Nr. 'r_'fnao:u- _ Grundwert A| S2S3Mt | Gesamt, flachen-
5. Pl pusgEngs- | wpen- Biotoptyp i 1. Blomgtyen- korre ktur- wert wert
sREtion) wertilss) Eilot ooty perw ertiisie) Flache @ we Rk faktor So5c36) | BptrspT
1.1i\Versiegelte Flache 332 0 1 0 0
1.3iTeilversiegelte Flache 1.438 1 1 1 1.438
4 5ilrtensivrasenflache 20.335 2 1 2 40.670
Gesamtilache 22105
7.4:Baumgruppen. lebensraumtypisch |
Einzelbaum, Kronendurchmesser =4m
338t *126mi= 416 H 1 5 2079
Gesamiflachenwert b: {Summe Sp&)| 44.187

Durch den geplanten Umweltzustand entstehen keine Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts im Plangebiet.
7.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden zwangsléufig zu einem Verlust der Funktio-
nen dieses Bodens, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt.

Aufgrund der bisherigen Nutzung des Bodens einerseits und der sehr geringen Versiege-
lung sind die Umwelifolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen.
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

7.2.9 Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird der derzeitige Umweltzustand voraussichtlich er-
halten bleiben. Eine Verénderung der Nutzung ist nicht zu erwarten.
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7.2.10 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Um Beeintréchtigungen der Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbil-
des so weit wie mdglich zu vermeiden, erfolgt die Ausweisung der geplanten Nutzungen
vorrangig auf den Flachen, die nur eine geringe Bedeutung fir den Naturschutz haben.

Am nérdlichen, westlichen und am sidlichen Plangebietsrand ist im parallel gefihrten Be-
bauungsplan Nr. 531 jeweils eine 10m breite private Grinfléche mit der Zweckbestim-
mung ,Abrundungsgrin” festgesetzt. Diese Grinflache wird Gberlagert von einer Fléche
for MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, da
hier die Kompensation fir den Eingriff in Natur und Landschaft umgesetzt werden soll.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 531 ergibt sich fir die (im Vergleich
zum Bebauungsplan etwas geringere) Flache der Flachennutzungsplandnderung ein Ge-
samifléchenwert von 44.187 Punkten. Die Gesamtbilanz ergibt sich aus der Differenz der
beiden Gesamtflachenwerte:

Gesamftflachenwert B — Gesamtfléchenwert A: 44.187 — 44.166 = 21

Nach der rechnerischen Gesamtbilanz besteht in dem Plangebiet nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans kein Kompensationsdefizit . Daher ergibt sich keine erhebliche Beein-
trachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts.

7.3 In Betracht kommende andere Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der Dorferneverung wurden andere Varianten und Standortalternativen erér-
tert. Urspringlich war vorgesehen, eine Grinlandfléche im stdwestlichen Bogen der Bors-
teler Strafle, die schon seit Jahrzehnten fir Feste genutzt wurde, fir die Aktivitdten der
Dorfgemeinschaft zu sichern. Immissionsschutzrechtliche Belange sprachen jedoch gegen
eine planungsrechtliche Uberplanung dieser Flache. Aus diesem Grund hat der Verwal-
tungsausschuss am 17.09.2012 den Grundsatzbeschluss gefasst, alternativ auf dem Flur-
stick 78 sudlich der Bahnstrecke fur diese MaBnahme die notwendigen Bauleitplanungen
(Flachennutzungsplananderung und Bebauungsplan) einzuleiten.

Andere sinnvolle Planungsméglichkeiten im Sinne der vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge.
beschlossenen Dorferneuerung kommen daher nicht in Betracht.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung
Die verwendeten Verfahren wurden in Kap. 6.1.1 beschrieben.

Die Anwendung weiterer technischer Verfahren war bei der Durchfihrung der Umweltpri-
fung nicht erforderlich. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte anhand der Arbeits-
hilfe fur die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft”, welche
die Landesregierung Nordrhein-Westfalen im Mérz 2008 herausgegeben hat.

8.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Aus der Sicht der Stadt Neustadt a. Rbge. haben die vorgesehenen Nutzungen keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Umwelt, fir die eine Uberwachung erforderlich ist.
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8.3 Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich in der sidéstlichen Ortslage des Stadtteils Borstel. Der Gel-
tungsbereich wird im Norden begrenzt durch die Bahnstrecke Hannover — Bremen, im
Westen durch einen landwirtschaftlichen Feldweg (stdliche Verlangerung der StraBe ,zum
Wasserkamp”).

Anlass for die Anderung des Flachennutzungsplanes ist der von dem Rat der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. am 07.04.2011 verabschiedete Dorferneuerungsplan ,Mihlenfelder Land”
(DEP), der als MaBBnahme ,Bo-1-2” im Stadtteil Borstel die Gestaltung eines Dorfgemein-
schaftsplatzes auflistet. Urspringlich war vorgesehen, eine Grinlandfléche im sidwestli-
chen Bogen der Borsteler Strafle, die schon seit Jahrzehnten fir Feste genutzt wurde, fir
die Akfivitaten der Dorfgemeinschaft zu sichern. Immissionsschutzrechtliche Belange spra-
chen jedoch gegen eine planungsrechtliche Uberplanung dieser Flache. Aus diesem
Grund hat der Verwaltungsausschuss am 17.09.2012 den Grundsatzbeschluss gefasst,
alternativ auf dem Flurstick 78 sudlich der Bahnstrecke fur diese MaBBnahme die notwen-
digen Bauleitplanungen (Fléchennutzungsplanédnderung und Bebauungsplan) einzuleiten.

Es sollen an diesem Standort zunéchst folgende dorfgemeinschaftliche Nutzungen kon-
zentriert werden:

Festplatz

Wettkampf- und Ubungsstrecke fur die Feuerwehr
Beachvolleyballplatz

Boulebahn

Toilettengebaude

Stellplatze

Die Stadt Neustadt a. Rbge. verfolgt damit das wesentliche stadtebauliche Ziel der Schaf-
fung von bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines Dorfgemein-
schaftsplatzes (Festplatz) mit begleitenden Nutzungen.

Nach der rechnerischen Gesamtbilanz besteht in dem Plangebiet nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans kein Kompensationsdefizit . Daher ergibt sich insgesamt keine erheb-
liche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts.

%k %
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Neustadt a. Rbge., den 26.05.2014

Stadt Neustadt a. Rbge.
- Team Stadtplanung -
Im Auftrag

gez. Nille

Verfahrensvermerke

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit der Flachennutzungsplandnderung Nr. 34 ,Im
Ribegarten”, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Borstel, vom 28.10.2013 bis einschlieBlich
29.11.2013 offentlich ausgelegen.

Diese Planbegrindung und die Zusammenfassende Erklarung haben am Feststellungsbe-
schluss der Fléchennutzungsplandnderung durch den Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in
der Sitzung am 08.05.2014 teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 26.05.2014

STADT NEUSTADT A. RBGE. L.S.
Der BUrgermeister

gez. Dr. Jérg Windmann

Erster Stadtrat

n:\nuelle\planung\bauleitplanungen &bv\ortschaften\hagen\borstel\bp 531 im ribegarten\begrindung bp 531.doc
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