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Ortliche Bauvorschrift

iiber Gestaltung fiir das Baugebiet ,,Auf der Linde* (OBVG - Linde)
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 137 ,,Auf der Linde* der Stadt

Neustadt a. Rbge. — Stadtteil Neustadt a. Rbge.

Aufgrund der §§ 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung vom 23. Juli 1973
(NBauO), zuletzt geadndert durch das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz vom 30.
Mai 1978 (Nds, GVBI. S. 517) in Verbindung mit § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung i. f. F. vom 18.10.1977 (NGO) hat der Rat der Stadt Neustadt

a. Rbge. in seiner Sitzung vom 04.06.1981 die folgende 6rtliche Bauvorschrift als
Satzung beschlossen.

§ 1

Bestandteile der Satzung

Diese ortliche Bauvorschrift besteht aus textlichen Festsetzungen und einem
Erlduterungsplan.

Der Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschrift wird begrenzt

im Osten durch die westliche StraBengrenze der StraBe ,,An der Eisenbahn®
im Stden  durch die nérdliche StraBengrenze der ,HertzstraBe®

im Westen durch die dstliche StraBengrenze der ,Hans-Bdckler-StraBe”

im Norden  durch die zusammenhangende Begrenzungslinie, die durch die
jeweils stdlichen Grenzen der Flurstlicke 202/18, 104/17, 202/8,
202/7, 202/20, 202/5, 202/4, 202/3 gebildet wird.

Der genannte Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschrift ist aufgeteilt in die
Gestaltungsbereiche 1 bis 5, die wiederum entsprechend den im
Erlauterungsplan hervorgehobenen Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr.

§ 2 Geltungsbereich
(1)
(2)
137 untergliedert sind.
§ 3 Gestalterische AuBenansichten

AuBenwande

Die AuBenwandflachen der Haupt- und Nebengebaude und Garagen sind aus
roten bis rot-braunen ungenarbten Vormauerziegeln oder Klinkern im Rahmen
der Farbténe RAL 2004, 2001, 3000, 3013, 2002 herzustellen.

Es ist beabsichtigt, innerhalb eines jeweiligen Gestaltungsbereiches ein in
Farbe, Material und Format gleichartiges Mauerziegel zu verwenden.

Far untergeordnete Bauteile, insbesondere fur Bristungen und Stlrze sind
auch Sichtbeton ohne farbliche Oberflachenbehandlung und Holzverschalungen
zugelassen.



§ 4

Uber diese Vorschriften hinaus gelten besondere Regelungen fiir die folgenden
Bereiche:

1. Bereich 1 Traufseitig missen die einzelnen Gebaude durch Gber die
gesamte Wandhdéhe verlaufende Vor- und Rickspriinge
gegliedert werden. Die Breite der einzelnen Vorspriinge
muss mehr als ein Drittel der Gesamtlange der zuge-
hérigen Hauswand betragen.

2. Bereich 3 Ab dem 1. Obergeschoss sind einheitlich gefarbte Asbest-
zementplatten sowie Asbestzementkurzwellplatten in den
Farbténen RAL 6003, 6012, 6013, 6015, 6020, 7006, 7013,
8019 sowie Naturschiefer und einheitliche Holzverklei-
dungen in den Farbténen RAL 6015 (mooreiche) RAL 6020
(wacholdergrtin) und RAL 8014 (palisander) zulassig.

3. Bereich 4 Die straBen- und gartenseitigen Wandflachen sind mind.
im Bereich eines Geschosses durch mehr als 1 m Tiefe
Ruackspriinge zu gliedern.

Fenster und Tliren

Fenster missen durch Pfosten, Querhdlzer (Kampfer) Sprossen o. &. in
Gasflachen von max. 1,25 gm untergliedert sein. Tlrflachen sind in Flachen von
max. 1,5 gm zu gliedern. Ausgenommen sind Garagentore. Die Bauteile von
Fenstern und Tiren und Rollladen sollen eine weiBe Oberflache haben. Vollton-
farben kénnen zugelassen werden, wenn sie zur Betonung einzelner Bauteile,
insb. Flugel- oder Blendrahmen oder Fullungen dienen und die anschlieBenden
Bauteile der Fenster weiB3 entgegengesetzt sind.

Dachgestaltung

Dachformen

Bei Gemeinschaftsgaragen ist fir den Bereich einer Anlage nur eine
einheitliche Dachform mit gleicher Dachdeckung zulassig. Untergeordnete
Gebaudeteile und Nebenanlagen diurfen mit Satteldachern, Pultdachern oder
Flachdachern versehen werden.

Im Geltungsbereich des Gestaltungsbereiches sind zulassig:

1. Bereich 1 bei traufstandigen Anlagen Satteldacher in einem
Neigungswinkel von 30 — 45°. Vor- und Riickspringe haben die
Dachform und ihre Neigung durch Abschleppen bzw.
Durchdringung aufzunehmen. Schaugiebel (Risalite) sind
zuldssig, wenn ihr oberster Punkt die Linie des Hauptfirstes nicht
Ubersteigt. Je Gebaude ist zumindest an einer Traufseite ein
Schaugiebel oder ein Dacherker vorgeschrieben.
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2. Bereich 2 Satteldacher mit einer Neigung von 30 — 45°,

3. Bereich 3 Pultdacher mit einer Neigung von 15 — 20°.

Dachneigung

Flr geneigte Dacher sind rote bis rotbraune Dachpfannen im Rahmen der
Farbtone RAL 2004, 2001, 3000, 3013, 2002 zulassig.

Es ist beabsichtigt, innerhalb eines jeweiligen Gestaltungsbereiches eine in
Form, Farbe und Material gleichartige Dachdeckung zu verwenden. Vordacher
durfen auBerdem mit Drahtgussglas versehen werden.

Gesimse und Attiken sind aus Sichtbeton in nattrlicher Farbung, Zink-
blechverkleidungen oder Holzverkleidungen herzustellen.

Im Gebiet WA 6 sind fur die Dachdeckung sowie fir Gesimse und Attiken
zusatzlich Asbestzementplatten und Asbestzementkurzwellplatten in den
Farbtonen wie unter § 3 (1) fir den Bereich 3 beschrieben und Schindeln aus
Naturschiefer zugelassen.

Schornsteinkdpfe sind im Material der AuBenwéande auszubilden.

Dachaufbauten

Dachgauben sind allgemein ausgeschlossen.

Zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss ist es erlaubt
- Dachfenster senkrecht in die Dachflache einzuschneiden,

- Dacherker oder

- Schaugiebel zu gestalten.

Daruber hinaus sind fir den Gestaltungsbereich 2 zur Belichtung von
Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss auch kubische Dachaufbauten

zugelassen, deren vorderseitige Ansichtsflachen vor die zugehdrige
AuBenwandkragen und die Traufkante des Hauptdaches unterbrechen.



§ 5 AuBenanlagen

(1)  Wege
Befestigte Wege, die von der allgemein zuganglichen Verkehrsflache
zum Haupteingang fihren sowie Garagenzufahrten sind aus roten bis
rotbraunen Ziegeln oder Betonsteinen im Rahmen der RAL-Farbténe
2004, 2001, 3000, 3013, 2002 auszufiihren. Es ist beabsichtigt, dass das
Material dem der 6ffentlichen Verkehrsflache entspricht, die an die
betroffene Grundstiicksflache angrenzt.

(2) Einfriedungen

Einfriedungen kénnen wahlweise erstellt werden

a) als Sichtmauerwerk, dessen AuBBenmaterial dem des zugehdrigen
Gebaudes entspricht

b) als Holzzaun mit senkrechter Verbretterung oder Lattung

c) aus lebenden Hecken

§ 6 Nach auBen in Erscheinung tretende Einzelantennen sind nicht
zugelassen

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer gem. § 91 NBauO gegen diese 6rtliche
Bauvorschrift vorsatzlich oder fahrlassig verstdBt.

8§ 8 Inkraftireten

Diese 6rtliche Bauvorschrift tritt mit dem Tage ihrer amtlichen Bekannt-
machung in Kraft.

Rechtsverbindlich seit 11.03.1982

Dieses Dokument ist elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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BEGRUNDUNG

zur Ortlichen Bauvorschrift {iber Gestaltung fiir das
Baugebiet "Auf der Linde" im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 137 "Auf der Linde" der Stadt Neustadt a. Rbge.,
Stadtteil Neustadt

1. Allgemeines

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist mit der Gebietsreform vom
1. 3. 19274 aus der Kernstadt Neustadt a. Rbge. und 33

ehemals selbstandigen Gemeinden gebildet worden.

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes 1975
fiir den GroBraum Hannover ist die Kernstadt Neustadt a.
Rbge. als Mittelzentrum sowie als Schwerpunkt filir Wohnen
ausgewiesen. Daraus ergaben sich unter anderem folgende

Ziele:

- Zentrale Einrichtungen iiberregionaler und regionaler
Bedeutung,

- Wohnen hdherer Dichte einschlieflich entsprechender
Anlagen und

- Einrichtungen der Versorgung, Erholung und des Verkehrs;

nichtstbrende cewerbliche Arbeitsstatten.

Diesem Programm wurde mit dem AufstellungsbeschluB des
Bebauungsplanes Nr., 137 "Auf der Linde" durch den Rat
der Stadt Neustadt a. Rbge. Rechnung getragen, der inner-
gstddtisches Wohnen in verdichteter Bauweise unter An-

bindung an den Bundesbahnhaltepunkt realisieren soll.



2, AnlaB zur Aufstellung der Satzung

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat am 6. 12, 1979
beschlossen, fiir das Planungsgebiet "Auf der Linde"

den Bebauungsplan Nr. 137 aufzustellen. Der Planungs-
bereich umfaBt eine friiher industriell genutzte Flé&che,
die heute weitgehend brachliegt. Sie schliefit westlich
an den historischen Stadtkern der Stadt Neustadt a.
Rbge. an, wird aber von diesem durch die Bahnlinie
Hannover - Bremen abgetrennt. Sie ist allseitig umgeben
von vorhandener Bebauung. Mit der Aufstellung des Be-—
bauungsplanes soll nicht nur eine stddtische Wohnform
initiiert werden, sondern der gesamte Bereich soll
dariiber hinaus eine geschlossene gestalterische Aus-
sage dokumentieren. Das allgemeingililtige Baurecht bietet
jedoch keine rechtliche Handhabe, derartige Gestaltungs-
absichten hoheitlich durchzusetzen. Aus diesem Grunde
ist beabsichtigt, von der rechtlichen Mdglichkeit des

§ 56 NBauO Gebrauch zu machen.

3. Leitbild der Satzung

Die Konzeption des verdichteten innerstddtischen Wohnungs-
baues (z.B. Stadthaus) bedingt, daB die einzelnen
Gebdude zusammenhdngend entworfen und errichtet werden.
Das bedeutet, daB die optisch zusammenhdngenden Gebdude,
die zu einem Gestaltungsbereich zusammengefalBt sind,
einer einheitlichen Gestaltungsregel unterworfen werden.
Daher ist es notwendig, iUber die fiir den gesamten Gel-
tungsbereich verfaBten Regeln hinaus fiir Teilgebiete
differenziertere Vorschriften zu erlassen, die deren
individuelle Aussage betonen. Die Gestaltungsabsichten,
die eine aktuelle Wohnform und eine zeitgem&Be Archi-
tekturform dokumentieren, sollen in ihrer Gesamtheit

erreichen, daB sich das gesamte Bebauungsgebiet



innerhalb des st3dtischen Gefiiges durch seine eigen-
stdndige Charakteristik hervorhebt und zum anderen
durch qualitdtvolle Gestaltung ein Wohnumfeld
schaffen, mit dem sich der spédtere Bewohner identi-
fizieren kann. Zur Erreichung dieser Ziele wurden
Uber ein Auswahlverfahren namhafte Architekten bestimmt,
die sich auf dem Gebiet des verdichteten stddtischen
Wohnens auBerordentlich qualifiziert haben. Aus ihren
Vorstellungen wurde in Zusammenarbeit mit der Ver-
waltung eine Konzeption erarbeitet, in die die
individuellen Auffassungen der Architekten, wie sie
in Pilotentwiirfen entwickelt wurden, eingearbeitet
worden sind. Die in der Satzung bestimmten einzelnen
Gestaltungsbereiche entsprechen den Planungsbereichen

der einzelnen ausgewdhlten Architekten.

Die Identitdt des gesamten Geltungsbereiches wird

insbesondere erreicht durch

— die MaBstdblichkeit der Gebdude
- die Kleingliedrigkeit ihrer duBeren Gestaltung

= die Einheitlichkeit der Aufenmaterialien.

Teilweise werden diese Grundsidtze, soweit sie stddte-
baulich bedeutsam sind, bereits in den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 137 erfaBt. Sie finden ihre
Ergdnzung durch die Vorschriften dieser ortlichen
Bauvorschrift, die im wesentlichen die dem Landes-

recht unterliegenden Inhalte aufgreift.

Bus den Pilotentwiirfen der Architekten lassen sich
einheitliche Regeln fir die Gestaltung des gesamten

Geltungsbereiches ableiten:



a) Gliederung des Bauk&rpers

Vor- und Rickspriinge

ffnungen in den AuBenwandfldchen und ihre
kleingliedrige Unterteilung

Dachform und Dachneigung

Dachgestaltung durch Ausschluf von Gauben, aber
ausdriicklicher Zulassung anderer Dachaufbauten,

Schaugiebel (Risalite) und Einschnitte

b} Oberfldchengestaltung der Aulenansichten in Farbe
und Struktur

- Verwendung einheitlicher AuBenwand- und

Dachmaterialien

farbliche Gestaltung der Tilir—- und Fensterelemente

c) Gestaltung der Freirdume

Die allgemeinen Vorschriften sollen dem gesamten Geltungs-

bereich dieser Satzung eine eigenstdndige Charakteristik

Bestimmung der zuldssigen Gestaltung
der Einfriedungen
Bestimmung der Gestaltung der Vorgartenflichen,

die ihren halboffentlichen Charakter unterstreichen

soll.

geben. Dazu dient vor allem der Rahmen bestimmter

Baumaterialien und Farben bezliglich der Herstellung

der AuBenwdnde und der Dacheindeckung der Gebidude

sowie der Rahmen fiir die gestalterische Abstimmung zwischen

den Materialien fiir die 6ffentlichen Verkehrsfldchen

und den privaten Zuwegungen. Die kleingliedrige Unter-

teilung der Architektenentwirfe soll durch die klein-

gliedrige Unterteilung der Offnungen an den Gebiduden

unterstiitzt werden.



Alg verbindendes Element fiir alle Gestaltungsbereiche
ist die farbliche GestaltungsmOglichkeit der Tir-

und Fensterelemente zu sehen. Nach auBen sichtbare
Einzelantennen werden aus optischen Griinden ausge-
schlossen. Es ist vorgesehen, das gesamte Gebiet

iiber das O6rtliche

Breitbandnetz zu versorgen.

Uber diese allgemein geltenden Vorschriften hinaus

sind innerhalb diesegs allgemein giiltigen Rahmens

fliir einzelne Teilberciche des Geltungsbereiches dieser
Satzung Erweiterungen oder Ausnahmen zu den Vorschriften
formuliert, die die besondere Individualitdt, wie sie
der Intention des Entwurfsverfassers zugrunde liegt,

herausstreicht.

Diese Begriindung wurde gemdB § 9 Abs. 8 BBauG zusammen
mit der Ortlichen Bauvorschrift "Auf der Linde" der
Stadt Neustadt a. Rbge. vom Rat der Stadt Neustadt

a. Rbge. in seiner Sitzung vom 4. Juni 1981 beschlos-

sen.

2 3. Juni 1981

Neustadt a. Rbge., den

STAD/"\[‘ NEUSTADT A. RBGE.

Bulgﬁkkl é%%é Stadtdirektor 2.%.
= e

el »siﬂ—*g‘

q

GM Aon




