Ortliche Bauvorschrift

Zur Gestaltung des Bebauungsplanbereiches Nr. 150 ,,Ahnsforth*
der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Neustadt

Aufgrund der §§ 56 und 97 der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom
06. Juni 1986 (Nieders. GVBI. Seite 157) und aufgrund der §§ 6 und 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22. Juni 1982 (Nieders. GVBI.
Seite 229) zuletzt gandert durch das 9. Gesetz zur Anderung der Niedersachsischen
Gemeindeordnung und der Niedersachsischen Landkreisordnung vom 10. Mai 1986
(Nieders. GVBI. Seite 140) hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung
am 01.10.1987 folgende 6értliche Bauvorschrift beschlossen:

§ 1 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den textlichen Festsetzungen und dem Ubersichtsplan im
M. 1:10.000 mit der Begrenzung des Geltungsbereiches.
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§ 2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschrift wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch eine gedachter Linie, die im Abstand von 3,00 m parallel zur
ndrdlichen StraBenbegrenzungslinie der Memeler StraBe verlauft;
die Memeler StraBe bis zur Kénigsberger StraBe in der ganzen Breite,

Im Osten:  durch die éstliche Begrenzung der Wegeflachen der nach Norden
verlangerten StraBe ,Kleiner Tésel,

Im Siden: durch die bebauten Grundstiicke an der ,Breslauer StraBe”,

Im Westen: durch die westliche Begrenzung der Wegeflachen der nach Norden
verlangerten StraBe ,Ahnsférth*.

Der Geltungsbereich der Satzung deckt sich mit dem Planbereich des

Bebauungsplanes Nr. 150 ,Ahnsférth“ der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil

Neustadt.

Er wird im Ubersichtsplan, der Bestandteil dieser Satzung ist, durch eine gestrichelte

Linie eingegrenzt.

§ 3 Gestalterische Festsetzungen

(1)  Dacher
Als Dachform sind nur Dacher mit einer Neidung von 20° bis 48° zulassig.

12— Dachdeckung Durch die Gestaltungssatzung zu den
Dacheindeckungen im Auenland gestrichen!

Als Dachdeckung sind n legel und Dachpfannen
(im Rahmen der im RAL-Far Bezeichnungen RAL 2001,
016, 8003, 8004, 802 8008 festgelegten

(3) Untergeordnete Gebaudeteile: Garagen und Nebenanlagen

Far untergeordnete Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und


skoch
Schreibmaschinentext
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Terrassentberdachungen, Tur- und Fenstervorbauten, Treppen, Treppenvorbauten
und Erker sowie fiir Garagen und Nebenanlagen bis
51,00 gm Nutzflache sind auch Flachdacher zul&ssig.

§ 4 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind zu den 6ffentlichen Flachen hin Mauersockel bis zu einer
max. H6he von 0,50 m und Mauerpfeiler, Holzzdune und lebende Hecken bis zu
einer max. Héhe von 1,30 m, jedoch in StraBenkreuzungs- bzw.
einmindungsbereichen bis zu einer Héhe von 0,90 m zulassig.

8§ 5 Inkraftireten

Die Satzung tritt mit dem Tage der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.



Begriindung

Zur 6rtlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung fir den Bebauungsplanbereich Nr. 150
~Ahnsforth® der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Neustadt.

1. Allgemeines

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist bei der Gebietsreform vom 01.03.1974 aus der
Kernstadt Neustadt a. Rbge. und 33 ehemals selbstandigen Gemeinden
gebildet worden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des GroBraumes Hannover weist die
Kernstadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzentrum sowie als Schwerpunkt far
Wohnen aus. Unter anderem ergeben sich hieraus folgende Ziele:

- zentrale Einrichtungen Uberregionaler und regionaler Bedeutung

- Wohnen héherer Dichte einschlieBlich entsprechender Anlagen und

- Einrichtungen der Versorgung, Erhéhung des Verkehrs, nicht stérende
gewerbliche Arbeitsplatze.

Diesem Programm wird mit dem Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 150 ,,Ahnsférth” durch den Rat der Stadt Neustadt
a. Rbge. Rechnung getragen, in dem in diesem Bereich Uberwiegend das
familiengerechte Wohnen realisiert werden soll.

2. Anlass zur Aufstellung der Satzung

Aufgrund des Beschlusses durch den Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. fiir den
Planbereich ,Ahnsférth den Bebauungsplan Nr. 150 aufzustellen, soll fur
diesen Bereich eine 6rtliche Bauvorschrift erlassen werden, um Gber die
Absicht, das familiengerechte Wohnen zu férdern, auch fir den gesamten
Bereich eine geschlossene, gestalterische Aussage zu dokumentieren.

3. Leitbild der Satzung

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung beinhaltet
eine zuvor landwirtschaftlich genutzte Flache, die nunmehr der
Wohnbebauung zugefiihrt werden soll. Der Planbereich liegt nérdlich einer
bereits bestehenden Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Bebauung, die
nach 1945 westlich der Bahnlinie Wunstorf — Bremerhaven und nérdlich der
StraBe ,Landwehr entstanden ist.

Vor allem der stdlich an das Plangebiet angrenzende bebaute Bereich weist
besondere, wiederkehrende Gestaltungsmerkmale auf, die eine optische
Einheit vermitteln. Insbesondere sind dies die Dachform, das stark geneigte
Satteldach und die Materialwahl der Dacher (rotes Pfannendach). Ziel der
Satzung ist es daher, die vorhandenen hervorragenden Gestaltungsmerkmale
dieser bestehenden Bebauung aufzunehmen und in dem Neubaugebiet
fortzusetzen, in dem besonders die Dachlandschaft durch Zulassung



vorgegebener Dachformen bestimmt wird, jedoch den kinftigen Bewohnern
dieses Gebietes geniigend Spielraum fir gestalterische Freiheit an ihren
Eigenheimen geboten wird.

Durch die vom Bebauungsplan vorgegebene Ausweisung von Uberwiegend
freistehenden Familienwohnhausern auf kleinen bis mittelgroBen
Grundstiicken wird eine gewisse Geschlossenheit der Bebauung erreicht. Um
diese Geschlossenheit zu verdeutlichen und zu verhindern, dass durch eine
zu groBe gestalterische Vielfalt der Einfriedigungen diese Geschlossenheit
verloren geht, werden durch die Satzung fiir die Gestaltung der
Einfriedigungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und Griinflachen besondere
gestalterische Anforderungen ausgewiesen, die dem Charakter dieses
Bereiches als stadtischem Randgebiet entsprechen.

Durch die Vorschrift tber die zulassigen Dachformen und die Bestimmung der
zulassigen Gestaltung von Einfriedigungen zu éffentlichen Verkehrs- und
Grunflachen soll die Charakteristik in der Gestaltung des angrenzenden
bereits bebauten Gebietes lbernommen werden, ohne die Individualitat des
neuen Baugebietes durch strenge Gestaltungsvorschriften zu stark
einzuengen.

Aufgestellt: Neustadt a. Rbge., den 22.10.1986

Diese Entwurfsbegriindung zur értlichen Bauvorschrift iber Gestaltung fir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 150 der Stadt Neustadt a. Rbge. ist vom
Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. am 02.04.1987 als Begriindung zum Zwecke
der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 2 a (6) Bundesbaugesetz gebilligt
worden.

Neustadt a. Rbge., den 02. Mai 1988
Stadt Neustadt a. Rbge.

Gez. Burgermeister gez. Stadtdirektor

Rechtsverbindlich seit 08.07.1988

Dieses Dokument ist elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.



Begrindung

zur Ortlichen Bauvorschrift (iber Gestaltung fir den Bebauungs-
planbereich Nr. 150 "Ahnsfdrth" der Stadt Neustadt a. Rbge.,
Stadtteil Neustadt.
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Allgemeines

Die Stadt Neustadt a. Rbge., ist bei der Gebietsreform vom
1.3.1974 aus der Kernstadt Neustadt a. Rbge. und 33 ehe-
mals selbststdndigsn Gemeinden gebildset worden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des GroBraumes Hannover
weist die Kernstadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzentrum so-
wie als Schwerpunkt fir Wohnen aus, Unter anderem srgeben
sich hieraus folgende Ziele:

- zentrale Einrichtungen Uberregionaler und regionaler Be-
desutung

- Wohnen htherer Dichte einschlieBlich entsprechendsr An-
lagen und

- Einrichtungen der Versorgung, Erhdhung des Verkebrs,
nicht stérende gewerbliche Arbeitsplidtze,

Diesem Programm wird mit dem BeschluB zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 150 "Ahnsfdrth" durch den Rat der Stadt
Neustadt a. Rbge. Rechnung getragen, in dem in diesem Be-
reich Uberwiegend das familiengerechte Wohnen realisiert
werdsn soll,

AnlaB zur Aufstellung der Satzung

Aufgrund des BeschluBas durch den Rat der Stadt Neustadt

a. Rbge, fir den Planbereich "Ahnsfarth" den Bebauungsplan
Nr., 150 aufzustellen, soll fir diesen Bereich eine Ortliche
Bauvorschrift erlassen werden, um Uber die Absicht, dai
familiengerechte Wohnen zu fordern, auch fir den gesamten
Bereich eine geschlossene, gestalterische Aussage zu doku-
mentieren,



3.

Leitbild der Satzung

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift lber Gestal-
tung beinhaltet eine zuvor landuwirtschaftlich genutzte Flache,
die nunmehr der Wohnbebauung zugefihrt werden soll, Der Plan-
bereich liegt niirdlich einer bereits bestehenden Uberwiegend
zu Wohnzuwecken genutzten Bebauung die nach 1945 westlich der
Bahnlinie Wunstorf - Bremerhaven und ndrdlich der Strale
"Lendwehr" entstanden ist.

Vor allem der siidlich an das Plangebiet angrenzende bebaute
Bereich weist besondere, wiederkehrende Gestaltungsmerkmale
auf, die eine optische Einheit vermitteln. Insbesondere sind
dies die Dachform, des stark geneigten Satteldaches und die
Materialwahl der Dicher (rotes Pfannendach). Ziel der Satzung
ist .es daher, die vorhandenen hervorragenden Gestaltungsmerk-
male dieser bestehenden Bebauung aufzunehmen und in dem Neu-
baugebiet fortzusetzen, in dem besonders die Dachlandschaft
durch Zulassung vorgegebener Dachformgn bestimmt wird., je-
doch den kinftigen Bewohnern dieses Gebietes genigend Spiel-
raum fir gestalterische fFreiheit an ihren Eigenheimen gebo-
ten wird.,.

Durch die vom Bebauungsplan vorgegebene Ausweisung von Uber-
wiegend freistehenden Familienwohnh&usern auf kleinen bis
mittelgroBen Grundstlcken wird eine gewisse Geschlossenhelt
der Bebauung erreicht., Um diese Geschlossenheit zu verdeut-
lichen und zu verhindern, daB durch eine zu groBe gestalte-
rische Vielfalt der Einfriedigungen, diese Geschlossenheit
verloren geht, werden durch die Satzung fir die Gestaltung
der Einfriediqungen zu 6ffentlichen Verkehrsfléchen und Grin-
fldchen bescndere gestalterische Anforderungen ausgewiesen,
die dem Charakter dieses Bereiches als stddtischem Randge-
biet entsprechen.

Durch die Vorschrift liber die zul8ssigen Dachformen und die
Bestimmung der zul#ssigen Gestaltung von Einfriedigungen zu
6ffentlichen Verkehrs- und Grinfldchen soll die Charakteris-
tik in der Gestaltung des angrenzenden bereits bebauten Ge-
bistes Ubernommen werden, ohne die Individualitdt des neuen
Baugebietes durch strenge Gestaltungsvorschriften zu stark
einzuengen,

aufgestellt: Neustadt a. Rbge., den 22.10.1986

Architekt =~ Dipl.- Ing.
Rudolf Kirsch
Schulze-Delitzsch-Str. 4
3057 Neustadt a.Rbge. 1



Diese Entwurfshegriindung zur oSrtlichen Bauvorschrift iiber
Gestaltung fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 150 der
Stadt Neustadt a. Rbge. ist vom Rat der Stadt Neustadt a.
Rbge. an 2 & A18% als Begriindung zum Zwecke der
dffentlichen Auslegqung gemdB § 2 a (6) Bundesbaugesetz
gebill%t worden.

Neustadt a. Rbge., den 2, Mai 1988

Stadt Neustadt a. Rbge,

Bilirgermeister Stadtdirektor
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Die Bekannimachung der Durc}ﬂuhrung des Anzeige = |
verfohrens ist gerfl;t'dl'l §12 8auGB g:m_z-._.z-. AL

im Amtsblatt Liir o Lacid e < Hangover
erfolgt.

Or ,So-{zl,uq_cj ist damit um;;’{gd’(
rechtsverbindlich geworden,

15, Juli 1988

Neustadt a.Rbge. . den .

Stadt Neustadt a. Rbge,

Der Stadtdirektor
I Auftrage
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Verlgtzung von Verfahrens - oder Formvorschriiten

bewn Zustandekommen dei it Zoem g sind
gemafl § 215 BouGB micht geltend gemacht worden

Neustodt aRbge. ,den,. ...............

dt Neustadt a. Rbge.
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