Ortliche Bauvorschrift

Anforderungen an baulichen Anlagen zur Gestaltung des Stadt- und
StraBenbildes der Bebauungsplangebiete Nr. 152 A ,,Konigsberger
StraBe-Nord“ und Nr. 152 B ,,Konigsberger StraBe-Sud“ der Stadt
Neustadt a. Rbge. — Kernstadt

Aufgrund der §§ 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom

06. Juni 1986 (Nieders. GVBI. Seite 157)in der zur Zeit geltenden Fassung und
aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung vom 22. Juni
1982 (Nieders. GVBI. Seite 229) in der zur Zeit geltenden Fassung, hat der Rat der
Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 07.03.1991 folgende 6rtliche
Bauvorschrift beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Die Regelungen der 6rtlichen Bauvorschrift gelten fir die Grundstiicke der
Bebauungsplangebiete Nr. 152 A ,Kénigsberger StraBe-Nord“ und Nr. 152 B
.KOnigsberger StraBe-Sid* der Stadt Neustadt a. Rbge. — Kernstadt. Der
Geltungsbereich ist im beiliegenden Ubersichtsplan, der Bestandteil der Satzung ist,
abgegrenzt.

§ 2 Gestalterische Festsetzungen

(1) Déacher

Als Dachform sind nur Dacher mit einer Neigung von 20 bis 48 Grad zulassig.

Durch die Gestaltungssatzung zu den
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Als Dachdeckung sind nur rote und Dachpfannen (im
Rahmen der RAL-Farbregister mi RAL 2001, 2002, 3000, 3002,
3013, 3016, 8003, 8004 , 8007 und 8008 festgelegten zugelassen;
lervon sind Anlagen zur Erzeugung alternativer Energi€:

(3) Traufhdhe

Far die Bauflache nérdlich der Stettiner StraBe (WA 7 im B.-Plangebiet 152 B, Tiefe
28 m) wird eine Traufh6he von max. 6,5 m bezogen auf die Fahrbahnoberkante der
Stettiner StraBe festgelegt.

(4) Untergeordnete Gebaudeteile: Garagen und Nebenanlagen

a) Far untergeordnete Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs-
und Terrasseniberdachungen, Tar- und Fenstervorbauten, Treppen,
Treppenvorbauten und Erker sowie flir Garagen und Nebenanlagen bis
51,00 gm Grundflache sind auch Flachdacher zulassig.
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b) Far Garagenanlagen, die aus mehr als 2 Einzelgaragen bestehen und mehr
als 51 gm Grundflache haben, sind die Absatze (1) und (2) anzuwenden.

§ 3 Einfriedungen

Als Einfriedigungen sind zu den 6éffentlichen Verkehrsflachen hin Mauersockel bis zu
einer max. Héhe von 0,50 m und Mauerpfeiler, Holzzdune und lebende Hecken bis
zu einer max. H6he von 1,30 m zul&ssig.

8§ 4 Inkraftireten

Die Satzung tritt am Tage nach der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gez. Blrgermeister gez. Stadtdirektor

Rechtsverbindlich seit 20.06.1991

Dieses Dokument ist elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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Begrindung

tlichen Bauvorschrift {iber die Anforderungen an bauliche An-
agen zur Gestaltung fiir die Bebauungsplanbereiche Nr. 152 A
"Kdnigsberger Strapfe-Nord" und Nr. 152 B "Konigsberger Strafe-siid"
der Stadt Neustadt a. Rbge. ~ Kernstadt -

1. Anlaf zur Aufstellung der Satzung

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat fiir die Bebauungsplange-
biete Nr. 150 "Ahnsfdrth" und 153 "Memeler Strafe-Nord" Jjeweils
den Entwurf einer Gestaltungssatzung beschlossen. Die sich im un-
mittelbaren Anschluf hieran befindlichen Bebauungspline Nr. 152 A
"Konigsberger Strafe-Nord" und Nr. 152 B "Kénigsberger StraBe-std"
bilden mit den o. g. Gebieten eine stddtebauliche Einheit.

Um die stddtebauliche Einheit nicht nur durch die entsprechenden
Festsetzungen der Bebauungsplane zu dokumentieren, wird fiir die
Bebauungsplangebiete Nr. 152 A "K&nigsberger StrafBe-Nord" und Nr.
152 B "Konigsberger Strafe-8id" die gleiche drtliche Bauvorschrift
Uber die Gestaltung des Stadt- und Strafenbildes erlassen.

2. Leitbild der Satzung

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung
beinhaltet eine zuvor landwirtschaftlich genutzte Flache, die
nunmehr der Wohnbebauung zugefiithrt werden soll. Der Planbereich
liegt ndrdlich einer bereits bestehenden, liberwiegend zu Wohn-
zwecken genutzten Bebauung, die nach 1945 westlich der Bahnlinie
wWunstorf-Bremerhaven und ndrdlich der Strafe "Landwehr" entstanden
ist.

Vor allem der slidlich an das Plangebiet angrenzende bebaute Be-
reich weist besondere, wiederkehrende Gestaltungsmerkmale auf, die
eine optische Einheit vermitteln. Insbesondere sind dies die
Dachform des stark geneigten Satteldaches und die Materialwahl der
Dacher (rotes Pfannendach). Ziel der Satzunhg ist es daher, die
vorhandenen hervorragenden Gestaltungsmerkmale dieser bestehenden
Bebauung aufzunehmen und in dem Neubaugebiet fortzusetzen, in dem
besonders die Dachlandschaft durch Zulassung vorgegebener Dach-
formen bestimmt wird. Den kiinftigen Bewochhern dieses Gebietes wird
jedoch geniigend Spielraum filr die gestalterische Freiheit an ihren
Eigenheimen geboten.

Lediglich im Bereich der Stettiner Strafe wird eine Traufhdhe von
6,5 m festgesetzt, damit sich die neuen Gebaude an die dort vor-~
handene Bebauung anpassen und diese nicht beeintridchtigen.



Durch die vom Bebauungsplan vorgegebene Ausweisung von Uberwiegend
freistehenden Einfamilienwohnhidusern auf kleinen bis mittelgrofen
Grundstiicken wird eine gewisse Geschlossenheit der Bebauung er-
reicht. Um diese Geschlossenheit zu verdeutlichen und zu verhin-
dern, dap durch eine zu groPe gestalterische Vielfalt der Ein-
friedigungen diese Geschlossenheit verloren geht, werden durch die
Satzung fir die Gestaltung der Einfriedigungen zu dffentlichen
Verkehrsflidchen besondere gestalterische Anforderungen festge-
setzt, die dem Charakter dieses Bereiches als stddtischem Randge-
biet entsprechen.

Durch die Vorschrift iiber die zuldssigen Dachformen und die Be-
stimmung der zuldssigen Gestaltung von Einfriedigungen zu offent-
lichen Verkehrs- und Griinflachen scll die Charakteristik in der
Gestaltung des angrenzenden, bereits bebauten Gebietes libernommen
werden, ohne die Individualitidt des neuen Baugebietes durch
strenge Gestaltungsvorschriften zu star% einzuengen.

Aufgestellt, Neustadt a. Rbge., den 03.09.90

Stadtplanungsamt
Im Aurtrage

Dubberke )

Die Entwurfsbegriindung hat in der Zeit vom 12.11.90
bis 12.12.90 Offentlich ausgelegen.

Diese Begriindung hat an der Beschlupfassung zur Satzung der "Ort-
lichen Bauvorschrift iiber Anforderungen an bauliche Anlagen zur
Gestaltung des Stadt- und StrapBenbildes der Bebauungsplangebiete
Nr. 152 A und 152 B "Kdnigsberger Strafe" des Rates der Stadt
Neustadt a. Rbge. in der Sitzung am O%.03 A99A

tellgenommen

Neustadt a. Rbge., den A3.03.9A

STADT NEUSTADT A. RBGE.

Blirgermeister Stadtdirektor




