Ortliche Bauvorschrift

uber Anforderungen an baulichen Anlagen zur Gestaltung des
Stadt- und StraBenbildes der Bebauungsplangebietes Nr. 153
-.Memeler StraBe-Nord“ der Stadt Neustadt a. Rbge. — Kernstadt

Aufgrund der §§ 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F.

vom 06. Juni 1986 (Nieders. GVBI. Seite 157) und aufgrund der §§ 6 und 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22. Juni 1982 (Nieders. GVBI.
Seite 229) zuletzt geandert durch das 9. Gesetz zur Anderung der
Niedersachsischen Gemeindeordnung und der Niedersachsischen Landkreisordnung
vom 10. Mai 1986 (Nieders. GVBI. Seite 140) hat der Rat der Stadt Neustadt a.
Rbge. in seiner Sitzung am 07. April 1988 folgende 6rtliche Bauvorschrift
beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Die Regelungen der ortlichen Bauvorschrift gelten fir die Grundstiicke des
Bebauungsplangebietes Nr. 153 ,Memeler StraBe-Nord“ der Stadt Neustadt a. Rbge.
— Kernstadt. Der Geltungsbereich ist im beiliegenden Ubersichtsplan abgegrenzt, der
Bestandteil der Satzung ist.

§ 2 Gestalterische Festsetzungen

(1) Déacher

Als Dachform sind nur Dacher mit einer Neigung von 20 bis 48 Grad zulassig.

Durch die Gestaltungssatzung zu den
Dacheindeckungen im Auenland gestrichen!

Als Dachdeckung sind nur rote bis rotoras nziegel und Dachpfannen (im
Rahmen der RAL-Farbregister den Bezeichnunge Al_2001, 2002, 3000, 3002,

(3) Untergeordnete Gebaudeteile: Garagen und Nebenanlagen

Far untergeordnete Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und
Terrassenuberdachungen, Tur- und Fenstervorbauten, Treppen, Treppenvorbauten
und Erker sowie flir Garagen und Nebenanlagen bis 51,00 gm Nutzflache sind auch
Flachdacher zulassig.



§ 3 Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind zu den 6ffentlichen Flachen hin Mauersockel bis zu einer
max. H6he von 0,50 m und Mauerpfeiler, Holzzdune und lebende Hecken bis zu
einer max. Héhe von 1,30 m, jedoch in StraBenkreuzungs- bzw.
EinmUndungsbereichen bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.

8§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gez. Burgermeister gez. Stadtdirektor

Rechtsverbindlich seit 08.07.1988

Dieses Dokument ist elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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Begrindung

zur Ortlichen Bauvorschrift iber die Anforderungen an bauliche
Anlagen zur Gestaltung fir den Bebauungsplanbereich Nr. 153
"Memeler StraBe - Nord" der Stadt Neustadt a. Rbge. - Kernstadt -

1. AnlaB zur Aufstellung der Satzung

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat flir das Bebauungsplan-

gebiet Nr. 150 "Ahnsfdrth" den Entwurf einer Gestaltungssatzung
beschlossen. Der sich im unmittelbaren AnschluB hieran befind-
liche Bebauungsplan Nr. 153 "Memeler StraBe - Nord" bildet mit

dem Gebiet "Ahnsfdrth" eine stddtebauliche Einheit.

Un die stddtebauliche Einheit nicht nur durch die entsprechendern
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu dokudmentieren, wird fiir das
Bebauungsplangebiet Nr. 153 "Memeler StraBe - Nord" die gleiche
ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung des Stadt- und Straflen-
bildes erlassen.

2. Leitbild der Satzung

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift {ber Gestal-
tung beinhaltet eine zuvor landwirtschaftlich genutzte Fl&che,
die nunmehr der Wohnbebauung zugefilihrt werden soll. Der Plan-
bereich liegt nérdlich einer bereits bestehenden uind geplanten)
Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Bebauung, die nach 1945
westlich der Bahnlinie Wunstorf - Bremerhaven und ndrdlich der
StraBe "Landwehr" entstanden ist.

Vor allem der slidlich an das Plangebiet angrenzende bebaute
Bereich weist besondere, wiederkehrende Gestaltungsmerkmale
auf, die eine optische Einheit vermitteln. Insbesondere sind
dies die Dachform des stark geneigten Satteldaches und die
Materialwahl der Dicher (rotes Pfannendach). Ziel der Satzung
ist es daher, die vorhandenen hervorragenden Gestaltunagsmerk-
male dieser bestehenden Bebauung aufzunehmen und in dem Neu-
baugebiet fortzusetzen, in dem besonders die Dachlandschaft
durch Zulassung vorgegebener Dachformen bestimmt wird. Den
kiinftigen Bewohnern dieses Gebietes wird jedoch geniigend Spiel-
raum flir die gestalterische Freiheit an ihren Eigenheimen geboten.

Durch die vom Bebauungsplan vorgegebene Ausweisung von iiber-
wiegend freistehenden Familienwohnhdusern auf kleinen bis
mitteloroBen Grundstiicken wird eine gewisse Geschlossenheit
der Bebauung erreicht. Um diese Geschlossenheit zu verdeut-
lichen und zu verhindern, daB durch eine zu groBe gestalte-
rische Vielfalt der Einfriedigungen diese Geschlossenheit
verloren geht, werden durch die Satzung flir die Gestaltung

der Einfriedigungen zu Offentlichen Verkehrsfldchen und Grin-
fldchen besondere gestalterische Anforderungen fesgesetzt, die
dem Charakter dieses Bereiches als stddtischem Randgebiet ent-
sprechen.



Durch die Vorschrift iiber die zuldssigen Dachformen und die
Bestimmung der zuldssigen Gestaltung von Einfriedigungen zu
5ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen soll die Charakteris-
tik in der Gestaltung des angrenzenden bereits bebauten Ge-
bietes i{ibernommen werden, ohne die Individualitdt des neuen
Baugebietes durch strenge Gestaltungsvorschriften zu stark
einzuengen.

aufgestellt: Neustadt a. Rbge. den #.9.1987

- Stadtplanungsamt
Im Auftrage

Qued

(Dubberke)



Die Entwurfsbegriindung hat in der Zeit vom 23. 11. 1987
bis 23, 12. 1987 &6ffentlich ausgelegen.

Diese Begriindung hat an der BeschluBfassung zur Satzung
der "Ortlichen Bauvorschrift Uber Anforderungen an bau-
liche Anlagen zur Gestaltung des Stadt- und StraBenbildes
des Bebauungsplangebietes Nr. 153 "Memeler StraBfe - Nord"
des Rates der Stadt Neustadt a. Rbge. in der Sitzung am
7. 4. 1988 teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 11. 4. 1988

Stadt Neustadt a. Rbge.

Der rgermeister Der Stadtdirektor

-----------------

( Rohde)
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