1. Anderungs- und Erweiterungssatzung

der Ortlichen Bauvorschrift iber besondere Anforderungen an die Gestaltung
von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb des Stadtteiles Biiren, Stadt
Neustadt a. Rbge.

GESTALTUNGSSATZUNG BUREN

Praambel

Aufgrund der §§ 56,97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89) und aufgrund der §§ 6 und
40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28.10.2006
(Nds. GVBI. S. 473), in den jeweils zur Zeit glltigen Fassungen, hat der Rat der
Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 12.06.2008 die folgende Anderung und
Erweiterung der Ortlichen Bauvorschrift und die Begriindung dazu beschlossen.

§1

Geltungsbereich

Diese Satzung findet auf die Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen im
Stadtteil Baren Anwendung.

Der raumlich Geltungsbereich umfasst Bereiche der Ortslage und des AuBenberei-
ches des Stadtteiles Blren. Die beigefligte kartografische Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches (Anlage) ist Bestandteil dieser Satzung.



§2

Gestaltungsanforderungen an AuBenwanden von Gebauden

Die AuBenwande von Gebauden dirfen nur in Ziegelmauerwerk oder in Fach-
werkbauweise mit Ziegelausfachung ausgefihrt werden.

Es sind nur rote bis rotbraune Ziegel (im Rahmen des RAL-Farbenregister
2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016) zugelassen.

Far folgende Gebaude und Gebaudeteile sind abweichende Gestaltungsan-
forderungen zugelassen:

a)

Die AuBenwande von landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebsge-
bauden mussen mindestens bis zu einer Héhe von 2 m, bezogen auf die
angrenzende StraBenoberkante, wie in Abs. 1 und Abs. 2 vorgeschrieben,
ausgefiihrt werden. Oberhalb der H6he von 2 m sind Verkleidungen mit
Dachpfannen entsprechend den Farbanforderungen nach Abs. 2 zul&ssig.

Ferner sind auch oberhalb der H6he von 2 m Verkleidungen mit Wellfaser-
zementplatten oder Metallprofilplatten in den Farbténen rot bis braun (im
Rahmen des RAL-Farbenregister 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016
8002, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8024, 8025,
8028) zulassig.

Naturlich belassene Holzverkleidungen und Holzverkleidungen mit einem
Anstrich in den Farbténen mittel- bis dunkelbraun (im Rahmen des RAL-
Farbenregister 8002, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014, 8015,
8016, 8024, 8025, 8028) sind am gesamten Baukdrper zulassig.

Bei Wohngebauden sind Holzverkleidungen entsprechend der Farbanfor-
derung nach Abs. 3 a Satz 4 im Giebeldreieck zulassig.

Die AuBenwande von Gartenhausern, Garagen und Carports dirfen nur in
Ziegelmauerwerk, in Fachwerkbauweise mit Ziegelausfachung oder in Holz
ausgefihrt werden.

Es sind nur rot bis rotbraune Ziegel (im Rahmen des RAL-Farbenregister
2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016) und natlrlich belassenes Holz und
Holz mit einem Anstrich in den Farbténen mittel- bis dunkelbraun (im Rah-
men des RAL-Farbenregister 8002, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012,
8014, 8015, 8016, 8024, 8025, 8028) zulassig.

Gewachshauser und Wintergarten dirfen AuBenwande aus Glas besitzen.
Geschlossene Wande und Wandteile sind entsprechend Abs. 3 ¢ auszu-
fihren.

Bei Trafostationen ist ein roter bis rotbrauner Farbanstrich entsprechend
den in Abs. 2 aufgefiihrten Farben des RAL-Farbenregisters zulassig.



Besondere Gestaltungsmerkmale an Gebauden wie Inschriften, Schnitzereien
und besonders gestaltete Werksteine sind zu erhalten.

§3

Gestaltungsanforderungen an Dacher

Als Dachform sind nur Krippelwalm-, Walm- oder Satteldacher mit gleichen
Dachneigungen beider Hauptdachflachen zulassig.

Dachaufbauten dirfen maximal 2/3 der Dachlange — an der Traufe gemes-
sen — einnehmen, der Mindestabstand von den Giebelwanden muss mindes-
tens 1,50 m betragen. Fledermausgauben und Gauben mit schragen, ovalen
bis runden Wangen sind nicht zulassig.

Die Dachneigung darf bei Wohngebauden nicht weniger als 35 Grad und nicht
mehr als 48 Grad betragen.

Die Dachneigung bei landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebsgebau-
den darf nicht weniger als 15 Grad und nicht mehr als 48 Grad betragen.

Als Dachdeckung sind nur Dachpfannen aus Ton oder Beton ohne Glasanteil
im Material (= nicht glanzend) in roter bis rotbrauner Farbe (im Rahmen der
RAL-Farbenregister 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016) zulassig.

Fir Gebaude nach Abs. 3 sind als Dachdeckung auBerdem Wellfaserzement-
platten oder Metallprofilplatten im Farbrahmen des Abs. 4 zulassig.

Far folgende Gebaude und Gebaudeteile gelten Abs. 1 bis 3 nicht:

a) Garagen, Carports und Nebenanlagen bis max. 36 m? Grundflache.
Die genannten Gebaude mit einer Grundflache Uber 36 m2 sind entspre-
chend § 3 Abs. 1 und 3 auszuflhren.

b) Windfanganbauten

c) Trafostationen

An die Dacher von Wintergarten werden keine Gestaltungsanforderungen ge-
stellt.

Einschnitte in Dachflachen und Giebeldreiecken flir die Anlage von Loggien ist
nur an den zur StraBe hin nicht sichtbaren Gebaudeseiten zulassig.

§4

Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

Als Einfriedungen sind zur StraBe hin nur standortheimische Laubgehélzhecken,
Mauern oder Holzzdune mit oder ohne Sockel und Mauerpfeiler zulassig.



Die Holzzaune sind vertikal oder horizontal strukturiert und blickdurchlassig auszu-
fihren. Flechtzaune sind unzuléssig. Das Holz darf nur naturbelassen oder mit einer
Oberflachenbehandlung in folgenden Farbténen verwendet werden:

grin (im Rahmen des RAL-Farbenregister 6001, 6002, 6005, 6010, 6011,
6016, 6026, 6028, 6029)

braun (im Rahmen des RAL-Farbenregister 8002, 8003, 8004, 8007, 8008,
8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8024, 8025, 8028)

grau (im Rahmen des RAL-Farbenregister 7000, 7002, 7003, 7005, 7006,
7023, 7030, 7033, 7037, 7042, 7045, 7046)

Mauern sind aus Ziegeln nur im Farbton rot bis rotbraun (im Rahmen des RAL-
Farbenregister 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016) zulassig. Die Verwendung von
Natursteinen ist ebenfalls zulassig.

§5

Héhenbegrenzungen von Traufen

Folgende Traufhdéhen der Hauptdacher dirfen nicht Gberschritten werden:

a) bei eingeschossigen Gebauden: 3,90 m
b) bei zweigeschossigen Gebauden: 6,60 m

Dieses gilt nicht bei der Errichtung von landwirtschaftlichen- und gewerblichen Be-
triebsgebauden.

§6

Gestaltungsanforderungen an Werbeanlagen

(1)  Fur jeden Betrieb ist an jeder Hausfront zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur
eine Werbeanlage zulédssig. Diese Werbeanlage kann aus mehreren Teilen
bestehen, muss aber einheitlich gestaltet sein. Die Ansichtsflache darf 1,5 m?
nicht Gberschreiten.

(2)  Durch die Werbeanlagen durfen keine Geflgeteile, Inschriften, Schnitzereien
und besondere Fassadendetails (Friese, Schmuckelemente der historischen
Ziegelbauten etc.) verdeckt werden.

(3)  Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und die Briistungszone des 1. Ober-
geschosses zu beschranken.

(4)  Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen sind wechselndes oder sich bewegen-
des Licht unzul@ssig.

(5)  Fur Werbeanlagen sind folgende Farben ausgeschlossen:



Leuchtorange (im Rahmen des RAL-Farbenregister 2005)
WeiBaluminium (im Rahmen des RAL-Farbenregister 9006)
Graualuminium (im Rahmen des RAL-Farbenregister 9007)
Leuchthellorange (im Rahmen des RAL-Farbenregister 2007)
Reflexfarben (RAL F 7 nach Farbkarte RAL 840 HRU)

Attrappen, Spannbander, Fahnen Uiber 0,75 m2 sowie Plakate dlrfen nur fir

die Dauer zeitlich begrenzter Sonderveranstaltungen (z. B. Saisonschluss,
Aus- und Raumungsverkaufe) angebracht werden.

§7

Abweichungen von den Anforderungen der Ortlichen Bauvorschrift

Erweiterungsbauten, die sich im Rahmen bestehender Gebaude vollziehen,
dirfen abweichend von den Gestaltungsregeln dieser Ortlichen Bauvorschrift
entsprechend der Bauart der vorhandenen Anlage und deren Materialverwen-
dung ausgefuhrt werden.

Die Verblendung oder die Erneuerung von AuBenwanden an bestehenden
Gebauden unterliegt den Anforderungen des § 2 dieser Satzung. Als Aus-
nahme kann Material entsprechend der Bauart der bestehenden AuBenwéande
verwendet werden, wenn nur Teile von AuBBenwéanden betroffen sind und die
vorgeschriebene Bauart nach § 2 dieser Satzung zu einem unverhaltnismagi-
gen Eingriff fhren wirde.

Der Einbau von Anlagen der Solarenergieversorgung ist in Dachern und Au-
Benwanden zulassig.

§8

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt geméaB § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig
gegen die Bestimmungen dieser Ortlichen Bauvorschrift verst6Bt.

Ordnungswidrigkeiten kbnnen mit einer GeldbuBe von bis zu 500.000 Euro geahndet
werden.



§9
Inkrafttreten
Diese 1. Anderungs- und Erweiterungssatzung tritt mit dem Tage der Bekanntma-

chung des Satzungsbeschlusses im Gemeinsamen Amtsblatt flr die Region Hanno-
ver und die Landeshauptstadt Hannover in Kraft.

Neustadt a. Rbge., den 24.11.2008

STADT NEUSTADT A. RBGE.

gez.
Uwe Sternbeck
Bilrgermeister

Die Bekanntmachung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 04.12.2008 im Gemeinsa-
men Amtsblatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 47
erfolgt. Die 1. Anderung und Erweiterung der Ortlichen Bauvorschrift ist damit am
04.12.2008 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 05.12.2008
STADT NEUSTADT A. RBGE.

Der Blrgermeister

im Auftrag

gez. Wippermann
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Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der
1. Anderung und Erweiterung der Ortlichen Bauvorschrift ist gemai § 215 BauGB
innerhalb von einem Jahre nach Inkrafttreten nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den 07.01.2010

STADT NEUSTADT A. RBGE.
Der Burgermeister

im Auftrag

gez. Wippermann



BEGRUNDUNG

zur 1. Anderungssatzung

der Ortlichen Bauvorschrift iber besondere Anforderungen an die Gestaltung von
Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb des Stadtteiles Biiren, Stadt Neustadt a.
Rbge.

Gestaltungssatzung

Biliren

Allgemeines

Am 13.02.1992 ist die Gestaltungssatzung fur den Stadtteil Bliren rechtsverbindlich
geworden. Sie wird seit diesem Zeitpunkt uneingeschrankt angewendet und ist bis-
her nicht geandert worden.

Das Ziel der Satzung, den historisch gewachsenen Dorfcharakter zu erhalten und die
stadtebauliche Gestalt zu wahren, wurde erreicht.

In Biren sind die historischen Bauformen weitestgehend erhalten. Die wenigen ,Aus-
reier” pragen aufgrund ihrer Lage oder ihrer Eingriinung nicht das Dorfbild.
Aufgrund der Anregung durch den Ortsrat der Ortschaft Bevensen und den Erfah-
rungen bei der Anwendung in den letzten Jahren wurde die gesamte Satzung Uber-
arbeitet und in verschiedenen Punkten geandert sowie aktualisiert.

Geltungsbereich (§ 1)

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift umfasst die historisch gewachsene
Ortslage und das nordwestlich angrenzende Neubaugebiet ,Hollenheide” (Bebau-
ungsplan Nr. 440) und somit nahezu die gesamte bebaute Ortslage von Biiren.

Gestaltungsanforderungen an AuBenwéanden von Gebaduden (§ 2)

Zu Abs. 1:

Der grofite Teil der Gebaude im Geltungsbereich besitzt AuBenwande, die als Fach-
werkwande mit Ziegelausfachungen bzw. ab der Jahrhundertwende zum 20. Jh. in
massiver Ziegelbauweise errichtet wurden.



Begrindung zur 1. Anderung der Gestaltungssatzung Biiren

Zu Abs. 2:

Bei den Fachwerkwanden mit Ziegelausfachungen und bei den massiven Ziegel-
wanden wurden ausnahmslos rote Ziegelsteine verwendet. Um die Gestaltungsmog-
lichkeiten bei Bauherren und Planern zu erhdhen, wird der Farbrahmen auf rotbraun
erweitert. Es gilt, das tradierte Ortsbild zu erhalten.

Zu Abs. 3:
a) Landwirtschaftliche Betriebsgebaude im historischen Ortskern besitzen neben
den unter § 2 Abs. 1 — 2 angefiihrten AuRenwéanden haufig senkrechte Holzverbrette-
rungen. Als moderne Fassadenverkleidungen sind Faserzementplatten und Metall-
profilplatten zu nennen. Mit senkrechter Struktur und in Farbtonen von Ziegel und
Holz (rot, rotbraun, braun) kénnen sie insbesondere aus wirtschaftlichen Griinden im
tradierten Ortsbild oberhalb einer Héhe von 2 m verwendet werden. Dachpfannen
sind im norddeutschen Raum als Fassadenbehang ortsiiblich.

Die gewerblichen Betriebsgebdude werden den landwirtschaftlichen gleichge-
setzt, da es sich haufig um eine vergleichbare, hallenartige Architektur handelt.
b) Holzverkleidungen im Giebeldreieck von Wohngebauden sind zulassig, da Holz-
fassaden in senkrechter Struktur und den Farbténen mittel- bis dunkelbraun zum his-
torisch gewachsenen Ortsbild gehéren.
c) Die Aullenwande von Gartenhausern, Garagen und Carports sind in tradierter
Bauweise bzw. mit ortsiiblichen Materialien zu erstellen.
d) Die AuRenwande von Gewachshausern und Wintergarten sind per se aus Glas.
Sind geschlossene Wande oder Wandteile gewiinscht, sind diese aus den ortsibli-
chen Materialien Ziegelstein und Holz herzustellen.
e) Da sich Trafostationen aufgrund ihrer Gréf3e im Ortsbild unterordnen, ist nur die
Farbfassung rot bis rotbraun von Bedeutung.

Zu Abs. 4:

Besondere Gestaltungsmerkmale sind haufig bedeutende Architekturelemente an
einem Gebaude und Details im Ortsbild. Sie geben einem Ort das Unverwechselba-
re. Haufig sind sie wichtige Zeitzeugen.

Gestaltungsanforderungen an Décher (§ 3)

Zu Abs. 1:

Krippelwalm- und Satteldacher pragen die Dachlandschatft in der historisch gewach-
senen Ortslage von Biren. Diese sollen erhalten bzw. bei Neubauten verwendet
werden. Unterschiedliche Dachneigungen der Hauptdachflichen wirken stérend auf

das Ortsbild.
Da es in es in Blren einige Gebdude mit Walmdachern gibt, soll diese Dachform zu-

gelassen werden.
Um sicherzustellen, dass sich Dachaufbauten auf einer Dachflache unterordnen, wird

ihre Gesamtlange auf maximal 2/3 der Dachlange und ihr Mindestabstand von den
Giebelwanden auf 1,50 m festgesetzt. Fir Buren untypische Gaubenformen sind un-

zulassig.

Zu Abs. 2 und 3:

Bei historischen Gebauden betragt die Dachneigung um 45 Grad, bei Nebengebéau-
den ist sie haufig flacher. Die festgesetzten Dachneigungen bewirken, dass kein

-2-



Begriindung zur 1. Anderung der Gestaltungssatzung Biiren

Fremdkd&rper im tradierten Ortsbild entsteht. Die gewerblichen Betriebsgebaude wer-
den den landwirtschaftlichen Betriebsgebduden gleichgesetzt, weil ihre Architektur
und ihre raumlichen Anforderungen vergleichbar sind.

Zu Abs. 4 und 5:

Die Dachlandschaft von Biren wird durch rote Dacher gepragt. Bis weit in das 20.
Jh. hinein wurden ausschlieBlich rote Tonhohipfannen verwendet. Um Bauherren
und Planern einen gréReren Gestaltungsrahmen zu ermdglichen, werden auch rot-
braune Dachpfannen zugelassen. Glanzende Dachpfannen wirken besonders sto-
rend im Ortsbild. Bei hallenartigen Gebauden (landwirtschaftliche und gewerbliche
Betriebsgebaude) werden in der Regel leichte Dachdeckungsmaterialien verwendet.
Deshalb werden hier auch neben Dachpfannen rote bis rotbraune Wellfaserzement-
platten und Metaliprofilplatten zugelassen.

Zu Abs. 6:

Garagen, Carports, Nebenanlagen, Windfanganbauten und Trafostationen besitzen
haufig eine geringe Grofle und haben somit bezliglich der Dachgestalt einen nur ge-
ringen Einfluss auf das Ortsbild. Da Garagen, Carports und Nebenanlagen in einigen
Fallen mit einer gréeren Grundflache errichtet werden, wird diese bezogen auf die
Freiheit an die Dachgestaltung begrenzt.

Zu Abs. 7:

Wintergédrten besitzen per se ein Glasdach. Abweichende Dachformen wirken auf-
grund ihrer Transparenz im Ortsbild nicht stérend. Ferner ist die Anzahl von Winter-
garten als eher gering zu beurteilen.

Zu Abs. 8:

Dacheinschnitte und Einschnitte in Giebeldreiecken sind fremd im Ortsbild von Biiren
und wirken stérend auf dieses. Sie sind somit nur an von o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen aus nicht sichtbaren Geb&udeseiten zulassig.

Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen (§ 4)

Einfriedungen entlang von Strallen besitzen einen nennenswerten Einfluss auf das
Ortsbild. Bei den zulassigen Einfriedungen handelt es sich um tradierte Arten. Ande-
re Einfriedungen wiirden das Ortsbild beeintrachtigen.

Hbéhenbegrenzungen von Traufen (§ 5)

Die Traufhdhen von Gebauden besitzen einen besonderen Einfluss auf das Ortsbild.
Die festgesetzten Traufhdéhen orientieren sich am Gebaudebestand. GroRere Trauf-
héhen der Hauptdéacher wirken stérend im Ortsbild. Fur eher untergeordnete Bauteile
wie das Zwerchhaus sind gréRere Traufhdéhen als beim Hauptdach typisch.



Begriindung zur 1. Anderung der Gestaltungssatzung Biiren

Gestaltungsanforderungen an Werbeanlagen (§ 6)

Zu Abs. 1:

Gréfle und Haufung von Werbeanlagen beeintrachtigen das Ortsbild erheblich. Somit
ist nur eine Werbeanlage je Hausfront und Geschéft zulassig, die eine Ansichtsflache
von 1,50 m? nicht Uberschreitet.

Zu Abs. 2:
Werbeanlagen haben Rucksicht auf die Gebaudefassaden zu nehmen. Besonders
ausgestaltete Bauteile durfen durch sie nicht verdeckt werden.

Zu Abs. 3

Werbeanlagen werden im doérflichen und kleinstédtischen Bereich tblicherweise im
Bereich der Erdgeschosszone und in der Brustungszone des 1. Obergeschosses
montiert. Hoher angeordnete Werbeanlagen, insbesondere Uberdachwerbungen be-
eintrachtigen das Ortsbild erheblich.

Zu Abs. 4:
Wechselndes oder sich bewegendes Licht bei Werbeanlagen wirken im Ortsbild von
Biren besonders stdrend.

Zu Abs. 5:
Werbeanlagen mit den angefuhrten Farben wirken besonders stérend im Ortsbild
von Biren. Sie sind deshalb unzulassig.

Zu Abs. 6:
Far zeitlich begrenzte Sonderveranstaltungen sind auch weitere Werbeanlagen in
einem beschrankten Umfang zulassig.

Abweichungen von den Anforderungen der Ortlichen Bauvorschrift
§7)

Zu Abs. 1 und 2:

Bei Umbauten bzw. Erweiterungsbauten an bestehenden Gebauden, die ganz oder
teilweise von den gestalterischen Festsetzungen abweichen, kann es fir die Archi-
tektur des einzelnen Gebaudes eine Beeintrachtigung darstellen, wenn sie die Fest-
setzungen der Ortlichen Bauvorschrift einhalten. Deshalb diirfen diese abweichend
von den gestalterischen Festsetzungen, jedoch entsprechend der vorhandenen Bau-
art, Materialien und Farbgebung errichtet werden.

Zu Abs. 3:

Solaranlagen als regenerative Energieanlagen sind aus anderen Materialien gefertigt
als die Uiblichen Dach- und Fassadenmaterialien. Sie besitzen zumindest heute noch
ein abweichendes Erscheinungsbild. Um diese neuzeitlichen Energieanlagen nicht
zu behindern, sind sie trotzdem zuldssig. Bei Anbringung oder Einbau der Solaranla-
gen auf dem Dach oder an der Fassade sollte jedoch die Architektur des Gebaudes
beriicksichtigt werden, um sie nicht im besonderen Male als Beeintrachtigung zu

empfinden.



Begriindung zur 1. Anderung der Gestaltungssatzung Biiren

Ordnungswidrigkeiten (§ 8)

Gemal’ § 91 Abs. 3 NBauO handelt derjenige ordnungswidrig, der einen auf Grund
dieses Gesetzes ergangenen Verordnung oder Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhan-
delt, sofern die Verordnung oder die Ortliche Bauvorschrift fiir bestimmte Tatbestén-

de auf diese BuRgeldvorschrift verweist.
GemaB § 91 Abs. 5 NBauO (Fassung vom 10.02.2003) kénnen Ordnungswidrigkei-
ten gegen Festsetzungen einer Ortlichen Bauvorschrift mit einer Geldbufle bis zu

500.000,00 EUR geahndet werden.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
12.06.2008 als Begriindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf der 1. Anderungs- und Er-

weiterungssatzung zur Ortlichen Bauvorschrift der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil
Buren, vom 27.05.2008 bis einschliefilich 27.06.2008 offentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 24.11.2008
Stadt Neustadt a. Rbge.

gez.
Uwe Sternbeck
Blrgermeister



