1. Anderungssatzung

zur Ortlichen Bauvorschrift
zur Gestaltung des Orts- und StraBenbildes des Stadtteiles Eilvese
der Stadt Neustadt a. Rbge.

Aufgrund der §§ 56 und 97 der Nds. Bauordnung (NBauO), Fassung vom 13.07.1995
(Nds. GVBI. | S. 199) in der zur Zeit geltenden Fassung, und aufgrund der §§ 6 und
40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO), Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. I S.
382 in der zur Zeit geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in
seiner Sitzung am 07.10.2004 folgende Anderung der Ortlichen Bauvorschrift als
Satzung beschlossen:

§1
Bestandteile der Satzung

Diese Satzung besteht aus den textlichen Festsetzungen und dem Ubersichtsplan im
MaBstab 1 : 5000 mit den Begrenzungen des Geltungsbereiches.

§2
Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir bestimmte Bereich der Ortslage des Stadtteiles
Eilvese.

Der Geltungsbereich wird durch eine durchgezogene Linie im Ubersichtsplan
abgegrenzt.

§3

Gestalterische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der Ortlichen
Bauvorschrift

1. a) Die AuBenwéande von Neubauten und die Erneuerung von AuBBenwanden
bestehender Gebaude (mit Ausnahme der Gebdudeteile nach Abs. 10) sind
nach aufB3en hin in sichtbarem Ziegelmauerwerk oder in or6tstiblichem
(niederdeutschen) Holzfachwerk mit Ziegelausfachung zu erstellen.
Zugelassen sind nur rote bis rotbraune Ziegel (im Rahmen der im RAL-
Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013,
und 3016 festgelegten Farben).

Trafostationen der 6rtlichen Versorgungsunternehmen kdnnen alternativ zu
dem oben genannten Farbrahmen innerhalb von Griinanlagen im Farbton RAL
6002 (laubgriin) gestrichen werden.



b)

Far landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebsgebaude sind die
AuBenwande mindestens bis zu einer Hohe von 2,00 m, bezogen auf die
angrenzende StraBenoberkante, gemaB Abs. 1. a), Satze 1 — 3, zu erstellen.
Bei gréBeren Traufhéhen sind dartber hinaus auch Verkleidungen mit roten,
rotbraunen oder braunen Wellfaserzementplatten, Metallprofilen oder
Dachpfannen im Rahmen der im RAL-Farbenregister mit den Bezeichnungen
RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016, 8003, 8007, 8008, 8011, 8014 und
8016 festgelegten Farben zulassig. Bei gréBeren Traufhdhen kénnen bei
sogenannten Kaltluftstallen dartber hinaus ausnahmsweise auch
Verkleidungen mit einer Gewebewand im Farbton griin zulassig sein.

Wellfaserzementplatten und Metallprofilplatten sind in senkrechter Struktur
anzubringen.

Senkrecht angebrachte Holzverkleidungen mit farblicher
Oberflachenbehandlung sind in braunen Farbténen geman dem RAL-
Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL 8003, 8007, 8008, 8011, 8014,
8016, und 8024 bei landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebsgebduden
am gesamten Baukérper zugelassen. Bei Wohngebauden sind
Holzverkleidungen der AuBenwande nur im Giebeldreieck zulassig.

Bei Nebengeb&uden sind Holzverkleidungen in dem unter 1. ¢) genannten
RAL-Farbenregister zugelassen.

Als Dachform sind nur Krippelwalm, Halowalm- oder Satteldacher mit
gleichen Dachneigungen beider Hauptdachflachen zulassig. Dachaufbauten,
Dacheinschnitte und Dachflachenfenster dirfen max. 2/3 der Dachlange — an
der Traufe gemessen — einnehmen, der Mindestabstand von den Giebelseiten
der AuBenwande muss mindestens 2,00 m betragen. Fledermausgauben sind
nicht zugelassen.

Die Dachneigung muss bei Wohngebauden 35 bis 48 Grad betragen, bei
Wirtschaftsgebauden und Nebenanlagen sowie Wintergéarten 15 bis 48 Grad.

Als Dachdeckung sind nur nicht-glasierte und engobierte, rote bis braune
Dachpfannen (Ton und Beton) im Rahmen der im RAL-Farbenregister mit den
Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009,
3011, 3013, 3016, 8003, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016 und 8017 festgelegten
Farben zugelassen. Fir landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebsgebaude
sind auBerdem rote bis braune Wellfaserzementplatten und Metallprofilplatten
in dem vorgenannten Farbrahmen zulassig.

Abweichende Dachformen und —deckungen. Fiir Garagen, im Bauwich
errichtete Nebenanlagen, untergeordnete Anbauten des Hauptbaukdrpers
sowie fur Trafostationen des 6értlichen Versorgungsunternehmens gelten die
Vorschriften der Absatze 2. bis 4. nicht.

Vorhandene Inschriften, Schnitzwerke, Gedenktafeln sowie bemerkenswerte
Werksteine und Beschlage sind zu erhalten.

Die Silos fur die Lagerung von Dinger, Futtermitteln usw. werden von den
Vorschriften der Absatze 1. bis 5. ausgenommen.



9.

10.

Als Einfriedungen sind zur StraBe hin nur lebende Hecken und vertikal oder
horizontal gegliederte Holzzaune mit oder ohne Mauerpfeiler aus roten bis
rotbraunen Mauerziegeln (im Rahmen der im RAL-Farbenregister mit den
Bezeichnungen wie unter Absatz 1. a) dargelegt) oder Natursteine
zugelassen. Maschendraht ist nur in Verbindung mit lebenden Hecken
zulassig und darf nur bis zu 80 cm hoch sein.

a) Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und die Bristungszone des

1. Obergeschosses zu beschranken. Die Bristungszone darf im
Zusammenhang mit der Werbung keine von der Ubrigen Fassade
abweichende Gestaltung, Farbe oder Verkleidung erhalten. Werbeanlagen
dirfen besonders ausgestaltete Bauteile wie Erker, Tore, Ziegelornamente o.
a. nicht verdecken, so dass diese flr den Betrachter uneingeschrankt sichtbar
bleiben.

b) Fir jedes Geschaft ist auf je einer Hausfront nur eine Werbeanlage zulassig.

Diese kann aus mehreren Teilen bestehen, muss aber einheitlich gestaltet
sein. Einteilige Werbeanlagen dirfen eine Ansichtsflache von 2,00 m? nicht
Uberschreiten. Bei mehrteiligen Werbeanlagen dirfen die einzelnen
Buchstaben bzw. Einzelzeichen nicht gréBer als 0,5 x 0,5 m sein.

c) Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen sind wechselndes oder sich

bewegendes Licht unzulassig.

d) Attrappen, Spannbander, Fahnen (ber 0,7 m2 sowie Plakate dirfen nur fir die

Dauer zeitlich begrenzter Sonderveranstaltungen (z. B. Saisonschluss-, Aus-
oder Raumungsverkaufe) angebracht werden.

e) Fir Werbeanlagen sind die Farben:

leuchtorange (RAL 2005)
weiBaluminium (RAL 9006)
graualuminium (RAL 9007)
leuchthellorange (RAL 2007)
Reflexfarben (RALF7)
alle Farbkarten RAL 840 HRU 2

ausgeschlossen.

Um- und Anbauten, die sich im Rahmen bestehender Gebaude vollziehen,
dirfen abweichend von den Gestaltungsregeln dieser Ortlichen Bauvorschrift
entsprechend der Bauart der vorhandenen Materialien und Farbgebung
ausgefihrt werden.




§4
Denkmalbelange
BaumaBnahmen an Baudenkmalen sowie an Bauten in der Umgebung von

Baudenkmalen bedirfen gemai § 10 NDSchG einer denkmalrechtlichen
Genehmigung. Hier ist die Zustandigkeit der Satzung eingeschranki.

§5
Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig handeln nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
eine BaumaBnahme durchfihrt oder durchfihren lasst, die gegen die Vorschriften

des § 3 dieser Satzung verstdBt. VerstdéBe kdénnen mit einer GeldbuBe bis zu
500.000,-- Euro geahndet werden.

§6
Inkrafttreten

Diese 1. Anderungssatzung tritt mit dem Tage der amtlichen Bekanntmachung im
Amtsblatt fir die Region Hannover in Kraft.

Neustadt a. Rbge., den 27. Oktober 2004

Neustadt a. Rbge.
gez. Uwe Sternbeck

Blrgermeister

Die Bekanntmachung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 11.11.2004 im Amtsblatt fir
die Region Hannover Nr. 44 erfolgt. Die 1. Anderung dieser Ortlichen Bauvorschrift
ist damit am 11.11.04 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 10. Dezember 2004

Neustadt a. Rbge.
Gez. Der Burgermeister

Rechtsverbindlich seit 11.11.2004

Dieses Dokument ist elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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URSCHRFT

Begriindung zur 1. Anderungssatzung zur Ortlichen Bauvorschrift
zur Gestaltung des Orts- und StraBenbildes des Stadtteiles Eilvese

der Stadt Neustadt a.Rbge.

Zu § 2: Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift umfasst den historisch gewachse-
nen Ortskern von Eilvese. Der Geltungsbereich ist mit dem der urspriinglichen Fas-
sung der Ortlichen Bauvorschrift von 1988 identisch.

zu § 3 Abs. 1:

a) Der bei weitem gréfdte Teil der Geb&ude im Geltungsbereich besitzt AuRenwén-
de, die als Fachwerkwédnde mit Ziegelausfachungen bzw. ab der Jahrhundert-
wende zum 20. Jh. in massiver Ziegelbauweise errichtet wurden. Hierbei wurden
ausnahmslos rote Ziegelsteine verwendet. Um die Gestaltungsmdglichkeiten bei
Bauherren und Planern zu erhéhen, wurde der Farbrahmen auf rotbraun erwei-
tert. Es gilt, das tradierte Ortsbild zu erhalten.

Trafostationen sind von geringer Grof3e, so dass die AulRenwéande alternativ
auch einen Anstrich im Farbton laubgrin erhalten kénnen, ohne als Fremdkér-
per im Ortsbild zu wirken.

- b) Landwirtschaftliche Betriebsgebdude im historischen Ortskern besitzen neben
den unter 1a angefuhrten AuRenwanden haufig senkrechte Holzverbretterun- .
gen. Als moderne Fassadenverkleidungen sind Wellfaserzementplatten und Me-
tallprofilplatten zu nennen. Mit senkrechter Struktur und in Farbténen von Ziegel
und Holz (rot, rotbraun, braun) kénnen sie im tradierten Ortsbild verwendet wer-
den. Dachpfannen sind im niederdeutschen Raum als Fassadenbehang ortstb-
lich.

Um der Entwicklung in der Landwirtschaft gerecht zu werden, werden bei soge-
nannten Kaltluftstéllen oberhalb einer Héhe von 2,00 m ausnahmsweise Ver-
kleidungen mit einer Gewebewand im Farbton griin zugelassen. Diese stellen
keine wesentliche Beeintrachtigung des Ortsbildes dar.

cyund d) Senkrechte Holzverkleidungen sind insbesondere bei Nebengebauden im histo-
risch gewachsenen Ortsbild tblich. Diese wurden braun gestrichen oder natur

belassen.

Den ehemals hier vorwiegend vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsgebau-
den werden die gewerblichen Betriebsgebaude gleichgesetzt.

zu § 3 Abs. 2:

Kruppelwalm-, Halbwalm- und Satteldacher pragen die Dachlandschaft im Ortskern
von Eilvese. Diese sollen erhalten bzw. bei Neubauten verwendet werden. Unter-
schiedliche Dachneigungen der Hauptdachflachen wirken stérend auf das Ortsbild.

Um sicherzustellen, dass sich Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachen-
fenster auf einer Dachflache unterordnen, wird ihre Gesamtldnge auf maximal 2/3
der Dachldnge und ihr Mindestabstand von den Giebelseiten der AuRenwinde auf

2,00 m festgesetzt.



Fledermausgauben finden bei Stroh- oder Reetdédchern Verwendung. Sie sind im
Ortsbild von Eilvese fremd.

zu § 3 Abs. 3:

Bei historischen Gebauden betragt die Dachneigung um 45 Grad, bei Nebenania-
gen ist sie haufig flacher. Die festgesetzten Dachneigungen bewirken, dass kein
Fremdkérper im tradierten Ortsbild entsteht. Wintergarten werden beztglich der
Dachneigung Nebenanlagen gleichgesetzt.

zu § 3 Abs. 4:

Die Dachlandschaft im Ortskern von Eilvese wird durch rote Décher gepragt. Bis
weit in das 20. Jh. hinein wurden ausschlieltlich rote Tonhohlpfannen verwendet.
Um Bauherren und Planern einen gréReren Gestaltungsrahmen zu erméglichen
werden auch rotbraune und braune Dachpfanneh zugelassen. Glasierte Dachpfan-
nen wirken besonders stérend im Ortsbild und sind deshalb unzuldssig.

Bei hallenartigen Gebauden (landwirtschaftlichen Betriebsgebiude) werden in der
Regel leichte Deckungsmaterialien verwendet. Deshalb werden hier auch neben
Dachpfannen rote bis braune Wellfaserzementplatten und Metallprofilplatten zuge-

lassen.
Regenerative Energieanlagen und Wintergérten, die Ublicherweise aus einem ande-

ren Material gefertigt sind, sind trotzdem zulassig. Da sie nur in einem geringen Ma-
e bzw. geringer GréRe verwendet werden, werden sie das Ortsbild nicht beein-
tréchtigen. ‘

zu § 3 Abs. 5:

Garagen und im Bauwich errichtete Nebenanlagen besitzen haufig eine geringe
Gréf3e und haben somit beziiglich der Dachgestalt einen nur geringen EinfluR auf
das Ortsbild.

zu § 3 Abs. 6:

Inschriften, Schnitzwerke, Gedenktafein sowie Werksteine und Beschlage haben
haufig einen besonderen Zeugniswert fiir ein Gebzude bzw. einen Ort. Sie sind
deshalb zu erhalten.

zu § 3 Abs. 7

Silos besitzen eine eigenstandige Architektur. Sie werden in der Ortlichen Bauvor-
schrift nicht geregelt.

zu § 3 Abs. 8:

Einfriedungen entlang von Stral3en besitzen einen nennenswerten Einfluf auf das
Ortsbild. Bei den zuldssigen Einfriedungen handelt es sich um tradierte Arten. Ande-
re Einfriedungen wiirden das Ortsbild beeintrachtigen. ‘



zu § 3 Abs. 9:

a) Werbeanlagen werden im dérflichen und kleinstadtischen Bereich Ublicherweise
im Bereich der Erdgeschoflzone und in der Brustungszone des 1. Oberge-
schosses montiert. Hoher angeordnete Werbeanlagen, insbesondere Uber-
dachwerbungen beeintrachtigen das Ortsbild erheblich.

Werbeanlagen haben RUicksicht auf die Geb3udefassaden zu nehmen. Beson-
ders ausgestaltete Bauteile diirfen durch sie nicht verdeckt werden.

b) GroRe und Haufung von Werbeanlagen beeintrachtigen das Ortsbild erheblich.
Somit ist nur eine Werbeanlage je Hausfront und Geschéft zuléssig, die eine
Ansichtsflache von 2,00 m? bzw. bei Einzelzeichen/ einzelnen Buchstaben von
0,5 x 0,5 m nicht uberschreltet

¢) Wechselndes oder sich bewegendes Licht bei Werbeanlagen wirken im Ortsbild

von Eilvese besonders stérend.

R

d) Fur zeitlich begrenzte Sonderveranstaltungen sind auch weitere Werbeanlagen
in einem beschrankten Umfang zuldssig.

- e) Werbeanlagen mit den angeflhrten Farben wirken besonders storend im Orts-

bild von Eilvese. Sie sind deshalb unzulassig.

zu § 3 Abs. 10:

zu § 4:

zu §5:

Bei Um- und Anbauten an bestehenden Gebauden, die ganz oder teilweise von den
gestalterischen Festsetzungen abweichen, kann es fur die Architektur des einzelnen
Geb&dudes eine Beeintrachtigung darstellen, wenn sie die Festsetzungen der 6rtli-
chen Bauvorschrift einhalten. Deshalb diirfen diese abweichend von den gestalteri-
schen Festsetzungen, jedoch entsprechend der vorhandenen Bauart, Materialien
und Farbgebung errichtet werden.

Bei Baumafinahmen an Baudenkmalen kénnen weitergehende oder von dieser Sat-
zung abweichende Forderungen gestellt werden. Da gem&f § 8 NDSchG in der

‘Umgebung eines Bauenkmals keine Anlagen errichtet oder gedndert werden ddrfen,

die das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigen, sind auch hier die
Festsetzungen der ortlichen Bauvorschrift nur eingeschrénkt anwendbar.

Gemal § 91 Abs. 3 NBauO handelt derjenige ordnungswidrig, der einen auf Grund
dieses Gesetzes ergangenen Verordnung oder 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhan-
deit, sofern die Verordnung oder die értliche Bauvorschrift fir bestimmte Tatbestin-
de auf diese BulRgeldvorschrift verweist.

GemaR § 91 Abs. 5 NBauO (Fassung vom 10.02.2003) kénnen Ordnungswidrigkei-
ten gegen Festsetzungen einer 6értlichen Bauvorschrift mit einer GeldbulRe bis zu
500.000,-- € geahndet werden. :



Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
07.10.2004 als Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf der Ortlichen Bauvor-

schrift Neustadt a. Rbge., Stadtteil Eilvese, vom 05.07.2004 bis einschlieRlich
19.07.2004 &ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 27. Oktober 2004

Stadt Neustadt a. Rbge.

Uwe Sternbeck
Blrgermeister

Begriindung OBV Eilvese



