- 2. Anderungssatzung -
zur Ortlichen Bauvorschrift

uber besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden und
baulichen Anlagen innerhalb des Stadtteiles Hagen, Stadt Neustadt a. Rbge.
(Gestaltungssatzung Hagen)

Praambel

Aufgrund der §§ 56,97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89) und aufgrund der §§ 6 und 40 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S.
473), in den jeweils zur Zeit giltigen Fassungen, hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in
seiner Sitzung am 04.09.2008 die folgende Anderung der Ortlichen Bauvorschrift und die
Begriindung dazu beschlossen.

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift ergibt sich aus dem nachfolgenden Plan.
Dieser ist Bestandteil der Satzung.
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§2

Gestaltungsanforderungen an AuBenwéande von Gebauden

Die AuBenwéande von Gebauden darfen nur in Ziegelmauerwerk oder in Fachwerkbau-
weise mit Ziegelausfachung ausgefuhrt werden.

Es sind nur rote bis rotbraune Ziegel im Rahmen der im RAL-Farbenregister mit den
Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben zu-
gelassen.

Fir folgende Gebaude und Gebaudeteile sind abweichende Gestaltungsanforderungen
zugelassen:

a) Die AuBenwéande von landwirtschaftlichen Betriebsgebdauden missen mindestens
bis zu einer H6he von 2 m, bezogen auf die angrenzende StraBenoberkante, wie in
Abs. 1 und Abs. 2 vorgeschrieben, ausgefliihrt werden. Oberhalb der Héhe von 2 m
sind Verkleidungen mit zementgebundenen Platten oder Metallprofilen entspre-
chend den Farbanforderungen nach Abs. 2 und Holzverkleidungen zuléssig.

b) Bei Wohngeb&uden sind Holzverkleidungen im Giebeldreieck zuléssig.

c) Gewachshauser, Gartenlauben, Carports und Wintergarten unterliegen keinen An-
forderungen an die Gestaltung der AuBenwéande.

§3
Gestaltungsanforderungen an Dacher

Als Dachform sind nur Krippelwalm- oder Sattelddcher mit gleichen Dachneigungen
beider Hauptdachflachen zuldssig. Dachaufbauten dirfen maximal 2/3 der Dachléange
— an der Traufe gemessen — einnehmen; der Mindestabstand von den Giebelwanden
muss mindestens 1,50 m betragen. Fledermausgauben und Gauben mit ovalen bis
runden Wangen sind nicht zuldssig.

Die Dachneigung darf bei Wohngeb&auden nicht weniger als 35 Grad und nicht mehr als
48 Grad betragen.

Die Dachneigung bei landwirtschaftlichen Betriebsgebdauden und gewerblichen Be-
triebsgebauden darf nicht weniger als 15 Grad und nicht mehr als 48 Grad betragen.

Als Dachdeckung sind Dachpfannen in roter bis rotbrauner Farbe im Rahmen der im
RAL-Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und
3016 festgelegten Farben zugelassen.

Fir Gebaude nach Abs. 3 sind als Dachdeckung auBerdem rote bis rotbraune zement-
gebundene Wellplatten oder Metallprofilplatten im Farbrahmen des Abs. 4 zulassig.

Far folgende Geb&ude und Gebaudeteile sind abweichend von Abs. 1 auch Flachda-
cher zuléssig:

Garagen,

Nebenanlagen im Bauwich,

untergeordnete Nebenanlagen auBerhalb des Bauwichs,
Windfanganbauten,

Carports,

Trafostationen.
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7. An die Dachform und die Dachdeckung von Wintergarten sowie an die Dachform von
Dachaufbauten werden keine Gestaltungsanforderungen gestellt.

§4
Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

Als Einfriedungen sind zur StraBe hin nur Hecken, Mauern oder vertikal gegliederte Holz-
zaune mit oder ohne Sockel und Mauerpfeiler aus roten bis rotbraunen Mauerziegeln (im
Rahmen der im RAL-Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002,
3013 und 3016 festgelegten Farben) zugelassen. Die Verwendung von Natursteinen ist
ebenfalls zul&ssig.

§5
Gestaltungsanforderungen an Werbeanlagen

1. Fir jeden Betrieb sind an den Hausfronten, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
sichtbar sind, oder auf dem vorgelagerten Grundstlcksteil Werbeanlagen zuléssig. Die
Ansichtsflache darf insgesamt 5,00 m2 nicht Gberschreiten.

2.  Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss wund die Bristungszone des
1. Obergeschosses zu beschranken. Die zuldssige maximale H6he von Werbeanlagen
an sonstigen baulichen Anlagen sowie bei freistehenden Werbeanlagen darf 5 m nicht
Uberschreiten. MaBgeblich ist die mittlere Héhe der an das Grundstiick, auf dem die
Werbeanlage errichtet werden soll, unmittelbar angrenzenden Verkehrsflache.

3. Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen ist wechselndes oder sich bewegendes Licht
unzuldssig.

4.  FOr Werbeanlagen sind die Farben:

leuchtorange (RAL 2005)
weiBaluminium (RAL 9006)
graualuminium (RAL 9007)
leuchthellorange  (RAL 2007)
Reflexfarben (RALF 7)

ausgeschlossen.

5. Attrappen uber 0,75 m? sowie Plakate dirfen nur fir die Dauer zeitlich begrenzter Son-
derveranstaltungen (z.B. Saisonschluss-, Aus- oder Raumungsverkaufe) angebracht
werden. Fahnen und Spannbander sind von dieser Regelung ausgenommen.

§6 ]
Abweichungen von den Anforderungen der Ortlichen Bauvorschrift

1. Erweiterungsbauten, die sich im Rahmen bestehender Geb&ude vollziehen, dirfen
abweichend von den Gestaltungsregeln dieser Ortlichen Bauvorschrift entsprechend
der Bauart der vorhandenen Anlage und deren Materialverwendung ausgefiihrt wer-
den.

2.  Die Verblendung oder die Erneuerung von AuBenwanden an bestehenden Gebauden
unterliegt den Anforderungen des § 2 dieser Satzung. Als Ausnahme kann Material



entsprechend der Bauart der bestehenden AuBenwéande verwendet werden, wenn nur
Teile von AuBenwanden betroffen sind und die vorgeschriebene Bauart nach § 2 dieser
Satzung zu einem unverhaltnismé&Bigen Eingriff flhren wirde.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaB § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig eine
BaumaBnahme durchfihrt oder durchfihren I&sst, die gegen die Vorschriften der §§ 2 bis 6
dieser Satzung verst6Bt. VerstéBe kénnen mit einer GeldbuBe bis zu 500.000,00 EUR ge-
ahndet werden.

§8

Inkrafttreten

Diese 2. Anderungssatzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Gemeinsamen Amts-
blatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover in Kraft. Gleichzeitig tre-
ten die Ortliche Bauvorschrift vom 22.03.1990 i. V. mit der 1. Anderung vom 07.01.1999 au-
Ber Kraft.

Neustadt a. Rbge., den 14.10.2008

STADT NEUSTADT A. RBGE.
Der Blrgermeister
In Vertretung

Gez.Kugel
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chen Anlagen innerhalb des Stadtteils Hagen, Stadt Neustadt
a. Rbhge.
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Stadt Neustadt a. Rbge.
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Stadt Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
NEUSTADT Fachdienst Planung und Bauordnung
am Riibenberge Team Stadtplanung

Kai Nolle Stand: 22.10.2008
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2. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift (Gestaltungssatzung) Hagen

igeme
Seit dem 22.03.1990 ist die Oriliche Bauvorschrift tiber besondere Anforderungen an die
Gestaltung von Gebduden und baulichen Anlagen innerhalb des Stadtteils Hagen (Gestal-
tungssatzung Hagen) und die 1. Anderung vom 07.01.1999 rechtsverbindlich.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
24.04.2006 den Grundsatzbeschluss gefasst, diese Gestaltungssatzung im Sinne des Orts-
ratsbeschlusses Hagen vom 23.11.2005 anzupassen und zu déndern. Dabei solltlen die
dem Verwaltungsausschuss vorgelegten Anregungen der Verwaltung Bertcksichtigung fin-
den. Hierbei sind insbesondere Formulierungen und Regelungsgegenstinde modifiziert
worden, die sich in der bisherigen Praxis als unzweckméBig und/oder zu unbestimmt her-

ausgestellt hatten.

Dartber hinaus hat der Verwaltungsausschuss in seiner oben genannten Sitzung explizit die
Vorgabe beschlossen, dass Fahnen und Spannbéinder nicht mehr Regelungsgegenstand in

85 Abs. 5 dieser Satzung sein sollen.

Fir eine grofiere Rechtssicherheit und besseren Handhabung wurde der Geltungsbereich
auf den aktuellen Stand der Liegenschaftskarte Gbertragen. Der anliegende Plan, der den
Geltungsbereich darstellt, ist Bestandteil der Satzung.

Die Vorschriften bleiben inhaltlich unverdndert. Es wurden lediglich kleine redaktionelle
Anderungen in Absatz 2 vorgenommen.

Die Anlage 1 zu dieser Begrindung beinhaltet die bisherige Gestaltungssatzung Hagen
und die zugehérige 1. Anderung.

Die Vorschriften bleiben unverandert.

Die Anlage 1 zu dieser Begriindung beinhaltet die bisherige Gestaltungssatzung Hagen
und die zugehdrige 1. Anderung.

Die Vorschriﬁen bleiben unverdndert.

Die Anlage 1 zu dieser Begrindung beinhaltet die bisherige Gestaltungssatzung Hagen
und die zugehdrige 1. Anderung.

5.1 §5 Abs. 1

5.1.1 Saiz 1

Um eine unmissversténdliche Regelung sicherzustellen; ist eine rechtlich bestimmtere For-
mulierung gewdhlt worden. Schon in der Ursprungsfassung waren jene Werbeanlagen an
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2. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift (Gestaltungssatzung) Hagen

Hausfronten gemeint, die entweder von &ffentlichen Verkehrsfléchen aus sichtbar sind,
oder sich auf dem vorgelagerten Grundsticksteil befinden.

5.1.2 Saiz 2

Diese Regelung ist ersatzlos gestrichen worden, da sich herausgestellt hat, dass die Formu-
lierung zu unbestimmt ist und sich die Regelung in der Genehmigungspraxis im Ubrigen
als Uberflussig erwiesen hat.

5.1.3 Satz 3

Die Ursprungsfassung der Gestaltungssatzung von 1990 lieB eine maximale Ansichisfléche
von 1,5 m? zu. Dieses wurde durch die 1. Anderungssatzung von 1999 auf insgesamt
3,0 m? erweitert.

Als allgemeine Wahrnehmung kann festgehalten werden, dass sich Werbeanlagen mit
groBeren Ansichtsfldchen bzw. in gréBerer Haufung negativ auf das historisch gewachsene
Ortsbild von Hagen auswirken kénnen. Hierbei ist die bisher rechisverbindliche Festset-
zung von 3,0 m? grundsdtzlich als angemessen zu beurteilen. Um den Geschaffsleuten,
Gewerbetreibenden und Dienstleistern im Staditeil Hagen jedoch entgegenzukommen, ist
eine Vergroferung der Ansichisfldche auf insgesamt 5,0 m2 pro Grundstiick bzw. Betrieb
gerade noch vertretbar. Jede weitere VergréBerung wiirde jedoch eine erhebliche Beein-
tréchtigung des Ortsbildes darstellen.

In diesem Fall ist dem Wunsch der Geschftsleute, Gewerbetreibenden und Diensileister
auf VergréBerung lhrer Werbefléchen im Staditeil Hagen der Vorzug vor einer méglichen
Beeintrichtigung des Orisbildes gegeben worden.

5.2 §5 Abs. 2

5.2.1 Saiz 1

Die Vorschriften bleiben unverdndert.

Die Anlage 1 zu dieser Begrindung beinhaltet die bisherige Gestaltungssatzung Hagen
und die zugehérige 1. Anderung.

Werbeanlagen, die in gréBerer Hohe oder im Dachbereich angebracht werden, besitzen
eine grofie Fernwirkung und wirken stérend auf das Orisbild Hagens. Sie sind dem dérli-
chen Charakter grundsdtzlich fremd und daher nicht zulgssig. Werbeanlagen bleiben aus
diesem Grund wie bisher auf das Erdgeschoss und die Bristungszone des 1. Oberge-

schosses beschrdnkt.

5.2.2 Saiz 2 und 3

Es ist die Hohe von Werbeanlagen an sonstigen baulichen Anlagen sowie bei freistehen-
den Werbeanlagen geregelt worden. Diese Regelung bestand bislang nicht und stellte eine
unbeabsichtigte Regelungsliicke dar. Die zuldssige Hahe ist in Anlehnung der Festsetzung
in Satz 1 (vgl. 5.2.1) auf maximal 5,0 m festgesetzt worden. Ferner ist der Bezugspunkt

angegeben.

5.3 §5 Abs. 3

Die Vorschriften bleiben unveréndert.



2. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift (Gestaliungssatzung) Hagen

Die Anlage 1 zu dieser Begrindung beinhaltet die bisherige Gestaltungssatzung Hagen
und die zugehérige 1. Anderung.

5.4 §5 Abs. 4
Die Vorschriften bleiben unveréndert.

Die Anlage 1 zu dieser Begrindung beinhaltet die bisherige Gestaltungssatzung Hagen
und die zugehérige 1. Anderung.

5.5 §5 Abs. 5

5.5.1 Saiz 1

In diesem Absatz wurde bisher auch die Zulassigkeit von Spannbéndern und Fahnen gere-
gelt. Um den Geschéftsleuten, Gewerbetreibenden und Dienstleistern in Hagen mehr
Méglichkeiten hinsichilich ihrer Werbung zu gewdhren, wurde die Dauver der Werbung
lediglich auf Attrappen und Plakate, die gréBer als 0,75m2 sind, beschrénkt.

5.5.2 Saiz 2

Fahnen und Spannbdnder sind von dieser Regelung generell ausgenommen, um den in
Hagen anséssigen Firmen bei ihrer Werbung mit Fahnen und Spannbdndern mehr Spiel-

raum einzurdumen.

Die Vorschriften bleiben unverdndert.

Die Anlage 1 zu dieser Begrindung beinhaltet die bisherige Gestaltungssatzung Hagen
und die zugehérige 1. Anderung.

Die Hoéhe einer méglichen Geldbule wurde entsprechend der Gesetzesgrundlage aktuali-

siert. Ferner wurde aus Griinden der Rechtssicherheit und der Handhabung auf die Auflis-
tung méglicher Falle von Ordnungswidrigkeiten verzichtet. Die bisherigen Buchstaben a

bis f sind daher entfallen.

Die Verfahrensdaten sind dem aktuellen Verfahren angepasst worden.
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2. Anderung der Orilichen Bauvorschrift (Gestaltungssatzung) Hagen

Neustadt a. Rbge., den 22.10.2008

Stadt Neustadt a. Rbge.
- Team Stadtplanung -

Im Auftrag
Kai Nolle

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit der 2. Anderungssatzung zur Ortlichen Bau-
vorschrift  (Gestaltungssatzung), Stadt Neustadt a. Rbge., Staditeil Hagen, vom
30.01.2008 bis einschlieBlich 03.03.2008 &ffentlich ausgelegen.

Diese Begrindung hat an der Beschlussfassung der 2. Anderungssatzung zur Ortlichen
Bauvorschrift (Gestaltungssatzung), Stadt Neustadt a. Rbge., Staditeil Hagen durch den Rat
der Stadt Neustadt a. Rbge. in der Sitzung am 04.09.2008 teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 22.10.2008

STADT NEUSTADT A. RBGE.
Der Birgermeister

in Vertr YD@_]
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