1. Anderungssatzung
zur Ortlichen Bauvorschrift

tber besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden und
baulichen Anlagen innerhalb des Stadtteiles Otternhagen, Stadt Neustadt a. Rbge.
(Gestaltungssatzung Otternhagen)

Praambel

Aufgrund der §§ 56,97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89) und aufgrund der §§ 6 und 40 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S.
473), in den jeweils zur Zeit glltigen Fassungen, hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in
seiner Sitzung am 04.02.2010 die folgende Anderung der Ortlichen Bauvorschrift und die
Begriindung dazu beschlossen.

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung findet auf die Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen im Staditteil
Otternhagen Anwendung.

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift ergibt sich aus dem nachfolgenden Plan.
Dieser ist Bestandteil der Satzung.
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Der Geltungsbereich wurde erheblich reduziert. Der bisherige Geltungsbereich ist der nach-
folgenden Abbildung zu entnehmen.

§2

Gestaltungsanforderungen an AuBenwéande von Gebauden

1. Die AuBenwande von Gebauden dirfen nur in Ziegelmauerwerk oder in Fachwerkbau-
weise mit Ziegelausfachung ausgefihrt werden.

2. Es sind nur rote bis rotbraune Ziegel im Rahmen der im RAL-Farbenregister mit den
Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben zu-
gelassen.

3.  Fur folgende Gebaude und Gebaudeteile sind abweichende Gestaltungsanforderungen
zugelassen:

a) Die AuBenwéande von landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebsgebauden
mussen mindestens bis zu einer Héhe von 2 m, bezogen auf die angrenzende
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StraBenoberkante, wie in Abs. 1 und Abs. 2 vorgeschrieben, ausgefiihrt werden.
Oberhalb der H6he von 2 m sind Verkleidungen mit zementgebundenen Platten
oder Metallprofilen und Materialien der Dacheindeckung entsprechend den Farban-
forderungen nach Abs. 2 und Holzverkleidungen zul@ssig.

b) Bei Wohngebauden sind Holzverkleidungen im Giebeldreieck zuléssig.

c) Gewachshauser, Gartenlauben, Carports und Wintergarten unterliegen keinen An-
forderungen an die Gestaltung der AuBenwéande.

d) Bei Trafostationen ist ein roter bis rotbrauner Farbanstrich entsprechend den in
Abs. 2 aufgefuhrten Farben des RAL-Farbenregisters zulassig.

§3

Gestaltungsanforderungen an Dacher

Als Dachform sind nur Krippelwalm- oder Sattelddcher mit gleichen Dachneigungen
beider Hauptdachflachen zuldssig. Dachaufbauten dirfen maximal 2/3 der Dachléange
— an der Traufe gemessen — einnehmen; der Mindestabstand von den Giebelwanden
muss mindestens 1,50 m betragen.

Die Dachneigung darf bei Wohngeb&uden nicht weniger als 35 Grad und nicht mehr als
48 Grad betragen.

Die Dachneigung bei landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebsgebduden darf
nicht weniger als 15 Grad und nicht mehr als 48 Grad betragen.

Als Dachdeckung sind Dachpfannen in roter bis rotbrauner Farbe im Rahmen der im
RAL-Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und
3016 festgelegten Farben zugelassen.

Fir Gebaude nach Abs. 3 sind als Dachdeckung auBerdem rote bis rotbraune zement-
gebundene Wellplatten oder Metallprofilplatten im Farbrahmen des Abs. 4 zulassig.

Fir folgende Gebaude und Gebaudeteile sind abweichend von Abs. 1 auch Flachda-
cher zuléssig:

a) Garagen,

Nebenanlagen im Bauwich,

untergeordnete Nebenanlagen auBerhalb des Bauwichs,
Windfanganbauten,

Carports,

Trafostationen.
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An die Dachform und die Dachdeckung von Wintergérten sowie an die Dachform und
Dachneigung von Dachaufbauten werden keine Gestaltungsanforderungen gestellt.

Bei eingeschossigen Wohngebauden ist eine Traufhéhe von maximal 4,20 m — bezo-
gen auf die nachstgelegene 6ffentliche Verkehrsflache — zulédssig. Bei zweigeschossi-
gen Gebauden ist eine Traufhéhe von 6,90 m zulassig.

Die Traufhéhe gibt die Héhe zwischen der duBeren Schnittlinie der Dachhaut mit der
auBeren senkrechten Begrenzungslinie an der Traufseite von Gebauden und der Ober-
kante der zur ErschlieBung der einzelnen Grundstliicke notwendigen nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflachen an.
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Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind abweichend von den Gestal-
tungsanforderungen des § 3 zulassig.

Einschnitte in Dachflachen und Giebeldreiecken fiir die Anlage von Loggien sind nur an
den zur StraBe hin nicht sichtbaren Gebaudeseiten zuléssig.

§4

Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

Als Einfriedungen sind zur StraBe hin nur standortheimische Laubgehdlzhecken, Mauern
oder vertikal und horizontal gegliederte Holzzaune mit oder ohne Sockel und Mauerpfeiler
aus roten bis rotbraunen Mauerziegeln (im Rahmen der im RAL-Farbenregister mit den Be-
zeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben) zugelassen.

§5

Gestaltungsanforderungen an Werbeanlagen

Fir jeden Betrieb sind an den Hausfronten, die von der &ffentlichen Verkehrsflache aus
sichtbar sind, oder auf dem vorgelagerten Grundstiicksteil Werbeanlagen zulassig. Die
Ansichtsflache darf insgesamt 3,00 m2 nicht Gberschreiten.

Durch die Werbeanlagen durfen bei Fachwerkbauten keine Geflgeteile, Inschriften,
Schnitzereien und besondere Fassadendetails (Friese, Schmuckelemente etc.) ver-
deckt werden.

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss wund die Bristungszone des
1. Obergeschosses zu beschranken.

Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen ist wechselndes oder sich bewegendes Licht
unzul@ssig.

FOr Werbeanlagen sind die Farben:

leuchtorange (RAL 2005)
weiBaluminium (RAL 9006)
graualuminium (RAL 9007)
leuchthellorange  (RAL 2007)
Reflexfarben (RAL F 7)

jeweils nach Farbkarte RAL 840 HRU 2 ausgeschlossen.

Attrappen, Spannbénder, Fahnen lber 0,75 m? sowie Plakate durfen nur fir die Dauer
zeitlich begrenzter Sonderveranstaltungen (z.B. Saisonschluss-, Aus- oder Raumungs-
verkaufe) angebracht werden.

§6 ]
Abweichungen von den Anforderungen der Ortlichen Bauvorschrift

Erweiterungsbauten, die sich im Rahmen bestehender Gebaude vollziehen, durfen
abweichend von den Gestaltungsregeln dieser Ortlichen Bauvorschrift entsprechend
der Bauart der vorhandenen Anlage und deren Materialverwendung ausgefihrt wer-
den.

Die Verblendung oder die Erneuerung von AuBenwénden an bestehenden Gebauden
unterliegt den Anforderungen des § 2 dieser Satzung. Als Ausnahme kann Material
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entsprechend der Bauart der bestehenden AuBenwénde verwendet werden, wenn nur
Teile von AuBenwanden betroffen sind und die vorgeschriebene Bauart nach § 2 dieser
Satzung zu einem unverhéltnisméaBigen Eingriff fhren wirde.

3. Bei Einfriedungen und Dachdeckungen gelten bei Erweiterungen und Erneuerungen
Abs. 1 und 2 entsprechend.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaB § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig eine
BaumaBnahme durchfiihrt oder durchflihren lasst, die gegen die Vorschriften der §§ 2 bis 6
dieser Satzung verst6Bt. VerstéBe kénnen mit einer GeldbuBe bis zu 500.000,00 EUR ge-
ahndet werden.

§8
Inkrafttreten
Diese 1. Anderungssatzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Gemeinsamen

Amtsblatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover in Kraft. Gleichzeitig
tritt die Ortliche Bauvorschrift vom 19.12.1991 auBer Kraft.

Neustadt a. Rbge., den 08.04.2010

STADT NEUSTADT A. RBGE.

Uwe Sternbeck
Blrgermeister



Die Bekanntmachung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 15.04.2010 im Gemeinsamen
Amtsblatt fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover
Nr. 14 erfolgt. Die 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift ist damit am 15.04.2010 rechts-
verbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 19.04.2010

STADT NEUSTADT A. RBGE.
Der Blrgermeister
im Auftrag

Dr. Weusthoff

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung
der Ortlichen Bauvorschrift ist gemaB § 215 BauGB innerhalb von einem Jahr nach Inkraft-
treten nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den .........cccccvveeeeeenenne

STADT NEUSTADT A. RBGE.
Der Blrgermeister
im Auftrag
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1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift (Gestaltungssatzung) Otternhagen

Seit dem 28.02.1992 ist die Ortliche Bauvorschrift iiber besondere Anforderungen an
die Gestaltung von Geb&uden und baulichen Anlagen innerhalb des Stadtteiles Ot-
ternhagen (Gestaltungssatzung Otternhagen) rechtsverbindlich.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
13.05.2008 den Grundsatzbeschluss gefasst, diese Gestaltungssatzung zu tiberar-
beiten und zu andern.

Der Geltungsbereich wurde wesentlich gedndert. Er umfasst nur noch den Kernbe-
reich von Otternhagen. Dieser ist gleichzusetzen mit der Zone | der urspriinglichen
Satzung von 1992 abzuglich des Bereiches an der Strale "An der Waldbiihne".

Ein erheblicher Anteil der Gebaude im Bereich der Zone Il der urspriinglichen Sat-
zung (Max-Planck-StralRe, stidlicher Abschnitt der Otternhagener Strae und der
stidliche Bereich Otternhagens) sowie an der Strale "An der Waldbiihne" erfillt die
Anforderungen der Ortlichen Bauvorschrift nicht in jedem Fall bzw. gehort nicht zum
Ortskern. Aufgrund der Reduzierung des Geltungsbereiches ist eine Gliederung in
unterschiedliche Gestaltungszonen nicht erforderlich.

Rote Ziegelbauten bzw. Fachwerkgebdude mit entsprechenden Ziegelausfachungen
pragen das historisch gewachsene Ortsbild von Otternhagen. Auch senkrechte Holz-
verkleidungen und Dachpfannenbehange in Teilbereichen gehéren zu den histori-
schen Fassadenmaterialien. Um insbescndere auch bei gréReren landwirtschaftli-
chen und gewerblichen Betriebsgebauden grofl¥flachige Fassadenmaterialien zuzu-
lassen, sind oberhalb einer Hohe von 2 m auch Verkleidungen aus roten bis rotbrau-
nen zementgebundenen bzw. Metallprofilplatien zulassig. Sie fiigen sich noch an-
sprechend in das Ortsbild ein.

Die Festsetzungen wurden somit von der urspriinglichen Satzung tbernommen und
inhaltlich nicht geandert.

Das historisch gewachsene Ortsbild bzw. der Kernbereich von Otternhagen ist ge-
pragt von Sattel- und Kriippelwalmdéchern mit einer Neigung um 45 Grad bzw. fla-
cheren Neigungen bei Nebenanlagen und einer Eindeckung aus roten bis rotbraunen
Dachpfannen. Dieses ist im Wesentlichen zu erhalten bzw. weiterzuentwickeln.

Als Zugestandnis an insbesondere hallenartige landwirtschaftliche und gewerbliche
Betriebsgeb&ude sind hier auch aus statischen Griinden rote bis rotbraune zement-
gebundene Wellplatten bzw. Metallprofilplatten zulassig. Sie fligen sich noch ausrei-
chend in das Ortsbild ein.



1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift (Gestaltungssatzung) Otternhagen

3.1 Zu§ 3 Abs. 1

Der Mindestabstand der Dachaufbauten von Giebelwanden wird von 2,00 m auf
1,50 m reduziert. Dieses Mal} ist noch ausreichend, dass sich Dachaufbauten auf

Dachflachen unterordnen.

3.2 Zu§3 Abs. 8

In der urspriinglichen Satzung wurden abhédngig von der Gestaltungszone unter-
schiedliche maximale Traufhohen festgesetzt. Um mehr Gestaltungsmdaglichkeiten zu
haben, werden hier die maximalen Traufhéhen der Zone |l festgesetzt. Auch diese
garantieren ein Einflgen in das vorhandene Ortsbild.

Die Festsetzungen bleiben unverandert.

Werbeanlagen haben Ricksicht auf das Ortsbild und auf Gebaudefassaden zu neh-
men. Grole und Haufung wie auch zu hoch angeordnete Werbeanlagen — z. B. im
Dachbereich oder Giber Dach — beeintrachtigen das dérfliche Ortsbild erheblich. Auch
wechselndes oder sich bewegendes Licht sowie grelle Farben sind duierst stdérend.

51 Zu§b Abs. 1

Die Festsetzung ermdglicht abweichend von der urspriinglichen Satzung fiir jeden
Betrieb mehrere Werbeanlagen am Gebaude bzw. auf dem Grundstiick. Die Summe
ihrer Ansichtsflachen darf hierbei 3,00 m? nicht Gberschreiten. Die urspriingliche Sat-
zung ermdglicht nur 1,50 m? Ansichtsflache. Eine Ansichtsflache von 3,00 m? vertragt
das Ortsbild noch, es beriicksichtigt im Wesentlichen die bereits vorhandene Situati-

on.

Die Festsetzungen bleiben unverandert.

Die Hohe einer méglichen GeldbuBe wurde entsprechend der Gesetzesgrundlage
aktualisiert. Ferner wurde aus Griinden der Rechtssicherheit und der Handhabung
auf eine detaillierte Auflistung méglicher Falle von Ordnungswidrigkeiten verzichtet.

Die Verfahrensdaten sind dem aktuellen Verfahren angepasst worden.
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1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift (Gestaltungssatzung) Otternhagen

Neustadt a. Rbge., den 07.04.2010

STADT NEUSTADT A. RBGE.
Der Birgermeister

Team Bauordnung Team Stadtplanung

im Yrag im Auftr?lg?
Nor m&&gs h \ Nﬁ&/

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit der 1. Anderungssatzung zur Ortlichen
Bauvorschrift (Gestaltungssatzung), Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Otternhagen,
vom 15.02.2010 bis einschlieflich 15.03.2010 o6ffentlich ausgelegen.

Diese Begriindung hat an der Beschlussfassung der 1. Anderungssatzung zur Ortli-
chen Bauvorschrift (Gestaltungssatzung), Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Ottern-
hagen durch den Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in der Sitzung am 04.02.2010 teil-

genommen.

Neustadt a. Rbge., den 08.04.2010

STADT NEUSTADT A. RBGE. i
Der Birgermeister

U Shzguitent,

Uwe Sternbeck
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