Ortliche Bauvorschrift

uber besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden
und baulichen Anlagen innerhalb des Wohnhofes ,,Im Eichenbrink*
(Gestaltungssatzung flir einen Teilbereich des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 908 ,,Im Eichenbrink®)
im Stadtteil Poggenhagen der Stadt Neustadt a. Rbge.

Aufgrund der §§ 56 und 97 der Nds. Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom
06.06.1986 (Nds. GVBI. S. 157), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.03.1990
(Nds. GVBI. S. 101), und aufgrund der Nds. Gemeindeordnung (NGO) vom
22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.03.1990
(Nds. GVBI. S. 115), hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
02.04.1992 folgende Ortliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Die Satzung findet auf die Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen im
Baugebiet Wohnhof ,Im Eichenbrink“ Anwendung.

Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung umfasst einen Teilbereich
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 908 ,Im Eichenbrink® im Stadtteil
Poggenhagen der Stadt Neustadt a. Rbge. Er bezieht sich auf den als Wohnhof
geplanten Bebauungsbereich.

Die beigefligte kartographische Unterlage des Geltungsbereiches im MaBstab
1 : 1000 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Gestaltungsanforderungen an Hauptanlagen

(1)  Die AuBenwéande von Wohngebauden dirfen nur in Ziegelmauerwerk
ausgefihrt werden.

(2)  Es sind nur rote bis rotbraune Ziegel (RAL-Farbenregister RAL 2001, 2002,
3000, 3002, 3013 und 3016) zulassig.

(3)  Es sind nur Satteldacher und gegenlaufige Pultdacher zulassig.

(4)  Die Dachneigung darf bei Wohngeb&uden nicht weniger als 35° und nicht
mehr als 42° betragen.



(5)  Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen maximal 2/3 der Dachlange
einnehmen. Der Mindestabstand von den Giebelwanden muss mindestens
2 m betragen. Fledermausgauben und Gauben mit ovalen bis runden
Wangen sind nicht zulassig.

(6)  Als Dachdeckung sind Dachpfannen in roter bis rotbrauner Farbe (RAL-
Farbenregister RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016) zulassig.

(7)  Die Firstrichtung und die langste GebdudeauBenseite ist entsprechend der
Einzeichnung im Bebauungsplan Nr. 908 ,Im Eichenbrink® anzuordnen.

(8)  Die Sockelhdhe darf entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan Nr.
908 ,Im Eichenbrink® 0,5 m nicht Uberschreiten. Die Sockelhéhe wird
gemessen von der Oberkante Kellerdecke bis zur Oberkante
StraBenverkehrsflache.

(9)  Kniestdcke (Drempel) dirfen maximal 0,6 m hoch sein.

§3

Gestaltungsanforderungen an Untersténde fiir motorisierte Fahrzeuge

(1)  Als Unterstande fir motorisierte Fahrzeuge sind Carports oder/und
Garagen zulassig.

(2)  Der AuBenwandfarbton und das AuBenwandmaterial der Garagen muissen
mit der Hauptfassade identisch sein.

§4

Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

(1) Als Einfriedungen zur StraBenseite sind nur Hecken auch aus
standortheimischen Feldgehdlzen (keine Nadelgehdlze), Mauern oder
vertikal und horizontal gegliederte durchsichtige Holzlattenzdune mit oder
ohne Sockel und Mauerpfeiler aus rotem bis rotbraunem (s. § 2)
Mauerziegeln zulédssig. Die Mauerwerksfarbe muss mit der Hauptfassade
identisch sein.

(2)  Die rickwartigen Einfriedungen der Grundstiicke mit Anschluss an die im
Bebauungsplan Nr. 908 ,Im Eichenbrink® festgesetzte 6ffentliche
Grinflache sind nur als Hecke auch aus standortheimischen Feldgehdlzen
(keine Nadelgehdlze) zuléssig.

(3) Die Einfriedungen zur StraBenseite dirfen eine H6he von 1,20 m nicht
Uberschreiten.




§5

Gestaltungsanforderungen an Werbeanlagen

FUr jeden Betrieb ist an den Hausfronten zur 6ffentlichen Verkehrsflache
hin nur eine Werbeanlage zulassig. Diese Werbeanlage kann aus
mehreren Teilen bestehen, muss aber einheitlich gestaltet sein. Die
Ansichtsflache darf 1,5 gm nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und die Bristungszone des
Dachgeschosses zu beschranken.

Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen sind wechselndes oder sich
bewegendes Licht unzul&ssig.

Far Werbeanlagen sind die Farben i
leuchtorange  (RAL 2005 Farbkarte RAL 840 HRU 2
weiBaluminium (RAL 9006 Farbkarte RAL 840 HRU 2
graualuminium (RAL 9007 Farbkarte RAL 840 HRU 2
leuchthellorange(RAL 2007 Farbkarte RAL 840 HRU 2
Reflexfaroen  RAL F 7 (Farbkarte RAL 840 HRU 2)
ausgeschossen.

~— — — ~—

Attrappen, Spannbander, Fahnen Uiber 0,75 gm sowie Plakate dirfen nur
far die Dauer zeitlich begrenzter Sonderveranstaltungen (z. B.
Saisonschluss-, Aus- oder Raumungsverkaufe) angebracht werden.

§6

Regenerative Energieanlagen

Far regenerative Energieanlagen finden die Vorschriften dieser Satzung keine

Anwendung.

§7

Abweichungen von den Anforderungen der Ortlichen Bauvorschrift

Die Bauaufsichtsbehérde kann von den Vorschriften dieser Ortlichen Bauvorschrift
Befreiungen erteilen, wenn die Voraussetzungen geman § 86 NBauO vorliegen.

Ordnungswidrigkeiten

a)

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer im Geltungsbereich des § 1
als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer:

Einfriedungen mit anderen Materialien, als in § 4 zugelassen, errichtet oder
Mauerziegel verwendet, die nicht den Farbanforderungen des § 4
entsprechen;




b) Mehr als eine Werbeanlage an der Hausfront zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin anbringt (§ 5 Abs. 1);

C) Werbeanlagen Uber das Erdgeschoss und die Briistungszone des
Dachgeschosses hinaus anbringt (§ 5 Abs. 2);

d) Selbstleuchtende Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem
Licht anbringt (§ 5 Abs. 3);

e) Werbeanlagen anbringt, die nicht den Farbanforderungen des § 5 Abs. 4
entsprechen;

f) Attrappen, Spannbander und Fahnen tber 0,75 gm sowie Plakate
auBerhalb zeitlich begrenzter Sonderveranstaltungen anbringt (§ 5 Abs. 5).

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach der amtlichen Bekanntmachung im Amtsblatt fir
den Landkreis Hannover in Kraft.

Stadt Neustadt a. Rbge., den 24.06.1992

Gez. Blrgermeister gez. Stadtdirektor

Rechtsverbindlich seit 11.09.1992

Dieses Dokument ist elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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Begrindung

zur'ﬁrﬁlichen Bauvorschrift iiber besondere Anforderungen an die
GestaYtung von Gebduden und baulichen Anlagen innerhalb des Wohnho-
fes Y*Im Eichenbrink" (Gestaltungssatzung fiir einen Teilbereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 908 "Im Eichenbrink"”) im
Stadtteil Poggenhagen der Stadt Neustadt a. Rbge.

1. Siedlungsentwicklung und Ortsbild im Stadtteil Poggenhagen

Der Stadtteil Poggenhagen ist Ende der 20er Jahre dieses Jahr-
hundertes durch den Zusammenschluf des ehemaligen Gutshezirkes
Alt-Poggenhagen mit ca. 450 ha Land und der Gemeinde Moordorf
mit ca. 20 ha entstanden und wies somit insgesamt ca. 300 Ein-
wohner auf. Alt-Poggenhagen war ein im 14. Jahrhundert bereits
erwdhnter Grundbesitz, Moordorf eine im Jahre 1756 von 4 Sied-
lern gegriindete Moorkolonie. Die stdndige Aufwdrtsentwicklung
des Ortes von einem kleinen Dorf zur Vorortgemeinde wurde im
wesentlichen durch folgende Faktoren begiinstigt:

- Gutshof des Landrates Wovna (heute: Harms), der lange Jahre
die einzige Wohnansiedlung darstellte,

- der am 1. August 1208 in Betrieb genommene Bahnhof,

- die Ansiedlung von Arbeitspldtzen durch 2 Industriebetriebe,

- der 1935 erbaute Flugplatz,

- die gilinstige Lage zwischen Wunstorf und Neustadt a. Rbge. und
die Ndhe zur heutigen Landeshauptstadt Hannover sowie

- der damalige Verkauf von Bauland durch die Familie Wovna.

Die Entwicklung Poggenhagens vollzog sich im wesentlichen zu-
nachst dort, wo privates Bauland zum Verkauf angeboten wurde.

Anfang der 30er Jahre kam es zu den ersten Ansiedlungen an der
Bahnhofstrafe.

In der zweiten HAlfte der 30er Jahre wurde im Bereich Akazien-
aliee/Pappelallee/Friedrich-Domever-Strafe ein neues Siedlungs-
gebiet erschlossen.

Am 23. Oktober 1945 wurde auf dem Ilschenhofgeldnde das Transit-
lager Poggenhagen als Durchgangslager fiir riickkehrende Fliicht-
linge in die Ostgebiete eingerichtet. Auf dem Gelidnde befindet
sich heute das Sportzentrum.

Nach Beendigung des 2. Weltkrieges erlebte die Gemeinde eine
gewaltige Aufwartsentwicklung. Der Gemeinderat Poggenhagen wies
zahlreiche Baupldtze fiir die Neubiirger (zum Teil auch ehemalige
Fliichtlinge) aus, um ihnen eine neue Heimat und Existenzgrundla-
ge zu schaffen. Die Baugrundstiicke wurden zu sehr gilinstigen Kon-
ditionen abgegeben. So entstanden in den 50er Jahren nacheinan-
der die Moorsiedlung, die Ilschenhofsiedlung am Alten Postweg
und im Jahre 1959 die Schulsiedlung. Bauliicken wurden geschlos-
sen.

Bedingt durch die standige Nachfrage nach Bauland ist Mitte der
60er Jahre das Baugebiet siidlich der Schulsiedlung ausgewiesen
worden.




Es folgte der Bebauungsplan flir das Gebiet des ehemaligen Sport-
platzes und die Bebauung des Stahlhopsberges.

Die derzeitige Siedlungstatigkeit wollzieht sich in erster Linie
durch Schliepung von Bauliicken.

AbschlieBend 1dpt sich fiir die Siedlungsentwicklung Poggenhagens
festhalten, dap es lediglich zwei alte, d.h. vor der Jahrhun-
dertwende entstandene Siedlungsbereiche gibt. Der Grofteil der
Bebauung ist im Zeitraum der 30er und 50er Jahre entstanden.
Poggenhagen ist also nicht als typisch landlich strukturiertes
Dorf zu bezeichnen, sondern stellt sich heute im wesentlichen
als Wohnsiedlungsgebiet mit Vorstadtcharakter dar.

Das Ortsbild weist entsprechend des Verlaufes der Siedlungsent-
wicklung heute folgende Merkmale auf:

1. Der Bestand an typischer landwirts&haftlicher Gebdudestruktur
mit dem Gehoft als Einheit von Wohn- und Wirtschaftsnutzung
ist in Poggenhagen vergleichsweise gering ausgeprigt.

2. Die in den 30er und 50er Jahren iiblichen Siedlungshiduser (in
der Regel mit einem Satteldach, einem Vollgeschop und dem
ausgebauten DachgeschoB) wurden zumeist auf relativ grofen
Grundstiicken (GrdRe ca. 1.000 gm) errichtet. Die Grundstiicke
wiesen diese Grope auf, um durch die zusitzliche Versorgung
durch den eigenen Gemiiseanbau die Mdglichkeit zur Aufbesse-
rung der okonomischen Situation zu bieten. Die Gebdude, d.h.
das Wohnhaus mit dem dazugehorigen Stall (fiir die Kleintier-
haltung und die Unterbringung der Gartengeridte) wurden in der
Regel in dem in Niedersachsen iiblichen roten Klinker und ro-
ten Dachziegeln errichtet.

3. Im Zuge des wirtschaftlichen Aufschwunges wurden die Baufor-
men und die Materialienauswahl immer vielfdltiger. Das Eigen-
heim wird heute in erster Linie als reines Wohnhaus genutzt.
Angesichts der relativ hohen Grundstiickspreise werden die
Grundstiicke heute wesentlich kleiner gewdahlt. Die Regelgrdpe
liegt heute bei ca. 600 gm.

Seit Beginn der 8Qer Jahre finden zunehmend dérfliche Gestal-
tungselemente (Walm-, Kriippelwalmdicher, wie sie bei gropen
landwirtschaftlichen Gebduden vorzufinden waren; Fensterkreu-
ze, heute meist mit aufgeklebten Plastikkreuzen) Einzug in
die Baugestaltung. Traditionelle Materialien werden mit neu-
zeitlichem Stil abgewandelt (z.B. wird statt rotem Klinker
weifer Klinker verwendet = Material ist traditionell, nicht
aber die Farbe). Moderne Baustile und Fertighduser in allen
Farben und Formen wechseln sich ab.

2. Ziel der Satzung

Poggenhagen stellt sich liberwiegend als relativ junger Stadtteil
mit einzelnen in sich gepridgten Wohnsiedlungsbereichen dar.



Der geplante Wohnhof "Im Eichenbrink" soll als in sich geschlos-
sene Einheit neben den bereits vorhandenen Siedlungsbereichen
entstehen. Der Bebauungsplan gibt mit seinen Festsetzungen (max.
¢rundstiicksgrope, Stellung der Gebiude, Grundflichen- und Ge-
schopflichenzahl, Anlage und Gestaltung der offentlichen Ver-
kehrsfliche usw.) das Gestaltungsziel "Wohnhof" im groben Rahmen
vor. Die durch den Griinzug weiterhin vorprogrammierte Geschlos-
senheit des Wohnhofes soll mit der Gestaltungssatzung weiter
verstdrkt werden.

Im Hinblick auf die sich abzeichnende bauliche/baugestalterische
Entwicklung in anderen Stadtteilen scheint das Erreichen dieses
Ziels chne konkrete Vorgaben ausgeschlossen. Die sich nicht nur
in Neustadt a. Rbge. abzeichnende gestalterische Vielfalt 1l&4Bt
Ruhe und Ausgewogenheit im Ortsbild vermissen. Hier fliefen
Stilelemente zusammen, die fiir sich genommen von hohem gestalte-
rischen Wert sind, weil sie in ihren Gesamtzusammenhang gehdren,
aber in ihrer Kombination und ihrer Abwandlung oft nicht zusam-
menpassen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes lipt sich die Gestaltung der Be-
bauung nur sehr beschrdnkt kontrollieren. Die drtliche Bauvor-
schrift soll den gestalterischen Rahmen setzen, den der Bauherr
und der Entwurfsverfasser durch eigene Kreativitdt ausfiillen
sollen. Die Gestaltungssatzung will das entstehen lassen, was in
alten Stddten und Dorfern als Schinheit und Wohnlichkeit ent-
deckt wird, nd@mlich eine Vielfalt individuell gestalteter Ein-
zelbauten, die einander jedoch so zugeordnet sind und soviel
Gemeinsames aufweisen, dap sie eine harmonische Einheit bilden.

Gestaltungsanforderungen

Der geplante Wohnhof "Im Eichenbrink" soll durch die Vorgabe
entsprechender Gestaltungsanforderungen in seiner durch die Be-
bauungsplanung vorgebenen Geschlossenheit unterstiitzt werden.
Die Gebdude werden zum Platz hin orientiert und werden so durch
ihre Stellung im Kreis einen starken Bezug zum Platz entwickeln.
Der Wohnhof wird erst durch das Verhdltnis der Gebaude zum &f-
fentlichen Strafenraum bzw. Platz gebildet. Der Eindruck der
Geschlossenheit des Wohnhofes s0ll im wesentlichen erreicht wer-
den, indem sich die am stdrksten wirkenden Gebdudeteile AuBen-
wand und Dach innerhalb eines bestimmten Material-, Form- und
Farbspektrums bewegen. Der in Niedersachsen typisch rote Ziegel
wird fiir die Gebdudeaupenhaut vorgegeben.

Als weiteres wichtiges Element werden konkrete Aussagen zur
Dachform getroffen und bestimmte fiir reine Wohngebadude der
hiesigen Hauslandschaft untypische Formen, wie Walm- und
Kriippelwalmddcher ausgeschlossen. Die Form des Daches, das
Satteldach und gegenldufige Pultdach soll durch Dachaufbau-
ten/-einschnitte so wenig wie mdglich beeintrichtigt werden.
Durch die als Minimum und Maximum angegebene Dachneigung sowie
die Bestimmung der maximalen Sockelhthe des Kellers und des
Drempels wird die Gesamtgebdaudehohe auf ein bestimmtes Niveau,
einem Wohngebiet mit Vorortcharakter entsprechend, festgeschrie-
ben. Niveauspriinge zwischen Nachbargebiuden werden somit be-
schriankt.



Die Stellung der Baukﬁrper wird durch die Firstrichtung bzw.
lidngste Gebduderichtung in der Art beeinfluft, daf die Giebel-
winde zur StraPfe zeigen. Nicht nur die Gestaltung der Gebdude
selbst, sondern auch deren Anordnung vermittelt einen in sich
geschlossenen Charakter eines Wohnhofes.

Als weiteres pradgendes Element auf einem Grundstiick ist die Ga-
rage zu nennen. Alternativ zur Garage kdnnen Carports errichtet
werden. Um auch auf den Grundstiicken selbst eine relative Homo-
genitdt zu erreichen, sollen sich die Garagen an der Material-
und Farbgestaltung des Hauptgebdudes orientieren.

Wegen der besonderen Lage des Baugebiletes im Griinen werden er-
héhte Anforderungen an die Einfriedungen der Grundstiicke ge-
stellt. Die riickwdrtigen Einfriedungen der Grundstiicke mit An-
schlufp an die im Bebauungsplan festgesetzte "Offentliche Griin-
fldche - Parkanlage -" sollen als Hecken auch aus standorthei-
mischen Feldgehdlzen angelegt werden. Hierdurch soll der {iber-
gang von der Landschaft zum Baugebiet moglichst behutsam gestal-
tet werden.

Bei den Einfriedungen soll die ortsiibliche Grundstiicksbegrenzung
nach Material und Gestalt beibehalten werden.

Die Begrenzung der Werbeanlagen dient dazu, eine Haufung zu ver-
hindern und vor allem die Gefahr aufdringlicher Werbeanlagen
abzuwehren, die nicht mit dem dérflichen Charakter des Ortsbil-
des vereinbar sind.

Die Genehmigungsfreiheit nach Ziffer 13 des Anhanges zu § 69
NBauG gilt nicht in Gebhieten mit drtlichen Bauvorschriften iiber
die Gestaltung. Demnach unterliegen in einem solchen Gebiet auch

a) AupBenwandverkleidungen und Verblendung fertiggestellter bau-
licher Anlagen
und

b) Dacheindeckungen, wenn sie nur gegen vorhandene ausgewechselt
werden

einer Baugenehmigungspflicht. Fir diese Vorhaben sind deshalb
keine besonderen Regelungen flir den Fall eines Verstofes erfor-
derlich.

Demgegeniiber sind Einfriedungen bis 1,80 m Hohe und Werbeanlagen
mit einer Ansichtsflidche bis 0,5 gm sowie einige zeitlich be-
grenzte WerbemaBnahmen baugenehmigungsfrei. Deshalb ist es er-
forderlich, die ortliche Bauvorschrift ilber bestimmte Tatbestan-
de von VerstdpBen entsprechend zu bewehren (§ 91 Abs. 2 NBauO).

Die Qualit&t des Baugebietes durch die Lage zur Landschaft und
die innere Gestaltung der Anlage als Wohnhof wird unterstrichen
durch die Festsetzung von Gestaltungsanforderungen, die dem Bau-
gebiet ein einheitliches Erscheinungsbild mit einer eigenen
Identitdt verleihen, chne zu stark einzuengen. Im Rahmen der
Vorschrift bleiben viele gestalterische Freiheiten bestehen.
Lediglich die Grundordnung wird vorgegeben.



4. Kosten fiir die Stadt

Der Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen filr die Durchfiithrung der
Mafnahmen keine weiteren Kosten.

Aufgestellt:
Stadt Neustadt a. Rbge., den 20.10.1991

Stadtprlanungsamt
Im Auftrage

Mehlis

Die Entwurfsbegriindung hat in der Zeit VO] ) p3ey mogis 3 0. Roril 1992
offentlich ausgelegen. T

Diese Begriindung hat an der Beschluffassung zur Satzung durch den
Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. amL_Z.Amﬂ 1992 teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 24 Juni 1992

LI I I N R T R R I I A R N R

Biirgermeister Stadtdirektor J. V.
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