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Ortliche Bauvorschrift
zur Gestaltung des Orts- und StraBenbildes des Stadtteiles
Schneeren
der Stadt Neustadt a. Rbge.

Aufgrund der §§ 56 und 97 der Nds. Bauordnung (NBauO) und aufgrund des §§ 6
und 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge.
in seiner Sitzung am 09.02.1978 folgende 6rtliche Bauvorschrift als Satzung
beschlossen:

§1

Bestandteile der Satzung

Diese Satzung besteht aus den textlichen Festsetzungen und dem Ubersichtsplan im
MaBstab 1 : 3200 mit den Begrenzungen des Geltungsbereiches.

§ 2

Geltungsbereiche der értlichen Bauvorschrift

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Ortskern und fir die Uibrige Ortslage des
Stadtteiles Schneeren.

Der Ortskern (Gestaltungszone 1) wird durch eine durchgezogene Linie im
Ubersichtsplan abgegrenzt.

Die (ibrige Ortslage (Gestaltungszone 2) wird durch eine gestrichelte Linie im
Ubersichtsplan abgegrenzt.

§3
I. Abschnitt
Gestalterische Festsetzungen fiir den Ortskern

(1) Die Traufhdéhe der Hauptkdrper muss zwischen 2,75 m und 3,80 m betragen.
Drempel sind zulassig.
Die Oberkante des ErdgeschossfuBBbodens darf angrenzend an 6ffentliche
Verkehrsflachen nur 0,80 m Uber der StraBenoberkante oder bei hangigem
Gelande im Mittel 0,80 m Uber dem natlrlichen Gelande liegen. Soweit bei
besonders hohem Grundwasserstand eine Sockelhéhe von 0,80 m nicht
einzuhalten ist, ist ausnahmsweise eine gréBere Sockelhdhe zulassig.



(2)

Die AuBenwande von Neubauten und die Erneuerung von AuBenwanden
bestehender Gebaude sind nach auBen hin sichtbar in Ziegelmauerwerk mit
neutraler Verfugung oder ortstiblichem Fachwerk in Ziegelausfachung zu
erstellen. Zugelassen sind nur rote bis rotbrauner Vormauerziegel im Rahmen
der im RAL-Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000,
3002, 3013, 3016 festgelegten Farben, wie sie ortsiblich Verwendung finden.
Ein andersfarbiger Anstrich des Mauerwerks ist nicht zul&ssig. Bei
Lehmfachwerkfillungen der alten Bausubstanz sind bei Neuanstrich nur die
Farben weiB3 (im Rahmen der im RAL-Farbenregister mit den Bezeichnungen
RAL 1013, 1015, 9010 und 9001 festgelegten Farben) oder ockergelb (im
Rahmen der im RAL-Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL 1004, 1005
und 1006 festgelegten Farben) zugelassen.

Fir Wirtschaftsgebaude sind auBerdem im Bereich Traufe, des Giebeldreiecks
sowie der Ubrigen AuBenwande oberhalb der Héhe des ortstiblichen
Erdgeschosses Holzverkleidungen bzw. Verkleidungen mit roten oder
rotbraunen Wellasbestzementplatten, Spundwandprofilen oder Schindeln in
dem vorgenannten Farbrahmen zulassig.

Als Dachform sind nur Kriippelwalmdach oder Satteldach zugelassen.
Dacherker dirfen max. 2/3 der Dachlange einnehmen, der Mindestabstand von
den Giebelseiten muss 2,00 m betragen. Bei Schleppgauben darf die Traufe
des Hauptdaches nicht unterbrochen werden.

Die Dachneigung muss bei Wohngebauden 40 bis 48° betragen, bei
Wirtschaftsgebauden und Nebenanlagen 19 — 48°.

Als Dachdeckung sind nur rote bis rotbraune Dachziegel und Dachpfannen (im
Rahmen der im RAL-Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002,
3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben) zugelassen. Fir
Wirtschaftsgebaude sind auBerdem rote bis rotbraune Wellasbestzementplatten
und Spundwandprofilplatten in dem vorgenannten Farbrahmen zulassig.

Abweichende Dachformen und -deckungen sind flr Garagen nicht Gber 30 gm
und Windfanganbauten zugelassen.

Vorhandene Inschriften, Schnitzwerke, Gedenktafeln sowie bemerkenswerte
Werksteine und Beschlage sind zu erhalten.

§4

Einfriedungen und Griinanlagen

Als Einfriedungen sind zur StraBe hin nur lebende Hecken und vertikal oder
horizontal gegliederte Holzzdune mit oder ohne Mauerpfeiler aus roten bis
rotbraunen Mauerziegeln (im Rahmen der im RAL-Farbenregister mit den
Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten
Farben) oder Natursteinen zugelassen.



§5
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen durfen konstruktive Elemente von Fachwerkwanden nicht
Uberdecken.

Il. Abschnitt
Gestalterische Festsetzungen fiir die Ubrige Orislage
§6

(1) Die AuBenwande von Wohngeb&uden sind nach auBen hin sichtbar in rotem bis
rotbraunem Ziegelmauerwerk bzw. Klinkern (siehe § 3 (2) zu erstellen.

Zusatzlich kdnnen flir Wohnbauten fir untergeordnete Fassadenteile
Holzverkleidungen zugelassen werden. Fir die AuBBenwéande von
Wirtschaftsgebauden sind rotes bis rotbraunes Ziegelmauerwerk und rote oder
rotbraune Wellbastzementplatten, Spundwandprofilplatten oder Schindeln und
Holzverkleidungen in dem vorgenannten Rahmen zugelassen.

(2) Als Dachform sind nur Walmdach, Krippelwalmdach oder Satteldacher
zugelassen.

(3) Bei eingeschossigen Anbauten bzw. Nebenanlagen und Garagen, die nicht
mehr als 2/3 der Grundflache des Hauptbaukérper einnehmen, ist als
Abweichung der § 6 Abs. 2 das Flachdach zugelassen. Die farbliche Gestaltung
der AuBenwande von Nebenanlagen und Garagen ist nur im Farbton der
AuBenwéande des Hauptgebaudes zulassig.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer gegen die Tatbestédnde dieser
ortlichen Bauvorschrift vorsatzlich oder fahrlassig verstoBt.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Beschlossen vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. am 09.02.1978
Neustadt a. Rbge., den 19. Marz 2001
Blrgermeisteri. V. Stadtdirektor
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Begrindung

1. Allgemeines

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist mit der Gebiletsreform vom

1. 3. 1974 aus der Kernstadt Neustadt a. Rbge. und 33 ehemals
selbstédndigen Gemeinden gebildet worden. Die Struktur dieser
Orte ist durchweg als d&rfliche Siedlung mit zahlreichen land-
wirtschaftlichen Betrieben zu bezeichnen. Wesentliches Merkmal
eines grofen Telles dieser Orte ist ein historisch gewachsener,
stédtebaulich‘homogener Ortskern, der nach seiner Geschlossen-
helt und seinem Charakter zu den Kulturdenkmalen Niedersachsens

Zu zdhlen ist.

oSchneeren stellt sich als abgerundetes Haufendorf mit einem
reizvollen Dorfkern und charakteristischer, einheitlicher Be-
bauung dar. Das Ortsbild des Kernbereiches wird weitgehend wvon
landwirtschaftlichen Betrieben bestimmt, deren Gebiude ein-
heitliche Gestaltungselemente aufweisen. In der Ortsmitte liegt
der 4 ha grofe Eilchenkamp mit einem Baumbestand von iiber

100 Jahren. Der Eichenkamp ist seit 1962 unter Landschaftsschutsz
gestellt und dirfte nach seiner Art und Lage einmalig im Stadt-
geblet sein.

Das Strafenbild Schneerens ist durch einen hervorragenden boden-
stdndigen Baumbestand gepréagt.

Die Dachform der meist eingeschossigen Wohngebiude ist das
Krippelwalmdach und das Satteldach, widhrend die Stallungen
und Lagerrdume grundsé&tzlich mit einem Satteldach gedeckt sind.



Bel zwelgeschosslgen Gebiduden liegt das 2. Geschof im Dachraum.
Die ortslbliche GeschoBRhfne im EG betridgt = 2,60 m, dle
Eihe dep Traufe liest bei 2,75 - 3,80 m. '

Die Dachneiguns betrazt bei den Wohnbauten Ho - 48°, bel den
wirtscnaftsgebéuden 30 - 350. Die auffen slchtbaren Baustoffe
sind rote Mauer- und Dachzlegel, bel Pachwerkgebiuden zusitzlich
dunkle H&]zer.

Die ortsibliche Bebauung (Wohngeb&ud®, Stallunpen, Lager,
Ger&teschuppen, GAragen) ist wegzen hohen Grundwasserstandes
nicht unterkellert.

Als Grundstiicksbegrenzungen iberwiegen ca. 1,00 m hohe lebende
Hecken, bzw. vertikal geglilederte Holzzdune mit Mauerpfeilern
aus roten Mauerziegeln.

Im Bereich der Ubrigen Ortslage ist der Ortscharakter weniger
ausgeprazt. In diesem Bereich herrscht das Siedlerhaus aus
rotem lMauerwerk mit unterschiedlichen Dacnnelzungen vor.
Neben den bestehenden Sattel- und Krippelwalmddchern fligen
slch aueh Walmddcher in das Ortsbild der umgebenden Bebauung
ein.

2. Anlaf der Aufstellung der Satzung

Bedingt durch strukturelle Probleme der Landwirtschaft und durch
die nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemépl
Verbandsplan Grofraum Hannover erlassene Beschrinkung und
Eigenentwicklung und der daraus resultierenden Schwierigkelt,
wellere Bebauungspline auferhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortschaft aufzustellen, erhdht sich der Druck auf die Baulilcken
im st#ddtebaulich wertvollen Ortskern.
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Dabei ist als Entwicklung deutlich abzusehen, daB dlese
Bauliicken von modernen (Glasbausteln-Bungalows und Fertig-
hausern in allen Farben und Formen ausgefiillt werden und
damit den geschlossenen Dorfcharakter und sle stédtebauliche
Gestalt zerstiren.

Im Rahmen des § 34 Bundesbaugesetz 148t sich die Bebauung von
Grundstiicken des im Zusgammenhang bebauten Ortstelles nur sehr
beschrénkt kontrollieren; das Ergebnis 148t sich an zahlreichen
zerstirten Ortsbildenn im GroBraum Hannover ablesen.

3. Ziel der Satzung

Ziel der Gestaltungssatzung ist es, die stéddtebauliche Ordnung
und Entwicklung innerhalb des 1im Zusammenhang bebauten, stadte-
baullch wertvollen Dorfgebietes zu gewdhrleisten und den
nistorisch gewachsenen Ortscharakter zu erhalten,

Hierzu sollen fir den Kernbereich Anforderungen formuliert
werden, die die Gestaltungselemente der bestehenden Umzebung
aufnehmen und langfristig eine Dorferneuerung elnleiten, die
den gewachsenen Ort{scharakter esrhialst.

Fir die lbprige Ortslage sollen dle Anforderungen geringer sein,
wobel auch in dlesem Bereich eln Mindestmaf an gestalterischen
Festsetzungen vorgesehen ist, um die Einheitlichkeit des ge-
samten Ortsbildes zu gewahrielsten.

Die nachstehend aufgefihrten Festsetzungen Uber dle formale
Ausbildﬁng der Hochbauten und der Aulenanlagen bestimmen den
Rahmen fir die Gestaltung der nach aufen in Erschelnung
tretenden Formelemente.

- -
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Hierzu sollen besondere Anforderungen an die Gestaltung der
Geb&ude gestellt werden, insbesondere fir die Traufhihe der
Gebdude, dle Auswahl der Baustoffe und der Farben der von
aulen sichtbaren Bautelle sowie fiir die Form und Neigung
der D&cher.

Filr den Kernberelch wird eine Traufhbhe festgelegt, dle der
Hthe der Hlteren Bausubstanz entspricht und in Verbindung
mit der Nelgung der Dicher einen Rahmen filr die HOhenentwick-
lung des Ortsbildes setzt. Die HBhe des EG-FubBbodens soll
festgesetzt werden, um ortsuniibliche Sockel mit den damlt
verbundenen Aufentreppenanlagen zu vermeiden,

Filr den Bereich der Gestaltung der AuBenwdnde und Dicher werden
die historiscnen dMateriallien und Formen sowie neuzeitliche,

in den allgemeinen Rahmen passende Gestaltungselemente vor-
geschlagen.

Abweichende Dachformen und -deckungen sollen nur fiur unterge-
ordnete Gebdude von geringer Baufldche gelten.

Bei den Einfriedungen soll éie iibliche Crundstlicksbegrenzung
beibehalten werden.

Die Begrenzsung der Werbeanlagen dient dazu, dle Konatruktion
bel Fachwerkhdusern nicht zu verdecken.

Fir die ubrige Ortslage wurde ein welteres Spektrum den Materlallen
und Formen festgesetzt, wobel der gestalterische Zusammenhang

mit dem Ortskern erhalten bleiben soll. In diesem Berelcn kinnen
aueh eingeschossige Flachdachanbauten und Nebenanlagen zuge-

lassen werden, wenn diese Anlagen deutlich geringere Fldche

als der Hauptbaukdrper beanspruchen.
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Diese L&sung ist in Schneeren mehrfach beispielhaft ange-
wendet worden und trédgt dem Wunsch nach Gestaltungsvielfalt
und der Verwendung neuerer Fertigungsmethoden Rechnung.

Die Zielsetzung dieser Ortlichen Bauvorschrift ist inhalt-
licher Bestandteil des Landes Landesentwicklungsprogrammes
Niedersachsen 1985:

Die Gestaltung der Stiddte und DSrfer mit ihren geschichtlichen
und kiinstlerisch bedeutsamen Einzelbauten und in lhrem stéddte-
baulichen Zusammenhang ist in ihrer*besonderen Beudeutung fﬁr
das Lebensgefiihl zu erhalten und sinnvoll weiterzuentwickeln.
Geschlossene Ortsrander und stddtebaulich wertvolle Orts-
silhouetten sind, insbesondere im Zusammenhang mit der um-
gebenden Landschaft, in die stéddtebauliche Gesamtplanung elnzu-
beziehen. Dabei kann es sich empfehlen, auf der Grundlage einer
Stadtanalyse ein Gesamtkonzept fir die Gestaltung zusammen-
hingender Ortsbereiche zu entwickeln.

4, Kosten fiir die Stadt

Der Stadt Neustadt entstehen bei der Durchfilhrung der MaBnahmen
keine Kosten.

13. Mérz 1978

Neustadt a. Bbpge.; G€N cccecscccsscssssesss

STADT NEUSTADT A. RBGE.
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