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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE) Vvgl. §§ 1 und 8 der textlichen Festsetzungen!

60/45 dB(A)m*  Emissionskontingent tags/nachts vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

sonstiges Sondergebiet (SO), die Zweckbestimmung wird durch den Text
in der Planzeichnung festgesetzt vgl. §§ 2, 3, 8 und 9 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
OK 10m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmally vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!
o offene Bauweise

e Baugrenze Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!

Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache vgl. § 8 der textlichen Festsetzungen!

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen

@] 0 - offentliche Grunflache, Zweckbestimmung Bolzplatz und
Pflanzflache vgl. § 8 der textlichen Festsetzungen!

p - private Grunflache, Zweckbestimmung Garten
Vgl. § 8 der textlichen Festsetzungen!

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

L Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
H 5 undzur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
pepepeme'|  Die Zweckbestimmung wird durch den Text in der Planzeichnung
festgesetzt vgl. § 7 der textlichen Festsetzungen!

Flachen fur die Wasserwirtschaft

;| Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
% g schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Graben, Ruckhalteflachen und Raumstreifen
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Sonstiges

AAAAA Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
76 dB(A) einwirkungen, hier: Abgrenzung unterschiedlicher maf3geblicher
E— Aulenlarmpegel Vgl. § 9 der textlichen Festsetzungen!

—e—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mm mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nachrichtlich Ubernahme

Bauschutzbereich Flughafen Wunstorf
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

81
Gewerbegebiet (GE)

Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO im Verhéltnis zu anderen Gewer-
begebieten der Stadt gegliedert:

Zulassig sind nur Vorhaben, deren Gerauschemissionen die in der Planzeichnung
festgesetzten Emissionskontingente (Lex) nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tberschreiten.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, Gleichungen (6) oder (7).

Einzelhandelsbetriebe sind im GE nicht zul&dssig. Ausnahmsweise kann der Verkauf
an Endverbraucher zugelassen werden, wenn er nach Art und Umfang in eindeuti-
gem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern, ein-
schlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht und sich
eindeutig unterordnet. Insgesamt darf die Summe der Verkaufsflaichen der einzelnen
Sortimente je Betrieb 50 m2 nicht Uberschreiten.

. Diein § 8 Abs. 3 Nr. 1 (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter) und 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungs-
statten) aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

8§82
Sonstiges Sondergebiet ,,Biiro, Dienstleistung*

Das sonstige Sondergebiet (SO) ,Blro und Dienstleistung“ dient der Unterbringung
von Biro-, Geschéfts- und Verwaltungsgebauden und Anlagen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind

a) Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,

c) sonstige, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

d) Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Einzelhandelsbetriebe sind im SO nicht zulassig. Ausnahmsweise kann der Verkauf
an Endverbraucher zugelassen werden, wenn er nach Art und Umfang in eindeuti-
gem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern, ein-
schlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht und sich

eindeutig unterordnet. Insgesamt darf die Summe der Verkaufsflachen der einzelnen
Sortimente je Betrieb 50 m2 nicht Gberschreiten.

83
Sonstiges Sondergebiet
»Freizeit- und Erlebnishof“

Das sonstige Sondergebiet ,Freizeit- und Erlebnishof* (SO) dient der Unterbringung
eines Freizeit- und Erlebnishofs und der Durchfihrung von Festveranstaltungen im
Sinne von ,kleinen Volksfesten®.

Zulassig sind Geb&ude und bauliche Anlagen, die dem Freizeit- und Erlebnishof und
der Durchfuihrung der Veranstaltungen dienen.

. Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden.
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§4
Grundflachenzahl (GRZ)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 darf durch die in
§ 19 Abs. 4BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden.

Die in den ,Sonstigen Sondergebieten SO festgesetzte GRZ darf durch die Grundfla-
chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen maximal bis zu 50 vom
Hundert Gberschritten werden.

Die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen, weiteren Uber-
schreitungen in geringfugigem Ausmalf? sind nicht zul&ssig.

§5
Ho6he baulicher Anlagen

1. Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen (OK) darf
nicht Gberschritten werden.

2. Oberer Bezugspunkt ist
a) beiFlachdachern: der Schnittpunkt der AuRenwand, mit der Oberkante der Dach-
haut,
b) bei Satteldachern: der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante des Firs-
tes.
c) Bei sonstigen baulichen Anlagen ohne Dach gilt der héchste Punkt der baulichen
Anlage.

Unterer Bezugspunkt ist die endgtiltige Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen 6f-
fentlichen Verkehrsflache, die das Grundstiick erschlief3t, in der Mitte der Strafl3en-
front des Grundstiickes.

3. Ausnhahmen von der festgesetzten maximalen H6he baulicher Anlagen kénnen nur
fir untergeordnete Bauteile wie Liftungs-, Aufzugsschachte und andere technische
Aufbauten zugelassen werden. Fir diese Ausnahmen wird die H6he auf max. 3 m
Uber dem festgesetzten Hohenmaximum begrenzt.

§6
Garagen und Nebenanlagen

Garagen im Sinne von § 12 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14
Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme von Einfriedungen, sind au3erhalb der berbaubaren
Grundstticksflache nicht zulassig.

§7
Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

1. Die in der Planzeichnung festgesetzte, bereits hergestellte CEF-Mal3nahme Al fir
die Zauneidechse ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Mal3nahmenflache
wird als offene Brache und Gras- und Staudenflur mit einem Anteil ltickiger Ruderal-
flur und einer mosaikartigen Struktur aus sonnenexponierten Béschungen, Lese-
steinwall, einzelnen Lesesteinen, Totholzhaufen und Gebischen entwickelt.
Pflegeziel ist der Erhalt der Offenlandflachen und die Schaffung kleinteilig wechseln-
der, langrasiger und kurzwichsiger Bereiche mit vielen Kleinstrukturen. Um den An-
teil von Gebiischen auf max. 20-30 % der Flache zu begrenzen, sind die Flachen
durch regelmaRige Pflege offen zu halten: Abschnittsweise regelméfige Mahd im 3—
4-jahrigem Rhythmus in der Ruhezeit der Zauneidechsen, Mulchmahd ist méglich.

Als CEF-MalRnahme A4 fiur die Hohlenbriter Blaumeise und Kohlmeise sind an den
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auf der Flache verbliebenen Baumen insgesamt 9 artspezifische Nistkésten von ei-
ner Fachkraft bis zu Beginn der Vegetationszeit vor der Baufeldraumung, spéatestens
parallel zur Baufeldraumung anzubringen und dauerhaft zu pflegen.

2. Die in der Planzeichnung festgesetzte CEF-MalRBnahme A2 ist als Wegerandstreifen
aus halbruderaler Gras- und Staudenflur mit einzelnen Totholzhaufen und Strauch-
hecke fur die Zauneidechse im Bestand zu erhalten und zu pflegen.

3. Diein der Planzeichnung festgesetzte CEF-MalRnahme A3 fur Flederm&use und Gar-
tengrasmucke ist mit standortheimischen Laubbaumen und -strauchern zu bepflan-
zen (vgl. die folgende Pflanzliste). Der Anteil dorniger Straucharten (WeilRdorn,
Hundsrose, Schlehe) soll mind. 60% betragen. Gepflanzt wird zweireihig im Abstand
von 1m zwischen den Reihen und von 1,5m in der Reihe im Dreiecksverband mit
Strauchern oder Heistern zweimal verpflanzt min. 100-125cm. Alle ca. 20m ist ein
standortheimischer Laubbaum (Stammumfang mindestens 10/12 cm) zu pflanzen
und fachgerecht zu verankern.

Laubbdume Straucher
Acer campestre Feldahorn Coryllus avellana Haselnuss
Carpinus betulus | Hainbuche Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Sorbus aucuparia | Eberesche Euonymus europaeus | Gewohnl. Pfaffenhitchen
Quercus petraea | Trauben-Eiche | Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus avium Vogelkirsche Salix caprea Salweide
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Es sind ausschlie3lich Gehdlze zertifiziert gebietseigener Herkunft (Vorkommensge-
biet 1) zu verwenden. Die angepflanzten Baume und Strducher Baume und Strau-
cher sind dauerhaft nach den Regelungen der ZTV-Baumpflege der FLL
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) Ausgabe
2017 bzw. zuklnftig nachfolgende Ausgaben zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
durch standortheimische Geholze zu ersetzen.

§8
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Zum Erhalt quartiernaher Nahrungshabitate von Federmé&usen sind bei der Beleuchtung
der in Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen und privaten Grundstiicksflachen insek-
ten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel und Lichtquellen zu verwenden: Verwen-
dung von Leuchten mit einem nach unten gerichteten Abstrahlwinkel (Strahlungswinkel
<70°) und Verwendung von Leuchtmitteln mit einer maoglichst langen Wellenlange
(>540nm).
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§9
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Verkehrslarm

1. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiete sind folgende bauliche
MaRnahmen zum Schallschutz vorzusehen:

¢ Innerhalb der in der Planzeichnung als ,Sonstiges Sondergebiet* (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Freizeit- und Erlebnishof festgesetzten Flachen ist in Auf-
enthaltsraumen, die zum Schlafen genutzt werden kdnnen, nachts ein ausrei-
chender Luftwechsel bei geschlossenem Fenster sicherzustellen. Dies kann z.B.
durch den Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen erfolgen.

e Es sind die sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten maf3geblichen Au-
Rengerauschpegeln nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ergebenden An-
forderungen an den baulichen Schallschutz umzusetzen. Bei R&umen mit reiner
Tagesnutzung kann der maf3gebliche AuRengerauschpegel um 10 dB zu verrin-
gert werden.

2. Abweichungen von Absatz 1 kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im
Einzelfall auf der Grundlage einschlagiger Regelwerke der Nachweis erbracht wird,
dass z.B. durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere malRgeb-
liche AuRengerauschpegel als festgesetzt erreicht werden kénnen.

HINWEISE

Die in den textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans und in dem schalltechni-
schen Gutachten zitierten DIN-Vorschriften kdnnen beim Fachdienst Stadtplanung der
Stadt Neustadt a. Rbge., An der Stadtmauer 1, 31535 Neustadt a. Rbge. eingesehen
werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasserin

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 168 ,Gewerbegebiet Moorgarten® und die Begrin-
dung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Mai 2025

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 168 ,Gewerbegebiet Moorgarten“ beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am ortsiblich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Be-
kanntmachung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung am in
der Zeit von bis einschlieflich

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt.

Veroffentlichung im Internet

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 168 ,Gewerbegebiet Moorgarten® und der Begriindung
dazu zugestimmt und die Verdffentlichung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Internetseite, unter der die in 8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB genannten Unterlagen ein-
gesehen werden kénnen, die Dauer der Veroéffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, wurden am
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der ortsiiblichen Bekannt-
machung nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wurde zusatzlich in das Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 168 ,Gewerbegebiet Moorgarten®, die Begrindung
dazu und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wur-
den von bis einschlieB3lich gem. 8 3
Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen gem. 8 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB durch eine 6ffentliche Auslegung im Rathaus zur Verfligung gestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB von der Veroffentlichung benachrichtigt und
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Neustadt a. Rbge., den Der Birgermeister
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