1. Anderungssatzung
zur Ortlichen Bauvorschrift

uber Anforderungen an bauliche Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung
des Stadt- und StraBenbildes der Kernstadt Neustadt a. Rbge.

Praambel

Aufgrund der §§ 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung i. d. F. der Bekanntmachung
vom 10.10.2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
23.06.2005 (Nds. GVBI. S. 208), und aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung (NGO) i. d. F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt gedndert durch
§ 1 des Gesetzes vom 22.04.2005 (Nds. GVBI. S. 110) hat der Rat der Stadt Neustadt a.
Rbge. in seiner Sitzung am 02.11.2006 die folgende Anderung der Ortlichen Bauvorschrift
und die Begrindung dazu beschlossen.

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift ergibt sich aus dem nachfolgenden Plan.
Dieser ist Bestandteil der Satzung.
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§ 2

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind nur bis zur Fensterbristung 1. Obergeschoss zulédssig. Bei ge-
schéftlichen Einrichtungen in Obergeschossen sind flr diese Werbeanlagen bis zur
Deckenebene direkt Uber der geschaftlichen Einrichtung zulassig. An baulichen Anla-
gen ohne Fensterbriistung im 1. Obergeschoss bzw. freistehend sind Werbeanlagen
bis zu einer Héhe von 4,50 m (ber der angrenzenden Gelandeoberflache zulassig.

Jede geschéftliche Einrichtung darf pro Gebaudefront Flachwerbeanlagen mit einer
insgesamt maximalen Ansichtsflache von 1,5 gm anbringen.

Bei Werbeanlagen, die aus durchbrochenen Einzelbuchstaben/Einzelbereichen beste-
hen, oder bei vorkragenden Werbeanlagen mit mehreren Ansichtsflachen darf die An-
sichtsflache je geschaftliche Einrichtung und Gebaudefront maximal 3,0 gm betragen.

Besitzt eine geschéftliche Einrichtung eine gréBere zugehdrige Gebaudebreite als
10 m, so vergrdBert sich die zuldssige Ansichtsflache der Werbeanlagen fir je ange-
fangene 5 m um 1,5 gm.

Bei der Verwendung von vorkragenden Werbebannern vergréBert sich die zulassige
Ansichtsflache um den Faktor 1,5.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale Ansichtsflache von 3,0 gm besitzen.

Werbeanlagen oberhalb der Fensterbriistung 1. Obergeschoss sind nur in Gestalt von
durchbrochenen Einzelbuchstaben/Einzelzeichen und vorkragenden Werbebannern,
die ihre Unterkante nicht oberhalb der Fensterbristung 1. Obergeschoss besitzen, zu-
lassig.

Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen darf der Werbetréger nicht als Lichtquelle dienen,
hiervon ausgenommen sind Werbetrager im Farbton weiB.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzul&ssig.

Besonders ausgestaltete Gebaudeteile, wie z. B. Teile des FachwerkgerUstes, Inschrif-
ten und ornamentale Ausbildungen, dirfen nicht Gberdeckt werden.

Das vollflachige Bekleben von Fenster und Tiren ist unzulassig. Werbeanlagen sind
hier in Gestalt von durchbrochenen Einzelbuchstaben/Einzelzeichen zu verwenden.

Bei Sonderverkaufen, Schitzen- und Stadtfesten, die maximal eine Woche dauern,
gelten die Absatze 1 bis 7 nicht. Dieses Privileg gilt fir jede geschéftliche Einrichtung
fr insgesamt maximal 4 Wochen pro Kalenderjahr.

§3

Fassaden und ihre Elemente

Gebaude, deren StraBenfront mehr als 15 m betragt, missen durch Vor- und Ruck-
sprunge in der Fassade in einzelhaus&hnliche Abschnitte gegliedert sein.

Die AuBenwande der Gebaude sind in einem einheitlichen Material auszubilden. Zulas-
sig ist die Verwendung roter bis rotbrauner (Farbténe 3016, 3000, 3002, 3013, 3011
und 3009 des Farbregisters RAL 840 HR) Vormauerziegel oder ein glatter, unstruktu-
rierter AuBenputz. Bis zu einem Viertel der Mauerwerksflachen dirfen mit einem ande-



ren Material versehen werden, sofern es mit dem dominierenden Material geman Satz
2 abgestimmt ist.

Die Gliederung des Gebaudes durch seine Wanddéffnungen, Pfeiler 0. &. muss zwi-
schen den einzelnen Geschossen abgestimmt sein. Wandéffnungen im Erdgeschoss
dirfen eine Breite von 5,00 m nicht Uberschreiten. Schaufenster sind nur im Erdge-
schoss zuldssig. Liegen die Schaufensteréffnungen in der AuBenwand, missen die
Scheiben ein stehendes Format besitzen (héher als breit). Schaufenster und Tiren
sind durch mindestens 16 cm breite Pfosten voneinander zu trennen. Sonstige Fens-
ter6ffnungen Uber 0,5 gm lichte Gr6Be missen ein stehendes Format haben.

Bewegliche Sonnendacher (Markisen) durfen nur bis in Hohe der Briistungskante des
1. Obergeschosses angebracht werden. § 2 Abs. 2 d gilt sinngemaB. Mit Ausnahme
von Schleppmarkisen dirfen die beweglichen Sonnendacher nur die zugehdrige
Wandéffnung Gberspannen.

Vordéacher sind in der Achse der die Wandéffnung trennenden Bauteile (Pfeiler, Stiitzen
u. &.) durch Materialwechsel, Vor- und Ruckspringe o. &. zu gliedern.

§4

Dacher

Die Gebaude sind mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen als Giebelhduser
mit Satteldach in einer Neigung von 35 bis 50 Grad zu errichten, wobei die Giebelseite
einer offentlichen Verkehrsflache zuzuordnen ist. Gebaudeabschnitte gemai § 3 Abs. 1
sind entsprechend zu gestalten.

Als Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Dachpfannen zulassig, wie sie den Farbté-
nen 3016, 3000, 3002, 3013, 3011 und 3009 des Farbregisters RAL 840 HR entspre-
chen.

§5

Sonstige Regelungen

Auf jedem Baugrundstiick ist nur eine sichtbare Antennenanlage zulassig, welche von
der StraBenfront des Gebaudes einen Mindestabstand von 6,00 m einhalten muss.

Nicht Gberbaute Flachen der Grundstlcke sind mit Platten oder Pflasterbelagen zu ver-
sehen, soweit sie nicht gemaB § 14 NBauO als Grinflache oder gartnerisch angelegt
sind.

§6

Hinweis auf sonstige Rechtsvorschriften

Die sonstigen Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts bleiben unberthrt, das gilt insbe-
sondere fir die Vorschrift des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.11.2004
(Nds. GVBI. S. 451) Gber den Denkmalschutz.

Entsprechend § 56 Abs. 2 i. V. m. § 85 NBauO kann von den Vorschriften dieser Ortli-
chen Bauvorschrift eine Ausnahme erteilt werden, wenn die notwendigen Vorausset-
zungen vorliegen.



3. Entsprechend § 86 NBauO kann von den Vorschriften dieser Ortlichen Bauvorschrift
auf ausdricklichen Antrag Befreiung erteilt werden, soweit die Voraussetzungen des
§ 86 Abs. 1 Ziffer 1 oder Ziffer 2 erfillt sind.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaBs § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich oder fahrldssig gegen
die Bestimmungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift verstdBt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe von bis zu 500.000,00 EUR geahndet
werden.

§8

Inkrafttreten

Diese 1. Anderungssatzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses im Gemeinsamen Amtsblatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hanno-
ver in Kraft.

Neustadt a. Rbge., den 05.12.2006
STADT NEUSTADT A. RBGE.

gez.

Uwe Sternbeck
BUrgermeister

Die Bekanntmachung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 14.12.2006 im Gemeinsamen Amts-
blatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 50 erfolgt. Die 1. An-
derung der Ortlichen Bauvorschrift ist damit am 14.12.2006 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 04.01.2007

STADT NEUSTADT A. RBGE.
Der Blrgermeister

Im Auftrag

gez.

Wippermann



URSCHRIFT

BEGRUNDUNG
zur
1. Anderungssatzung
zur Ortlichen Bauvorschrift

tiber Anforderungen an bauliche Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung
des Stadt- und Stralenbildes der Kernstadt Neustadt a. Rbge.

ALLGEMEINES

Seit dem 08.07.1988 ist die Ortliche Bauvorschrift iiber Anforderungen an bauliche Anlagen
zur Erhaltung und Gestaltung des Stadt- und Stralenbildes der Kernstadt Neustadt a. Rbge.
rechtsverbindlich. Sie regelt inshesondere Werbeanlagen, Fassaden und ihre Elemente so-
wie Dacher.

Von Seiten der Gemeinschaft fur Wirtschaftsférderung Neustadt a. Rbge. e. V. bestand ak-
tuell das Bestreben, die Satzung hinsichtlich der Festsetzungen von Werbeanlagen zu an-
dern. Geschéftliche Einrichtungen, die eine gréere Gebaudefront besitzen, sollen ein Mehr
an Werbeflache nutzen durfen. Geschaftliche Einrichtungen in Obergeschossen sollen auch
in diesem Bereich Werbeanlagen — jedoch nur in Gestalt von durchbrochenen Einzelbuch-
staben/Einzelzeichen und vorkragenden Werbebannern — anbringen diirfen.

Aus Sicht der Stadtbildpflege kann Neustadts Innenstadt dieses Mehr an Werbeflache ver-
tragen. Hierbei ist es wichtig, dass dieses Mehr auch mit einer Verbesserung der Qualitat der
Werbeanlagen verbunden ist. Eine gut gestaltete Werbeanlage lenkt haufig den Blick des
Betrachters eher auf sich, pragt sich ein und lasst Rilckschlisse auf die Qualitat der zu ver-
kaufenden Ware zu. In der 1. Anderungssatzung wird dieses in folgenden Festsetzungen
berlicksichtigt: Regelung der Art und Gestalt von Werbeanlagen in den Obergeschossen, die
Verwendung von leichten, transparent wirkenden auskragenden Werbebannern erhéht die
zulassige Ansichtsflaiche um den Faktor 1,5 und die Verwendung von durchbrochenen Ein-
zelbuchstaben/Einzelzeichen erméglicht ebenfalls eine grolere Ansichtsflache.

Ferner herrschte Konsens zwischen der Gemeinschaft fiir Wirtschaftsférderung und der
Stadtbildpflege, die zuldssige Art der Beleuchtung im VWesentlichen nicht zu &ndern, das voll-
flachige Bekleben von Fenstern und Tiren zu verbieten und die Festsetzungen bei Sonder-
verkaufen, Schitzen- und Stadtfesten, die maximal eine Woche dauern, auer Kraft zu set-
zen.

Zu § 1 Geltungsbereich

Zu § 1 Abs. 1:

Zur gréferen Rechtssicherheit und besseren Handhabung fand eine redaktionelle Anderung
statt. Der anliegende Plan, der den Geltungsbereich darstelit, ist nun Bestandteil der Sat-
Zung.

Zu § 1 Abs. 2.

Die Festsetzung wird aufgehoben. Bei Bedarf erfolgt bei entsprechenden Gebiuden eine
Ausnahmeregelung nach § 56 Abs. 2 i. V. m. § 85 NBauO.

Begriindung zur 1 Anderungssatzung zur Ortlichen Bauvorschrift



Zu § 2 Werbeanlagen
Zu § 2 Abs. 1:

Um einer UbermafBigen Haufung von Werbeanlagen entgegenzuwirken, sind Werbeanlagen
nur an der Statte der Leistung zulassig.

Zu 8§ 2 Abs. 2:

Werbeanlagen werden im kleinstadtischen Bereich Ublicherweise im Bereich der Erdge-
schosszone und der Bristungszone des 1.0Obergeschosses montiert. Da in den letzten Jah-
ren geschéftliche Einrichtungen (Einzelhandel, Dienstleistungen etc.) auch Obergeschosse
mit ihrer Nutzung belegt haben, ist es zulédssig, auch in diesen Zonen entsprechende Wer-
beanlagen anzubringen. In Obergeschosszonen mit Wohn- oder anderen Nutzungen sind
Werbeanlagen grundsétzlich unzuldssig, um die entsprechende Nutzung nach aulen er-
kennbar zu machen, um der Wohnnutzung dem Ruhebedrfnis Rechnung zu tragen und um
eine ortsuntypische Haufung zu vermeiden. Ausgeschlossen sind damit auch besonders
stérende Uberdachwerbungen.

Fur bauliche Anlagen ohne Fensterbristung im 1.0bergeschoss bzw. freistehende Werbean-
lagen gilt eine maximale Hohe von 4,50m. Diese Hoéhe entspricht etwa der Fensterbristung
1.0Obergeschoss.

Zu § 2 Abs. 3:

Um grélRere Werbeanlagen bzw. eine grélere Haufung von Werbeanlagen zu vermeiden,
die das Stadtbild stéren wirden, wird eine maximale Ansichtsflache festgesetzt. Hierbei sind
die 1,5 gm der rechtsverbindlichen Fassung von 1988 entnommen.

Vorkragende Werbeanlagen mit mehreren Ansichtsflachen (Ublicherweise Ausleger) und
Werbeanlagen, die aus durchbrochenen Einzelbuchstaben/Einzelzeichen bestehen, verde-
cken weniger Fassadenfldche und fugen sich haufig besser in das Stadtbild ein. So wird hier
eine maximale Ansichtsflache von 3,0 gm zugelassen.

Um dem Bestreben der geschéftlichen Einrichtung Rechnung zu tragen und da es sowohl
das Stadtbild als auch in der Regel die Architektur eines Gebdudes vertragt, werden in Ab-
hangigkeit von der Lange der Gebaudefront gré3ere Ansichtsflachen zugelassen.

Werbebanner sind zweidimensional, sie besitzen keine Tiefe, Vorkragende Werbeanlagen,
die somit senkrecht zur Gebaudefassade montiert werden, wirken leicht und transparent. Sie
besitzen dadurch haufig eine hohe Gestaltsqualitat. Die Verwendung dieser Werbeanlagen
ermdglicht eine Vergréflerung der Ansichtsflache um den Faktor 1,5.

In Anlehnung an die maximale Gréfe von Auslegern und um gréRere Werbeanlagen zu
vermeiden, gilt fir freistehende Werbeanlagen eine maximale Ansichtsflache von 3,0 gm.

Zu § 2 Abs. 4.

Um fur Werbeanlagen, die oberhalb der eher Ublichen Weise, der Fensterbriistung des
1.0Obergeschosses angebracht werden, eine hdhere Qualitadt festzumachen, sind hier nur
durchbrochene Einzelbuchstaben/Einzelzeichen und vorkragende Werbebanner zuldssig.
Diese verdecken weniger Fassadenflaiche und nehmen grundsatzlich im gréReren Male
Rucksicht auf die Architektur eines Gebéaudes.

Zu § 2 Abs. 5:

Farbig, von innen beleuchtete Werbetrager sowie Werbeanlagen mit wechselndem oder sich
bewegendem Licht wirken besonders stérend im Stadtbild von Neustadt a.Rbge.

Begriindung zur 1. Anderungssatzung zur Ortlichen Bauvorschrift



Zu § 2 Abs. 6:

Werbeanlagen haben Rucksicht auf die Gebaudefassaden zu nehmen. Besonders ausges-
taltete Bauteile durfen durch sie nicht verdeckt werden.

Zu§ 2 Abs. 7:

Fenster haben primér die Funktion, die entsprechenden Raumlichkeiten im Gebaude zu be-
lichten. Hauseingangsturen dienen dem Eintritt bzw. dem Verlassen eines Gebaudes. Diese
Hauptfunktionen sollen erkennbar sein. Fenster und Tiiren sollen nicht vorrangig als Werbe-
trager dienen, noch sollen sie vollflichig beklebt werden. Beides wirkt sich negativ auf das
Stadtbild aus.

Werbeanlagen auf Fenstern oder Tlren haben sich deutlich diesem Bauteil und seiner Funk-
tion unterzuordnen und sind deshalb nur in Gestalt von durchbrochenen Einzelbuchsta-
ben/Einzelzeichen zulassig.

Zu § 2 Abs. 8: .

Far Sonderverkaufe, Schitzen- und Stadtfeste, die maximal eine Woche dauern, sollen
Werbeanlagen im Sinne dieser Gestaltungssatzung nicht reglementiert werden. Um eine
Haufung zu vermeiden, gilt dieses Privileg fur insgesamt maximal 4 Wochen pro Kalender-
jahr flr die geschaftliche Einrichtung.

Zu § 3 Fassaden und ihre Elemente

— ohne Anderung —

Zu § 4 Dicher
— ohne Anderung —

Zu § 5 Sonstige Regelungen

- ohne Anderung -

Zu § 6 Hinweis auf sonstige Rechtsvorschriften

Die sonstigen Rechtsvorschriften wurden aktualisiert.

Zu § 7 Ordnungswidrigkeiten

Die Hoéhe einer méglichen Geldbulle wurde entsprechend der Gesetzesgrundlage aktuali-
siert. Ferner wurde aus Grlinden der Rechtssicherheit und der Handhabung auf die Auflis-
tung moglicher Falle von Ordnungswidrigkeiten verzichtet.

Neustadt a. Rbge., den 30.05.2006

Stadt Neustadt a. Rbge.
- Team Bauordnung—

Anlage: ) )
Gegenuberstellung der rechtsverbindlichen Fassung der OBV von 1988 der 1. Anderungs-

satzung

Begriindung zur 1. Anderungssatzung zur Ortlichen Bauvorschrift



Diese Begriindung hat an der Beschlussfassung des Rates der Stadt Neustadt a. Rbge. zur
1. Anderungssatzung der Ortlichen Bauvorschrift der Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt, in
der Sitzung am 02.11.2006 teilgenommen.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf der 1. Anderungssatzung zur Ortli-
chen Bauvorschrift der Stadt Neustadt a. Rbge., Kernstadt, vom 05.09.2006 bis einschlieR-
lich 05.10.2006 offentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den [ 5, Dez, 2006

Stadt Neustadt a. Rbge.

Uwe Sternbeck
Burgermeister

Begrundung zur 1. Anderungssatzung zur Ortlichen Bauvorschrift



Anlage 1

Rechtsverbindliche Fassung
von 1988

Anderungsentwurf

§ 2 Abs. 1

§ 2 Abs. 2

Werbeanlagen sind nur an der
Statte der Leistung zuldssig.

Werbeanlagen sind unzuldssig

a) als freistehende bauliche
Anlagen in Hausgéarten, auf
Griun- und Freifldchen
sowie auf éffentlichen
Verkehrsfldchen

b) als bauliche Anlagen an und
auf Bdschungen, Ddmmen
und Statzmauern

¢) an den Wanden
mehrgeschossiger
Gebéaude oberhalb der
Brustungskante des
1.0Obergeschoss, bei
sonstigen baulichen Anlagen
oberhalb von 4,50m Uber der
angrenzenden
Gelandeoberflache
(Inhalt unverandert in § 2
Abs. 2, Formulierung
geédndert)

d) wenn sie oder mit ihnen
angebrachte  Gebaudeteile
besonders ausgestaltete
Teile eines Gebidudes wie
Erker, Tore, Fenster, Tiren,
Durchlasse, Konsolen, Teile
eines Fachwerkgeristes,
Simsbéander, Pfeilervorlagen
und ornamentale
Ausbildlungen (berdecken

e) als regelmaRig bewegliche
oder in kurzen zeitlichen
Abstanden sich verandernde
Lichtwerbung wie z.B.
Laufschriften, rythmische An-
und Ausschaltungen,
wechselnde Farben.

S 2 Abs. 6

§ 2 Abs. 5 Satz 2

§ 2 Abs. 1 Werbeanlagen sind nur an der

Statte der Leistung zulassig.

§ 2 Abs. 2 Werbeanlagen sind nur bis zur

Fensterbristung
1.0Obergeschoss zulassig.

Bei geschéftlichen Einrichtungen
in Obergeschossen sind fiir
diese Werbeanlagen bis zur
Deckenebene direkt Uber der
geschaftlichen Einrichtung
zulassig.

An baulichen Anlagen ohne
Fensterbrustung im
1.0bergeschoss bzw.
freistehend sind Werbeanlagen
bis zu einer Hohe von 4,50m
Gber der angrenzenden
Gelandeoberflache zulassig.

Besonders ausgestaltete
Gebaudeteile, wie z.B. Teile des
Fachwerkgeristes, Inschriften
und ornamentale Ausbildungen,
durfen nicht Uberdeckt werden.

Werbeanlagen mit
wechselndem oder sich
bewegendem Licht sind
unzulassig.




§ 2 Abs. 3

§ 2 Abs. 4

Die Regelungen des Abs. 2a)
und b) gelten auch far
Warenautomaten, welche
dariber hinaus auch an und auf
Einfriedungen unzulassig sind

Jede geschattliche Einrichtung
darf pro Gebadudefront oder auf
dem vorgelagerten
Grundstiicksteil Werbung mit
einer maximalen Ansichtsfladche
von 1,5 gm anbringen.

Eine Ansichtsflache bis zu ins-
gesamt 2,5 am kann zugelassen
werden

a) bei vorkragenden
Werbeanlagen mit
mehreren Ansichtsflachen

b) bei Werbeanlagen, die aus
durchbrochenen
Einzelbuchstaben oder
Einzelzeichen bestehen,
wobei sich die
Ansichtsflache aus deren
dulleren Umrissen bemisst

¢) bei Werbeanlagen, die an
Gebéaude-
wéanden angebracht werden,
die der Stralenfront
abgewendet sind, an der
das Gebdiude liegt
(Ruckfronten)

d) bei Gebauden mit einer
Fassaden-
lange von mehr als 15 m,
welche entsprechend § 3
Abs. 1 gegliedert sind,
wobei im Bereich eines
Gebaudeabschnitts nur eine
Gesamtilache der
Werbeanlage gemaf Satz 1

zulassig ist.

§ 2 Abs. 3 Jede geschéftliche Einrichtung

darf pro Gebaudefront
Flachwerbeanlagen mit einer
insgesamt maximalen
Ansichtsflache von 1,5 gm
anbringen

Bei Werbeanlagen, die aus
durchbrochenen
Einzelbuchstaben/Einzelzeichen
bestehen, oder bei vorkragenden
Werbeanlagen mit mehreren
Ansichtsflachen darf die
Ansichtsflache je geschaftliche
Einrichtung und Gebaudefront
maximal 3,0 gm betragen.

Besitzt eine geschétftliche
Einrichtung eine gréflere
zulédssige Gebdudebreite als
10m, so vergréRert sich die
zuldssige Ansichtsfldche der
Werbeanlagen fir je
angefangene 5 mum 1,5 gm.
Bei der Verwendung von
vorkragenden Werbebannern
vergréfert sich die zuldssige
Ansichtsflache um den Faktor
1.5.




§ 2 Abs. 5

§ 2 Abs. 6

e) wenn aufgrund besonderer
Umstande des Einzelfalles
wie objektiv ungtinstige
Lage der Einrichtung oder
Uberdurchschnittlich langer
Namenszug die Einrichtung
gegenuber den anderen
Werbenden unangemessen
benachteiligt ware.

Im Zusammenhang mit der
Werbung stehende Fassaden-
teile oder Farbanstriche dlrfen
nur die von der Werbung
Uberdeckte Wandfldche
einnehmen. Farbe und Material
dirfen keinen stérenden
Kontrast zur sonstigen Fassade

des Gebé&udes bilden.

Bei selbstleuchtenden
Werbeanlagen darf der Werbe-
trager nicht als Lichtquelle
dienen.

Freistehende Werbeanlagen
diirfen eine maximale

« Ansichtsflache von 3,0 gm
besitzen.
(vgl. § 2 Abs. 4 Satz 1 der
Fassung von 1988)

§ 2 Abs. 4 Werbeanlagen oberhalb der
Fensterbristung
1.0Obergeschoss sind nur in
Gestalt von durchbrochenen
Einzelbuchstaben/Einzelzeichen
und vorkragenden
Werbebannern, die ihre
Unterkante nicht oberhalb der
Fensterbriistung
1.0Obergeschoss besitzen,

zulassig.

§ 2 Abs. 5 Bei selbstleuchtenden
Werbeanlagen darf der
Werbetrager nicht als Lichtquelle
dienen, hiervon ausgenommen
sind Werbetrager im Farbton
weild.

§ 2Abs. 6 s.o.




§ 2 Abs. 7

Attrappen, Spannbéander,
Fahnen dber 0,75 gm sowie
Plakate dtrfen nur fir die Dauer
zeitlich begrenzter
Sonderveranstaltungen (z.B.
Saisonschluss, Aus- oder
Raumungsverkaufen)
angebracht werden.

§ 2 Abs. 7 Das vollflichige Bekleben von
Fenstern und Tiren ist
unzuléssiq. Werbeanlagen sind
hier in Gestalt von
durchbrochenen
Einzelbuchstaben/Einzelzeichen
ZU verwenden.

§ 2 Abs. 8 Bei Sonderverkaufen, Schitzen-
und Stadtfesten, die maximal
eine Woche dauern, gelten die
Absétze 1 bis 7 nicht. Dieses
Privileg qgilt fur jede geschéftliche
Einrichtung fir insgesamt
maximal 4 Wochen pro

Kalenderjahr.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

er Anforderungen an baulichen Anlagen zur Erhaltung und Ge-
staltung des Stadt- und StraBenbildes der Kernstadt Neustadt
a. Rbge. (6BVG-IStd)

Aufgrund der §§ 56 und 97 der Niedersidchsischen Bauordnung
(NBauQ) vom 23, Juli 1973 (Nds. GVBl. S. 259, Nr. 28/1973),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. April 1986 (Nieders.
GVBl, S. 103) in Verbindung mit den §§ 6, Abs. 1 Satz 2 und 40
Abs, 1 Ziff, 4 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) vom
22. Juni 1982 (Nds. GVBl, S. 229), =zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 13.10.1986 (Nds. GVBl. 8. 323) hat der Rat der Stadt
Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung vom %§. 71. 17F# folgende
drtliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

L

§1

( Geltungsbereich

(1) Die Vorschriften der ortlichen Bauvorschrift gelten fir die
Grundstilicke beidseitig an nachfolgend aufgefiihrten StraBen.
Der Geltungsbereich ist im beiliegenden Ubersichtsplan
gekennzeichnet, der kein Bestandteil der Satzung ist.

Rundeel von der Einmindung in die MarktstraBe bis ein-
schlieBlich Grundstiick Nr. 15

- WallstraBe

- WindmiihlenstraBe von der Einmiindung in die Marktstrage
bis zur Einmindung in die StraBe "Am Walle"

- MittelstrafBe

- LeinstraBe von der Einmiindung in die MarktstraBe bis ein-
schlieBlich zu den Grundstilicken Nr. 39 und 34

- An der Liebfrauenkirche

- SchloBstraBe von der MarktstraBe bis zur Einmiindung
Herzog-Erich~Allee

- Am Walle
- Schwarze Gasse

- Hufeisenweg
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(2)

Schustergasse

Am Wehr

Kleine WallstraBe

Am Wallhof

Am Wallgraben
Entenfang

Zwischen den Briicken

MarktstraBe von der kleinen Leinebriicke bis zur Kreuzung
mit der Wunstorfer StraBe/Nienburger StraBe

Die Gestaltungsanforderungen der §§ 3 und 4 dieser Satzung
gelten nicht fiir die Grundstiicke MarktstraBe 23 - 34,

§ 2

Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.

Werbeanlagen sind unzuldssig

a)

b)

c)

d)

e)

als freistehende bauliche Anlagen in Hausgidrten, auf
Griin- und Freifl&dchen sowie auf dffentlichen Verkehrs-
flachen,

als bauliche Anlagen an und auf Boschungen, Dadmmen und
Stlitzmauern,

an den Widnden mehrgeschossiger Gebiude oberhalb der
Briistungskante des 1. Obergeschosses, bei sonstigen bau-
lichen Anlagen oberhalb von 4,50 m iliber der angrenzenden
Gel&dndeober flidche,

wenn sie oder mit ihnen angebrachte Gebiudeteile beson-
ders ausgestaltete Teile eines Gebidudes wie Erker, Tore,
Fenster, Tiiren, Durchldsse, Konsolen, Teile eines Fach-
werkgerlistes, Simsbdnder, Pfeilervorlagen und ornamen-—
tale Ausbildungen iberdecken,

als regelmdBig bewegliche oder in kurzen zeitlichen Ab-
stdnden sich verdndernde Lichtwerbung wie z.B., Lauf-
schriften, rythmische An- und Ausschaltungen, wechselnde
Farben. '
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(3)

(4)

(5)

(7)

Die Regelungen des Abs., 2 a) und b) gelten auch fiir Waren-
automaten, welche darliber hinaus auch an und auf Einfrie-
dungen unzuldssig sind.

Jede geschdftliche Einrichtung darf pro Gebiudefront oder
auf dem vorgelagerten Grundstiicksteil Werbung mit einer
maximalen Ansichtsfldche von 1,5 gm anbringen.

' Eine Ansichtsfliche bis zu insgesamt 2,5 gm kann zugelassen

werden
%

a) bei vorkragenden Werbeanlagen mit mehreren Ansichts-
fl&chen,

b) bei Werbeanlagen, die aus durchbrochenen Einzelbuch-
staben oder Einzelzeichen bestehen, wobei sich die An-
sichtsfldche aus deren &duBeren Umrissen bemiBt,

c) bei Werbeanlagen, die an Gebdudewdnden angebracht
werden, die der StraBenfront abgewendet sind, an der das
Gebdude liegt (Rickfronten},

d) bei Gebduden mit einer Fassadenldnge von mehr als 15 m,
welche entsprechend § 3 Abs. 1 gegliedert sind, wobei im
Bereich eines Geb&dudeabschnitts nur eine Gesamtflidche
der Werbeanlage gemdB Satz 1 zuldssig ist,

e) wenn aufgrund besonderer Umstidnde des Einzelfalles wie
objektiv unglinstige Lage der Einrichtung oder iiberdurch-
schnittlich langer Namenszug die Einrichtung gegeniiber
den anderen Werbenden unangemessen benachteiligt wéare,

Im Zusammenhang mit der Werbung stehende Fassadenteile oder
Farbanstriche dirfen nur die von der Werbung iiberdeckte
Wandfl&che einnehmen. Farbe und Material diirfen keinen
stbrenden Kontrast zur sonstigen Fassade des Gebiudes
bilden.

Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen darf der Werbetridger
nicht als Lichtquelle dienen.

Attrappen, Spannbidnder, Fahnen iiber 0,75 gm sowie Plakate
diirfen nur flir die Dauer zeitlich begrenzter Sonderveran-
staltungen (z.B. SaisonschluB, Aus- oder Raumungsverkdufen)
angebracht werden,
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(3)

(5)
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Fassaden und ihre Elemente

Gebdude, deren StraBenfront mehr als 15 m betrigt, miissen
durch Vor- und Riickspringe in der Fassade in einzelhaus-
dhnliche Abschnitte gegliedert sein,

Die AuBenwdnde der Gebdude sind in einem einheitlichen
Material auszubilden, Zuldssig ist die Verwendung roter bis
rotbrauner (Farbtdne 3016, 3000, 3002, 3013, 3011 und 3009
des Farbregisters RAL 840 HR) Vormauerziegel oder ein
glatter, unstrukturierter AuBenputz. Bis zu einem Viertel
der Mauerwerksfldchen diirfen mit einem anderen Material
versehen werden, sofern eg mit dem dominierenden Material
gemdfl Satz 2 abgestimmt ist.

Die Gliederung des Gebdudes durch seine Wanddffnungen,
Pfeiler 0.4, muB zwischen den einzelnen Geschossen abge-
stimmt sein, Wanddffnungen im ErdgeschoB diirfen eine Breite
von 5,00 m nicht Uberschreiten., Schaufenster sind nur im
ErdgeschoBf zuldssig. Liegen die Schaufensterdffnungen in
der AuBenwand, miissen die Scheiben ein stehendes Format

.besitzen (hdher als breit). Schaufenster und Tiiren sind

durch mindestens 16 cm breite Pfosten voneinander zu
trennen. Sonstige Fensterdffnungen udber 0,5 gm lichte Grdge
miissen ein stehendes Format haben.

Bewegliche Sonnenddcher (Markisen) diirfen nur bis in H8he
der Brilistungskante des 1. Obergeschosses angebracht werden,
§ 2 Abs. 2d) gilt sinngem&f, Mit Ausnahme von Schlepp-
markisen diirfen die beweglichen Sonnenddcher nur die zuge-
horige Wandoffnung lberspannen.

Vordadcher sind in der Achse der die Wanddffnung trennenden
Bauteile (Pfel:ler, Stitzen u.d.) durch Materialwechsel,
Vor- und Ricksprilinge o0.,d. zu gliedern.

§ 4
Ddcher

Die Gebdude sind mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen
als Giebelhduser mit Satteldach in einer Neigung von 35 bis
50 Grad zu errichten, wobei die Giebelseite einer 6ffent-
lichen Verkehrsfldche zuzuordnen ist., Gebiudeabschnitte
gemdB § 3 Abs., 1 sind entsprechend zu gestalten.
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(2) Als Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Dachpfannen
zuldssig, wie sie den Farbtdnen 3016, 3000, 3002, 3013,
3011 und 3009 des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen,

§ 5

Sonstige Regelungen

(1) Auf jedem Baugrundstiick ist nur eine sichtbare Antennen-
anlage zuldssig, welche von der straBenfront des Gebiudes
einen Mindestabstand von 6,00 m einhalten mus.

{2) Nicht Uberbaute Fldchen der Grundstiicke sind mit Platten

oder Pflasterbeldgen zu versehen, soweit sie nicht gemiB §
14 NBauO als Grinfldche oder gdrtnerisch angelegt sind.

Hinwels auf sonstige Rechtsvorschriften

(1) Die sonstigen Vorschriften des dffentlichen Baurechts bleiben
unberiihrt, das gilt insbesondere fiir die Vorschrift des Nieder-
sdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) vom 30. Mai 1978
(Nds. GVB1. S. 517), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
5.12.1983 (Nds. GVBl. S. 281) {iber den Denkmalschutz.

(2) Entsprechend § 86 NBauO kann von den Vorschriften dieser
6rtlichen Bauvorschrift auf ausdriicklichen Antrag Befrei-

ung ertelilt werden, sowelt die Voraussetzungen des § 86
Abs. 1 Ziffer 1 oder Ziffer 2 erfiillt sind.

§ 7

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer als verant-
wortliche Person gemdB §§ 57 bis 62 NBauO vorsdtzlich oder
fahrl&dssig eine der nachstehenden BaumaBnahmen durchfiihren
ldB8t. Danach wird mit einem BuBgeld bis zu DM 10.000,-- ge-
ahndet

a) das Anbringen von Werbeanlagen auBerhalb der Stdtte der
Leistung (§ 2 Abs. 1)

b) die Errichtung freistehender Werbeanlagen in Hausgdrten,
sonstigen Griin~ und Freifldchen, auf Verkehrsflichen, auf
und an Bdschungen, Ddmmen und Stliitzmauern (§ 2 Abs. 2 a und
b),
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d)
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das Anbringen von Werbeanlagen an baulichen Anlagen, wenn
sie auf oder oberhalb der Dachfliche, oberhalb der
Briistungszone des 1. Obergeschosses oder oberhalb von 4,50 m
liber der angrenzenden Geldndeoberfliche errichtet werden

(§ 2 Abs. 2 ¢c),

das Uberdecken besonders ausgestalteter Gebiudeteile gemi8
§ 2 Abs. 2 d) mit Werbeanlagen,

die Errichtung beweglicher Werbeanlagen oder sich in kurzen
zeitlichen Abstédnden verdndernde Lichtwerbungen (§ 2 Abs. 2 e),

Errichtung einer Werbeanlage, die, gggebenenfalls im Zusam-
menhang mit bereits bestehenden, das zul&dssige MaB von 1,5 gm
Ansichtsfldche {iberschreitet (§ 2 Abs. 4),

das Anbringen beweglicher Sonnendicher, die mehr als die
zugehdrige Wanddffnung iiberspannen oder besonders ausgestal-
tete Gebdudeteile iberdecken (§ 3 Abs. 4),

die Herstellung neuer Fensterdffnungen oder die VergrdBerung

vorhandener Fensterdffnungen in bestehenden Gebiuden, sofern
die Abmessungen ein liegendes Format ergeben (§ 3 Abs. 3).

§ 8

Inkrafttreten

Diese ortliche Bauvorschrift tritt am Tage nach ihrer Bekannt-
machung in Kraft. Gleichzeitig tritt die 6rtliche Bauvorschrift
Uber Anforderungen an bauliche Anlagen zur Erhaltung und Ge-
staltung des Stadt- und StraBenbildes der Kernstadt Neustadt a.
Rbge., vom 26. Mai 1977 auBer Kraft.

Neustad mi den 5 "f’f. 19d’7

Blirgermeister Stadtdirektor 2.V
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Diese Ortliche Bauvorschrift lber Gestaltung wurde vom Rat der

Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am S.71. 198Ffals
Satzung mit Begriindung beschlossen.

Der Entwurf zu der Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung hat
zusammen mit der Entwurfsbegriindung vom 45.6. 19€¥ bis A5 7. 7982

einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den ?9.&&&.&88

~

Blirgermeister Stadtdirektor J.v.

D1e ortliche Bauvorschrlft iber Gestaltung ist gemaB § 11 Abs. 1
| BauGB am ..t aI4ii.tiveea....:. angezeigt worden.

‘Eine Verletzung von Reéhtsvorschriften wird gem. § 11 Abs. 3 BauGB
11.V.m. § 97 NBauO

i R AUSRARAME + . e v eeneenes PP
"nicht geltend gemacht. ' -

Hannover, ...;ffifffl::...; .....
BEZIRKSREGIERUNG HANNOVER

“Im Auftrage




Die Bekanntmachung der Durchiuhrung des Anze:

verfahrens ist gemah £12 BouGB am P 7. "f%f/
im Amtsblatt_far of. Landlerecs Hannover

;‘t‘gt,'s’.m‘avng ist domit am_ P2 F. 7IFL

rechtsverbindltich geworden.

15, dut mg

Neustadt a.Rbge., den

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Stadtdirektor
Im Aufirage

Verletzung von Verfahrens-oder Formvorschritten
pbeim Zustandekommen del ,l-S‘a{-zung - sind
gemaf § 215 BauGB nicht geltend gemacht worden.

2 4 Marz 1992

Neustadt aRbge.,den. . 7 .70 7% 5%,

Stadt Neustadt a. Rbge,
Der Stadtdirektor

im Auftrage




